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OBEC DOLNi DOBROUC

OPATRENiIi OBECNE POVAHY é&. 1/2024

Zastupitelstvo obce Dolni Dobrou¢, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
ucinném do 31. 12. 2023 (déle jen ,stavebni zakon), aplikovatelného na zakladé ust. § 334a
odst. 2 a ust. 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pFfedpisu a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni u€inném do 31. 12. 2023 (dale jen ,vyhlaska“), aplikovatelné na
zakladé ust. § 334a odst. 2 a ust. 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisu

vydava

usnesenim €. 3, ze dne 11. 12. 2024
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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla v Uzemnim planu vymezena projektantem v souladu s aktualni
mapou katastru nemovitosti k datu 17. 1. 2024. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické
¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 HLAVNi KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Vychozi principy koncepce Uzemniho planu Dolni Dobrou& sméfuji k vyvazenému socialnimu
a hospodarskému rozvoji obce pfi disledném respektovani tzemné-technickych podminek, pfirodnich
i kulturné-spole€enskych hodnot a s ohledem na kliCové parametry Zivotniho prostfedi v feSeném
uzemi. Uzemni plan ma za cil predevsim vytvofit dostate&né flexibilni prostorovy ramec pro realizaci
takovych zamérl a aktivit, které nejsou v zasadnim rozporu se zastoupenymi hodnotami a limity, tj.
umoznit jejich konkrétni primét do uzemi. V dil€ich tematickych oblastech jde pfedevSim o nasledujici
Zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje:

Zakladni principy rozvoje obce:

e formovat pfedpoklady pro trvale unosny a plnohodnotny rozvoj obce, ktery bude adekvatni k jeho
socialné-ekonomické zakladné a hierarchii v systému osidleni (v€. populacni stabilizace);

e maximalné respektovat historicky zalozeny pudorys obce a jejich Casti, pfirozené funk&né-
prostorové usporadani a identitu dilich sidelnich lokalit;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, kulturné-historické a civilizacni hodnoty (kulturni pamatky,
pamatky mistniho vyznamu, stavebni dominanty apod.); zajistit urbanistické uplatnéni plosné
vyznamnych urbanisticky cennych lokalit;

e umoznit kvalitativni zlepSovani Zivota v obci a jejich dil€ich &astech - v&. vymezeni ploch pro rozvoj
obytné zastavby a souvisejicich funkci, pro uchovani a vhodné posileni ekonomické zakladny, s ni
spjatych pracovnich pfilezitosti atd.;

e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj dopravni infrastruktury mistniho vyznamu;

e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj siti technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti, vefejnych
prostranstvi a ploch zelené - to v8e ve snaze o zlepSovani Zivotnich podminek a kvality Zivotniho
prostfedi v obci;

o zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich sloZek zastavéného i nezastavéného uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel, v souladu s ochranou hodnot Uzemi a respektovanim limitd vyuziti Gzemi - f{j.
napf. maximalni mozné omezeni stfetl klidovych a potencialné rusivych funkci;

e piedchazet vzniku brownfields funk&ni stabilizaci ploch vyroby a skladovani, vhodnym posilovanim
jejich polyfunkénosti a pfiméfenym navrhem ploch novych - prioritné v navaznosti na stavajici
obdobnou funkci s vylouéenim nepfiznivych vlivli na plochy bydleni;

e chranit pfirodné cenné slozky Uzemi, zemédélsky padni fond a plochy lesa; vytvafet podminky pro
uchovani tradi¢niho krajinného razu a celkové zkvalithovani také ,extravilanové® slozky uzemi;

e posilovat ekostabilizaéni funkci fe§eného tzemi (v&. vymezeni USES a interakénich prvk();

e vsouladu s ochranou pfislusnych hodnot vhodné usmeérnit rekreacni vyuziti pfirodniho zazemi
obce, zlepsit prostupnost krajiny, umoznit kvalitnéjsi cyklistické a pési propojeni sidel v f.u. a okoli;
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e Vv zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach vytvarfet podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené a pfirodné-rekreacniho potencialu obce jako nedilné soucasti kvalithiho obytného
prostiedi;

e umoznit dostate€nou protipovodfiovou a protierozni ochranu feSeného uzemi, nivy vodoteci chranit
pred souvislou zastavbou;

 koordinovat uzemni a funkéni rozvoj ve vazbé na polohu obce ve vztahu k vy$Sim stfediskim
osidleni (spadovost k méstim Letohrad, Usti nad Orlici a LanSkroun);

e vytvaret pfedpoklady pro zvySeni identifikace obyvatel s obci i jeho mistnimi Castmi a pro
upevnéni spoleCenskych vazeb v feSeném uzemi;

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé feSené Uzemi je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit. Uvedené
hodnoty pfitom Uzemni plan povazuje za pfirozenou soucast identity feSeného Uzemi a dulezitou
sloZku jeho rozvojoveého potencialu.

Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, fj.
musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, ucinky jejich provozu pak
nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a
rozhodnutimi pfislusnych organd je Uzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje
nasledujicich hodnot:

A/ Hodnoty urbanistické, architektonické, technické a kulturné-historické

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot, které jsou zaroven limitem - nemovité kulturni pamatky
registrované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky, uzemi s archeologickymi
nalezy) ochranu nasledujicich hodnot:

a1) zakladni urbanisticka struktura obce a dil¢ich sidelnich ¢asti feSeného Gzemi, urbanisticky
cenné soubory ¢i aredly a dulezita vefejna prostranstvi - s nutnosti zohlednit historicky
zalozeny pudorysny typ, urbanizacni osy, jadra osidleni a jinak historicky ¢i urbanisticky cenné
soubory i lokality.

V ramci feSeného Uzemi jsou to zejména v UP vymezené ,vyznamné urbanistické kompoziéni
celky”, jsou vyznadéeny v grafické asti UP (Hlavni vykres, Koordinagni vykres):

e zficenina hradu Lan$perk na ostrohu nad Fekou v€. podhradi se zastoupenim hodnotnych objektl
tradiéniho venkovského typu a kapli Nanebevzeti Panny Marie. Tento vyznamny urbanisticky celek
jiz nezahustovat nové vélefiovanou zastavbou, nesmi byt naruSovan necitlivymi pfestavbami Ci
pFistavbami stavajicich objektll a mély by zde byt uchranény cenné pohledy a prihledy na
zficeninu hradu LanSperk;

e centralni prostor Dolni Dobrouce a pfrilehlé okoli se zastoupenim objektl ob&anského vybaveni,
kostelem sv. Mikulase, nemovitymi kulturnimi pamatkami, pamatkami mistniho vyznamu;

e prostor u kostela sv. Jana Kftitele v Horni Dobrouéi a pfilehlé okoli s nemovitymi kulturnimi
pamatkami, paméatkami mistniho vyznamu. Tento vyznamny urbanisticky celek jiZ nezahuStovat
nové vclenovanou zastavbou, nesmi byt naruSovan necitlivymi pfestavbami ¢&i pfistavbami
stavajicich objektl a mély by zde byt uchranény cenné pohledy a pruhledy na kostel sv. Jana
Kfrtitele;

V ramci FeSeného Uzemi jsou to i daldi vyznamné sidelni ¢asti f.0.:

e zachovand struktura lesni lanové vsi Horni Dobrou¢e se zastoupenim hodnotnych objektd
tradiéniho venkovského typu. Nové vclenovana zastavba musi respektovat tradiCni charakter
venkovské zastavby (jedna se o stavby vyrazné obdélného pudorysu, pfipadné padorysa ve tvaru
L a T, pfizemni, zastfeSené sedlovou stiechou o sklonu 30 - 45°), respektovat stavajici prostorové
usporadani (hmotové a vysSkové uspofadani) mista kam je vclefilovana, rozvolnény charakter
zastavby). Zachovat veSkerou cestni sit v zastavéném uzemi;
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e zachovald struktura zemédé&lskych usedlosti v Koéting€. Toto sidlo jiz nezahuStovat nové
vélefiovanou zastavbou;

e veskera urbanisticky cenna vefejna prostranstvi;

a2) pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdej$iho hmotného kulturné-historického dédictvi.
V ramci jednotlivych katastralnich uzemi a dil€ich €asti obce se jedna o nésledujici objekty,
roz&lenéné v grafické i textové &asti UP do dvou kategorii z hlediska typologie pamatkové
hodnoty:

a) sakralni, pietni a dalSi umélecké objekty - men§i objekty a prvky sakralni, pietni &i svétské
architektury (kaple, kfize, sochafska a drobnéjsi architektonicka dila, pomniky apod.);

b) architektonicky, historicky &i technicky vyznamné stavby - jde o vétsi stavby s charakterem budov,
které jsou cenné z hlediska architektonického, kulturné-historického ¢&i technického - napf.
architektonicky hodnotné domy, stavby tradi¢ni lidové architektury, technicky hodnotné objekty aj.);

k.d. Dolni Dobrouc - ¢.o0. Dolni Dobroug:
a) sakralni, pietni a dal$i umélecké objekty:

e Kovovy kfiz ukfizovéani JeZise Krista na kamenném podstavci (Kfiz ,Na Sejvé“) u domu &p.
356;

o Zizkiv kdmen (piskovcovy sloup) v severni &asti Dolni Dobrouge u domu &p. 101;

e Kovovy kfiiz ukrizovani JeZise Krista na kamenném podstavci (Kfiz na kfizovatce pod
Jansovym statkem) u domu €p. 123;

e BoZi muka s obrazkem Prazského Jezulatka (Muka u Novotnych) u domu €p. 368;

e Kovovy krfiz na kamenném podstavci (Kfiz za Jansovym statkem, kovovy kfiz ukfizovani ma
novodobéjsi charakter) za zemédélskym arealem;

e Kovovy kfiZz ukfiZzovani JeZiSe Krista na kamenném podstavci (Muka u Maixnerovych) u domu
¢p. 91;

e Kovovy kfiZ ukfizovani JezisSe Krista na kamenném podstavci (Francdv kfiZ) u domu ¢p. 529;

e BozZi muka (Muka v Korejtkach) u golfového arealu;

e BoZi muka se soskou Panny Marie s ditétem (Rajneriv obrazek) u golfového arealu;

e Socha sv. Vaclava na kamenném podstavci u domu ¢p. 58;

e BozZi muka (Muka za Kristlovymi) na rozcesti zapadné od Dolni Dobrouce za vstupni branou do
byvalé driibezarny;

e Socha Immaculaty na kamenném podstavci (Panny Marie) pfed obecnim ufadem;

e Pomnik obétem I. svétové valky naproti zakladni Skole;

o Kamenny pamétnik lipy srdéité k 125. vyroéi zalozeni KCT naproti zakladni $kole (jedna se o
novodobé&jsi pamatku mistniho vyznamu);

e Bozi muka s reliéfem sv. Josefa u domu ¢p. 3;

e Kovovy kriz ukfizovani JeZiSe Krista na kamenném podstavci (Kfiz na petrovské silnici) pfi
silnici 11/314;

e Sousosi Svaté Trojice u kostela sv. Mikulase;

e Misionarni svaty kfizZ u kostela sv. Mikulase;

e Kamenny kriz ukrizovani JeZise Krista na kamenném podstavci (KFfiZz na hibitové) na hibitové;

e Socha sv. Jana Nepomuckého u domu ¢p. 13;

o KFiz ukfiZzovani JezZise Krista (Hartltv kfiZz) u pamatného stromu (lipy);

e Socha Panny Marie u zemeédélského arealu podél cesty k Horakové kapli;

e BoZi muka s obrazkem Panny Marie (Muka u Skalickych) u domu &p. 27;

e Marianska studanka (Kamenna studdnka s kiizkem a Pannou Marii) u Horakovy kaple
v lesnim komplexu;

e Kirizova cesta Dolni Dobrou¢ u Horakovy kaple v lesnim komplexu;
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Kovovy kfiz ukrizovani JeziSe Krista na kamenném podstavci (Kfiz s kalichem) nad
Horakovou kapli v lesnim komplexu;

Kamenny kfriz - v sidle Koctina u domu Cp. 345;

Milnik u domu ¢p. 364;

Pomnicek Libuse Duskové v jihovychodni ¢asti Dolni Dobrouce v nezastavéném uUzemi;
KF¥iz u vodni plochy mezi golfovym arealem a rekreacnim arealem;

K¥iz pod Panskym kopcem u cyklotrasy smérem k ploSe hromadné rekreace;

b) architektonicky, historicky &i technicky vyznamné stavby:

Hodnotné objekty venkovské architektury (napf. venkovské usedlosti, roubené domy, chalupy
a statky): ép. 1 (fara), 3, 23, 27, 29 (hostinec), 70, 74, 78, 82, 102 (velmi Spatny stav), 107, 108,
114, 120, 138, 139, 154, 168, 172, 184, 211, 225, 231, 254, 261, 295, 306, 309, 311, 315, 342,
343, 430;

Duam ép. 132 (byvala hasi¢ska zbrojnice), 180, 181, 192, 382;

Stara hasi¢ska zbrojnice vedle domu ¢p. 309;

Obecni urad ¢ép. 380;

Horakova kaple (Poutni kaple Panny Marie) u Marianského pramene v lesnim komplexu;

k.4. Horni Dobrou¢ - ¢.o. Horni Dobroud:

a) sakralni, pietni a dal$i umélecké objekty:

Kovovy kFiz ukfiZzovani JeZise Krista na kamenném podstavci u domu ¢p. 110;
Misionarni kfiz u hrbitova v Horni Dobroudi;

Pomnik Franze Josefa I. u domu ¢p. 156;

Torzo kfize na kamenném podstavci u kostela sv. Jana Kititele;

Torzo krize na kamenném podstavci ohranicené ctyfmi piskovcovymi sloupy (Muka u
Sedovych) u &p. 83;

Torzo kfize na kamenném podstavci (Muka u Viskovych) u Cp. 27,

Pomnik hrdindm v kvétnové revoluci dne 5. 5. 1945 pred domem ¢&p. 87;

Kovovy kfiz na kamenném podstavci (Muka za mostni vahou) na okraji cesty do Jakubovic;

Socha Panny Marie s JeziSkem na kamenném podstavci pifed domem ¢&p. 73 (chybi socha
Panny Marie);

Kovovy k¥iz ukfiZzovani JeziSe Krista na kamenném podstavci (Kfiz pod ostrovskym kopcem)
v jizni ¢asti Horni Dobrouce;

Bozi muka (Muka na staré cesté do Jakubovic) v jihovychodni ¢asti Horni Dobrouce;

Smiréi kfiz u Kamenného vrchu v Tfebovskych sténéach;

b) architektonicky, historicky &i technicky vyznamné stavby:

Hodnotné objekty venkovské architektury (napf. venkovské usedlosti, roubené domy, chalupy
a statky): ¢p. 35, 54, 60, 63, 87, 110, 126 a ¢.e. 3, 6;

Hrbitovni kapli¢ka v Horni Dobroudi;

k.u. Lan$perk - ¢.0. Lan$perk:

a) sakralni, pietni a dalsi umélecké objekty:

Kovovy kriz ukrizovani JeziSe Krista na kamenném podstavci (Kiiz na kfiZzovatce vedle kaple)
pred &p. 67;

Kamenny kfiz ukfiZzovani JezZise Krista na kamenném podstavci (Kfiz u hrbitova) u kaple
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Nanebevzeti Panny Marie;
e Kamenny kriz ukriZovani JeZise Krista s reliéfem Panny Marie u domu ¢€p. 12;

e Kamenny kfiz ukfiZovani JeZisSe Krista na kamenném podstavci (Kfiz na Kopanin€) u polni
cesty na Kopaniné jizné od LanSperka;

b) architektonicky, historicky &i technicky vyznamné stavby:

e Kaple Nanebevzeti Panny Marie v LanSperku;
e Hprbitovni kaplicka v LanSperku;

e Hodnotné objekty venkovské architektury (napf. venkovské usedlosti, roubené domy, chalupy):
¢p.46 ac.e. 4;

e Hradek u Lansperka, stopy hradku na ostrohu Tiché Orlice a jejiho levobifezniho bezejmenného
pritoku;

a3) symbiéza krajinnych a urbannich hodnot (v€. pozitivnhich stavebnich dominant)

e vrch se zficeninou hradu Lansperk;

e Horakova kaple s Marianskym pramenem a kfizovou cestou;

B/ Dalsi civiliza¢ni a prirodné-civilizaéni hodnoty
Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:

e prostupnost krajiny - stavajici cestni sit v krajin& (polni a lesni cesty), propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim;

e znacCené turistické trasy (Cervena - Cesta Dr. J. S. Gutha-Jarkovského, zelend, Zluta, modra);
e znacena dalkova cyklotrasa ¢. 18 (Hlinsko - Orlické hory - hranice s Polskem);
e znacené cyklotrasy (€. 4053, 4072, 4220, 4221, 4216, 4146, 4253);

e obganska vybavenost vefejného charakteru (OU a dalSi objekty vefejné spravy a mistni
samospravy, Skolni arealy a daldi zafizeni pro vzdélani a vychovu, kulturni, socialni a
zdravotnicka zafizeni, kostely, kaple, hfbitovy apod.);

e obsluznost vefejnou autobusovou a Zelezni¢ni dopravou (v&. zastavek a Zelezni¢ni stanice);
e vybavenost technickou infrastrukturou;
e prvky melioraéni soustavy (investice do pldy) v€. hlavnich odvodnovacich zafizeni;

C/ Hodnoty pfirodni a krajinné

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot, které jsou zaroven limitem - prvky soustavy Natura 2000
- EVL Vadétin - Lan$perk, PFirodni park Orlice, pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zékona
a registrované, zaplavové Uzemi, nezastavitelny pas podél vodnich tokd, PUPFL - pozemky urcené
k plnéni funkci lesa, zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany) ochranu nasledujicich hodnot:

e prvky systému ekologické stability (biocentra a biokoridory) - nadregiondlniho, regionalniho i
lokalniho vyznamu a interakéni prvky;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako Pfirodni vSeobecné - NU, SmiSené krajinné vSeobecné -
MU a Zeleri sidelni ostatni - ZS (v zastavéném uzemi);

e vyznamné prvky sidelni a krajinné zelené (parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uliéni
stromoradi, aleje podél silnic, vyznamna solitérni zeler v krajiné a zastavéném uzemi);

e pfirodné-krajinafska funkce Tiché Orlice coby vodohospodarsky vyznamného vodniho toku;
e urbanisticka a pFirodné-krajinafska funkce Dobroucky a dalSich vodnich tokd;
e prameny, pramenisté, studanky;

e pfirozené krajinné dominanty - cenné pohledy na obec, vyhledy do krajiny (z nejvySe poloZenych
partii) a krajinné osy;

e migracné vyznamné uzemi, dalkovy migracni koridor;
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT], ZASTAVITELNYCH
PLOCH, TRANSFORMACNICH PLOCH A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce a kompozice

Navrh Uzemniho pladnu zohledfiuje pfirozeny historicky vyvoj obce, ovlivnény pfedchozimi

uzemné planovacimi dokumentacemi, ve vztahu k aktualnim podminkam a potfebam rozvoje obce.
Urbanisticka koncepce respektuje prostorové (terénni) podminky i funkéni vazby jednotlivych Casti
obce, jeji vazby na okolni sidla a nutnost pfirozeného propojeni s volnou krajinou. Urbanisticka
koncepce obce Dolni Dobrouce se bude fidit nasledujicimi principy:

respektovat historicky zalozenou urbanistickou strukturu feSeného uzemi. Z funkéniho hlediska
rozvijet zejména Dolni Dobrou¢ s dirazem na posileni centra obce, které se rozvinulo v okoli
dnesni kfizovatky silnic €. 11/313 a 11/314. Duraz klast na ochranu a rozvoj vefejnych funkci (ploch
ob&anského vybaveni vefejného charakteru, vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené) a
zachovani vyrovnaného poméru obytnych a obsluznych funkci. Jadrovy sidelni prostor by nemél
byt naruSovan necitlivymi funk&nimi zménami (pfestavbami) stavajicich ploch (objekta);

rozvoj individualni obytné zastavby sméfovat do Dolni Dobrouce prostfednictvim rozsahlejSich
zastavitelnych ploch ve vazbé na stavajici monofunkéni plochy bydleni, zejména pak v centralni
Casti obce a umoznit zahustovani stavajici zastavby Dolni Dobrouce;

umoznit optimalni rozvoj venkovské zastavby v okrajovych Castech obce, v LanSperku, Horni
Dobrouci a rozvolnéné zastavbé v krajiné klast vyznamny dlraz na zachovani charakteristickych
znakl venkovského urbanismu;

s ohledem na kapacitu vefejné infrastruktury, morfologii terénu a ochranu hodnot Uzemi
v historicky a urbanisticky vyznamnych lokalitach neumoznit dalSi uzemni rozvoj téchto lokalit,
vCetné dlrazu na zachovani prostorového uspofadani zastavby, neumoznit prestavby a
novostavby naruSujici krajinny raz téchto lokalit (jedna se zejména o ¢€.o. LanSperk a lokalitu
Koctina);

nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech;

posilit vyznam a prostorové uplatnéni pamatkové chranénych a dalSich kulturné-historicky
hodnotnych objektl (v€. kosteld a drobnych prvk(l sakralni nebo pietni povahy - kfizky, kaple,
kapli¢cky, pomniky apod.);

zachovat uplatnéni krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant (tradi€éniho panoramatu obce i
jednotlivych sidelnich lokalit) v prahledech a dalkovych pohledech a v pusobeni ve vefejnych
prostorech;

podporovat rozvoj rekrea¢né sportovnich aktivit v obci respektovanim ploch pro sportovni ucely,
umoznit rekreacni vyuziti ploch zelené v zastavéném Uzemi, stabilizovat realizovany golfovy areal
a umoznit jeho rozvoj zejména vramci dopliikovych sluzeb za souCasného respektovani
navazujiciho krajinného prostfedi;

stabilizovat plochy vyrobnich a skladovacich aktivit a umoznit jejich pfiméfeny rozvoj v ramci
zastavitelnych ploch;

vhodnou formou usmeérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje: novostavby a prestavby
realizované v zastavéném Uzemi a navrZenych zastavitelnych plochach budou svym méfitkem a
prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu, dulezité pohledové osy v Uzemi a
dal§i podminky plynouci z polohy lokality (viz podrobnéjsi regulativy rozvojovych ploch v kap. 3 a
podminky prostorového usporadani v kap. 6 UP), pomoci stanovené regulace chranit usporadani
zastavby a ve venkovskych Castech charakteristické znaky venkovské architektury;

respektovat cestni sit' v krajiné, podporovat prostupnost krajiny a pfirozené propojeni zastavéného
uzemi s pfirodnim zazemim, umoznit rozvoj turistiko-rekreanich aktivit v krajiné za soucCasné
ochrany jejich hodnot (doplnéni infrastruktury souvisejici s turistikou a cykloturistikou);
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e chranit pfilehlé partie k vodnim tokdm v .u. pfed nevhodnou zastavbou a narusenim odtokovych
pomér(, predstavujici pfirodné a vodohospodarsky cenné tizemi a prvky lokalniho USES;

e umoznit zkvalitnéni stavajiciho dopravniho systému (zlepSeni Sitkovych parametrd), v ramci
novych lokalit zastavby vytvafet podminky pro realizaci dostate€né kapacitnich mistnich
komunikaci;

e umoznit dopInéni a zkvalitnéni jednotlivych segmentd technické infrastruktury;

3.1.2 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nize uvedenych ploch s rozdilnym zpilsobem
vyuziti, jejichz hlavni, pfipustné (popf. podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuziti je stanoveno
v kap. 6 UP. Upfesiiujici podminky pro vyuZiti a podminky prostorového uspotadani a ochrany
krajinného razu jednotlivych zastavitelnych a transformacnich ploch jsou pak uvedeny v kap. 3.3.

Uzemnim planem je stabilizované Uzemi rozélenéno na funkéné sjednocené plochy, jejichz
druh je deklarovan na zakladé hlavniho, tj. pfevladajiciho a pro konkrétni uzemi nejvhodnéjSiho
vyuziti. Regulativy - hlavni, pfipustné (eventuelné podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuziti -
umozni adekvatni spektrum funkci v Gzemi. Ty stavajici funkce, které jsou definovany v UP jako
nepfipustné, by mély byt postupné vytésfiovany. Dosavadni zplsob vyuzZiti, ktery neodpovida
vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou piekazku rozvoje vramci hlavniho
vyuziti.

e Bydleni individualni - Bl - tato funkce zahrnuje pfevazné monofunkéni plochy bydleni
novodobych forem individualni obytné zastavby, které jsou soustfedény zejména v blizkosti
centra obce (zejména lokality Svabtv kopec a Havliv Palouk). Mimo ploch stabilizovanych se
navrhuji i plochy zastavitelné, které na stavajici plochy tohoto charakteru pfimo navazuiji;

e Bydleni venkovské - BV - jedna se o prevazujici funkci v feSeném uUzemi. Tato funkce se
vyznacuje zachovalosti pdvodni venkovské zastavby a funkéni variabilitou, ktera byla na venkové
obvykla (kromé bydleni se zde vyskytovaly ve vétsi mife sluzby, drobna vyroba vcetné
zemeédélské, rekreace apod.). Zastavba prevazné respektuje venkovsky charakter zastavby,
zpravidla jedno NP + podkrovi, v centralni ¢asti Dolni DobrouCe podél patefni komunikace
prevazuji stavby se dvéma NP a podkrovim;

e Bydleni hromadné - BH - vymezené jako plochy stabilizované (stavajici plochy bytovych domu),
pro realizaci tohoto typu z&stavby je vymezena plocha Z.d1;

e Obcanské vybaveni verfejné - OV - samostatné jsou v tzemnim planu vymezeny pro danou
funkci plochy vétSiho rozsahu & vyznamu - tzn. ze stabilizovanych zejména arealy vzdélavacich
a kulturnich zafizeni, stavby a zafizeni zdravotnicka a socialni, administrativné spravni a pro
cirkevni ucely. Pro budouci rozvoj ob¢anského vybaveni - vefejné infrastruktury, tzn. pro saturaci
potfeb obce v této oblasti jsou vymezeny samostatné zastavitelné a transformacni plochy Z.d19 a
T.d3. Doplnéni této funkce je umoznéno v ramci podminek vyuziti zejména ploch BV, Bl, BH, OK;

e Obcanské vybaveni sport - OS - plochy zahrnujici sportovni arealy a hfisté a dalSi vybavenost
pro sport a t&lovychovu v Dolni i Horni Dobrougi; mensi hfisté apod. UP umoziiuje umistovat
v ramci ploch vefejné zelené (funkce ZP). Pro rozvoj této funkce je navrzena plocha Z.d20 ve
vazb& na obecni sportovni areal a Z.d45 ve vazbé& na stabilizovanou plochu ob&anského
vybaveni;

* Obcanské vybaveni komerc¢ni - OK - tj. komerCni vybaveni, slouzici napf. pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby. UP navrhuje zastavitelné plochy této funkce pod
oznacenim Z.d24, Z.d25, Z.d26 a transformacni plocha T.d2;

e Obcanské vybaveni hrbitovy - OH - stabilizovana plocha hibitovi v Dolni Dobroué¢i a na
LanSperku je doplnéna o navrzené plochy Z.d22 a Z.d23 pro moznost rozSifeni hibitova v
Dobrouci;

e Rekreace individualni - RI - tyto plochy jsou predstavovany nékolika stavajicimi rekreaénimi
objekty ve volne krajing, v lokalitach izolovanych zastavénych uzemi a v plochach zelené
soukromé (extenzivni zahrady) v LanSperku. UP navrhuje pro rozvoj rekreace v LanSperku
plochu Z.11;
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Rekreace hromadna - RH - stavajici plochy jsou Uzemnim planem stabilizovany;

Rekreace v zahradkarskych osaddch - RZ - predstavuje dvé stabilizované plochy rozsahlych
zahrad s moznou realizaci staveb slouzicich pro ukladani prostfedkd pro jejich obhospodarovani.
Pro rozvoj této funkce je navrzena plocha Z.d43 v prostoru Svabova kopce;

Rekreace jina - RX - jedna se o plochy stabilizovane, které slouzi jako technické a navstévnické
zazemi golfového arealu. UP se pro rozvoj golfového arealu vymezuji zastavitelné plochy Z.d30a
- 2.d30k;

Vyroba drobna a sluzby - VD - tato funkce je zastoupena nékolika stabilizovanymi plochami.
Jedna se o ploSné mensi plochy vyroby, skladovani a sluzeb, které nemaji negativni vliv na své
okoli, a Ize je tedy situovat v pfimé vazbé na plochy bydleni;

Vyroba lehka - VL - jedna se o plochy vyroby a skladovani tvofené stavajicimi arealy a komplexy
areall v Dolni a Horni Dobrouci; rozvoj se navrhuje v zastavitelnych plochach a Z.d31, Z.d32,
Z.d33 a v transformacnich plochach T.d1a a T.d1b v navaznosti na arealy stabilizované,
v nekonfliktni poloze vici bydleni;

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ - do této funkce jsou zafazeny stabilizované arealy
zemédeélské vyroby;

Vyroba a skladovani jiné - VX - stabilizované plochy rodinnych farem (bydleni se zemédélskym
hospodarenim) situovana v lokalité izolované zastavby severné od Koctiny, dale je pro rozvoj
zemeédélské malovyroby navrzena plocha Z.d41 a Z.d44;

Verejna prostranstvi vseobecné - PU a Zelen parkova a parkové upravena - ZP (viz téZ kap.
3.2) uzemnim planem jsou funkéné takto oznaleny vefejné pfistupné plochy, které maiji
vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - obecné tedy
navesni a uliéni prostory v¢. parcik(l a pasu vefejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v
okoli objektll ob&anského vybaveni. Uvnitf téchto funk&nich ploch je nutna ochrana stavajici
zelen&, mimo hlavni dopravni tahy je u PU nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. UP
svym feSenim pripousti obecné moznost revitalizace a doplhovani ploch vefejnych prostranstvi a
ploch vefejné zelené, v€etné konkrétnich vymezenych navrhovych ploch;

Doprava silniéni - DS - jsou vymezeny jako plochy stabilizované (liniové stavby dopravni
infrastruktury, parkovaci plochy a dalSi plochy a stavby dopravni infrastruktury a s dopravou
souvisejici). Samostatné jsou vymezeny plochy DS.1 - Doprava silniéni - parkovisté, DS.2 -
Doprava silniéni - ¢erpaci stanice pohonnych hmot. Koncepce feSeni dopravy obsahuje
navrhové plochy pro doplnéni sit€¢ mistnich komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty a
parkovist (Z.k1 - Z.k20, T.d4);

Doprava drazni - DD - tyto plochy jsou vymezeny na Zelezni¢nich pozemcich souvisejicich
S provozem na zelezni¢ni trati v F.U.;

Technicka infrastruktura vSeobecna - TU - tyto plochy jsou vymezeny z ddvodu ochrany a
rozvoje vybaveni uzemi technickou infrastrukturou jako sou€éasti vefejné infrastruktury;

Nakladani s odpady - TO - predstavuje stabilizovanou plochu obecniho sbérného mista;

Dal$i plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 3.2

Vymezeni systému sidelni zelené a v kap. 5.1 Koncepce feSeni krajiny.

3.2 VYMEZENIi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funk&nich plochach, jednak

zeleni v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

Zelen parkova a parkové upravena - ZP - z urbanistického hlediska nejcenné;jsi prvky sidelni
zelené (vefejna zelen), jejichz funkce je Uzemnim planem chranéna a posilovana (UP jsou
vymezeny navrhové plochy vefejné zelené Z.d14a, Z.d15c, Z2.d19, Z.h9 a Z.h10 a pFekryvna
plocha pro umisténi vefejné zelené v lokalité Sejv v ramci Z.d3b);

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 13




Uzemni plén Dolni Dobrou¢

o Zelen zahradni a sadova - ZZ - tento typ sidelni zelené& je vymezen v ramci samostatné funkéni
plochy ZZ. Jedna se o plochy zahrad s vyznamnym zastoupenim vzrostlé zelené v terénné
lokalitach zastavéného uzemi dotvéreji tyto plochy vyznamné krajinny réz. V ramci vymezenych
ploch ZZ v zastavéném Uzemi nékterych lokalit je mozné za stanovanych podminek umistovat
stavby a zafizeni pro hospodarské ucely (napf. stavby pro ustajeni zvirat, stodoly aj.);

» Zelen sidelni ostatni - ZS - predstavuje plochy zelené v zastavéném uzemi a v tésné navaznosti
na né, udrzované v prirodé blizkém stavu, napf. jako soucast ploch USES, zelen ve svazitych
polohach apod.;

e Zelen jina - ZX - pfedstavuje plochy zelené v zastavéném uUzemi v cenném Uzemi nivy
Dobrouc¢ky v Horni Dobrouci, zemédélsky obhospodarovatelné;

Soucasti systému sidleni zelené jsou vétSinou mensi plochy zelené vefejné i soukromé, které
jsou zahrnuty do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych celk(, zelefi vramci areal(l
ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.) a dale zelefi solitérni a liniova (uliéni aleje,
stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené& pronikajici
do zemédélskych a urbanizovanych segment( krajiny podél cest a vodnich tok() apod.;

Do systému sidelni zelené je nutno zahrnout rovnéz plochy zelené krajinné, pronikajici do
zastavéného uzemi, ¢i na né navazujici, vyuzivané napf. k denni rekreaci obyvatel. Ty jsou zafazeny
ve funkcich nezastavéného uzemi (zejména MU, LU, AU).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:
e budou respektovany stavajici plochy zelené,;

e plochy zelené budou realizovany vramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené verejné pristupné, soukrome a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izolacni; plochy zelené budou rozvijeny v ramci prvkdl USES a interakénich prvki v krajing;

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

NiZze uvedené zastavitelné plochy jsou uzemnim planem vymezeny s ohledem na tradiéni
strukturu osidleni v dané lokalité, prioritné vyplfuji proluky v zastavéném Uzemi a vétsi volné prostory
mezi zastavénymi plochami, popf. na néj bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je
nutno respektovat limity vyuziti dzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist a rozhodnuti.

V k.u. Dolni Dobroué¢:

Kéd druhu Katastralni
. | plochy . . e . e . uzemi
|Oznaceni} o rozdilnym Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky /
lokality zpﬁsovl?e’m prostorového usporadani a ochrany krajinného razu sast obce
vyuziti (lokalita)
Bydleni venkovské - BV, Bydleni individuaini - Bl, Bydleni hromadné - BH
Zastavitelna plocha pro realizaci bytovych domu vymezena ve vazbé na
stavajici bytové domy v severni ¢asti Dolni Dobrouce; Dolni
7 d1 BH - dopravni napojeni pfilehlou komunikaci; Dobrouc¢
’ - max. vy$ka zastavby 3 NP; /
- nutné zohlednit nezastavitelny pas podél vodotece; u bytovek
- nutné zohlednit polohu v pasmu 30 m od okraje lesa;
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Kéd druhu Katastralni
. 1 plochy . ; . ; ers ) uzemi
IOznac.enll s rozdilnym Zakladni charal'(terlstlka,v pogin’unky vyuziti plgchy a po’dmmky /
lokality zpl."lsovl:_:gm prostorového usporadani a ochrany krajinného razu sast obce
vyuziti (lokalita)
Plocha navazujici na stavajici obytnou zastavbu v lokalité Sejv;
- ob’ytn.e: gbjgkty budou umistény pfi obsluzné komunikaci v pokraGovani Dolni
stavajici zastavby; Dobroug
Z.d2 BI - vy3kové a objemové fedeni umistovanych staveb musi odpovidat /
charakteru okolni zastavby; L
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 900 m?; Sejv
- nutné zohlednit polohu v pasmu 30 m od okraje lesa;
Zastavitelné plochy navazujici na stavajici obytnou zastavbu v lokalité
Sejv umozniujici realizaci oboustranné zastavby podél navrzené mistni
komunikace;
- dopravné bude plocha obslouzena prostfednictvim navrzené cesty
Z.k18, pficemz bude FeSeno maximalni zokruhovani komunikaci v
lokalité; Dolni
Z.d3a Bl - min. Sife vefejného prostoru, jehoz soucasti je komunikace, mezi Dobrou¢
Z.d3b oplocenim - 10 m; /
- vramci prekryvné plochy pro umisténi verejné zelené v plochach Sejv
Z.d3a, Z.d3b bude realizovano vefejné prostranstvi v rozsahu
minimalné 1200 m? (bez pozemnich komunikaci);
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby;
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 800 m?;
MenSi zastavitelna plocha vymezena v proluce stavajici zastavby; i
- dopravni napoj.enl' ze silnice II/3135 Dgt?rlgbé
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat /
Z.d4 BV charakteru okolni zastavby; .
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1000 m?; (seo\ge[)n'lvc;?osltj
- nutné zohlednit ¢aste¢nou polohu v pasmu 30 m od okraje lesa a P piloyu)
vodovod prochazejici jihozapadnim okrajem plochy;
Zastavitelna plocha vymezena v proluce stavajici zastavby; .
- dc,varavr'n' napoj'enl'ze'silvnis:e I!/3135 , ’ ' D(I:))t())rlgtljé
- vy8kové a objemové FeSeni umistovanych staveb musi odpovidat /
z.d5 BV charakteru okolni zastavby; .
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1000 m? (netyka se pozemki severni Cast
rozparcelovanych do doby vydani UP Dolni Dobroud); . (pod .
. . . . T Ryznarovym
- nutng zohlednit vodovod a elektrické vedeni NN prochéazejici jiznim paloukem)
okrajem plochy;
Zastavitelna plocha vymezena v proluce stavajici zastavby; Dolni .
- dopravni napojeni z navazujici navazujici komunikace; Dobrouc
Z.d6 BV - vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat /, L.
charakteru okolni zastavby; severni Cast
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1000 m?; . (pod .
. . NP . Ryznarovym
- nutné zohlednit vodovod prochazejici jiznim okrajem plochy; paloukem)
Zastavitelna plocha vymezena na severozapadnim okraji Dolni
Dobrouce;
- dopravni napojeni prostfednictvim navrzené komunikace Z.k7; Dolni
- podminkou vyuZiti je zajidténi pFistupu vozidel I1ZS; Dobrou¢
Z.d7 BV - vyskové a objemové feseni umistovanych staveb musi odpovidat /
charakteru okolni zastavby; Pustiny pod
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1000 m?; Vy$ehradem
- podél Dobrouc¢ky bude ponechan nezastavény a neoploceny pas
v min. Sifi 6 m;
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Kéd druhu Katastralni
- plochy ) . L ) o ) uzemi
IOznac.enll s rozdilnym Zakladni charal'(terlstlka,v pogin’unky vyuziti plgchy a pqdmmky /
lokality zptisobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu sast obce
vyuziti (lokalita)
Zastavitelna plocha vymezena v lokalité Pustiny;
- dopravni napojeni prostfednictvim navrzené cesty Z.k7; Dolni
7.d8 BV - podminkou vyuziti je zajisténi pfistupu vozidel 1ZS; Dobrou¢
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1000 m?; /
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat Pustiny
charakteru okolni zastavby;
Zastavitelna plocha vymezena v lokalité VySehrad;
- dopravni napojeni prostfednictvim navazujici komunikace; Dolni
- podminkou vyuZiti je zajisténi pfistupu vozidel IZS; Dobroué
Z.d9 BV - z ddavodu problematické dopravni obsluhy je pfipustna realizace max. /
2RD; «
el . e . . ] Vysehrad
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby;
Zastavitelna plocha vymezena v lokalité VySehrad;
- dopravni napojeni prostfednictvim navazujici komunikace;
- podminkou vyuziti je zajisténi pfistupu vozidel IZS; Dolni
- z ddvodu problematické dopravni obsluhy je pfipustna realizace max. Dobroué
Z2.d10 BV 1 RD; /
- vySkové a objer’no'vé feSeni umistovanych staveb musi odpovidat Vysehrad
charakteru okolni zastavby;
- nutné zohlednit ¢astec¢nou polohu v pasmu 30 m od okraje lesa a v OP
TS;
Rozvojova plocha navazujici na lokalitu nové zastavby HavlGv palouk;
- provéreni izemni studii jako podminka pro rozhodovani;
- v souboru ploch Z.d11 a Z.d29 budou vymezeny vyznamnéjsi plochy
vefejnych prostranstvi v min. rozsahu 3000 m? (bez pozemnich
komunikaci), vefejna prostranstvi budou realizovana v ramci celku
tvofeného plochami Z.d11 a Z.d29 ve vymezené pfekryvné ploSe pro
umisténi vefejné zeleng;
- bude feSen zplsob dopravni obsluhy ve vazb& na stavajici ,
komunikaéni systém, vcetné odpovidajiciho pfistupu ke golfovému Dolni .
aredlu a moznosti alternativni dopravni obsluhy prostfednictvim Dobroué
Z.d11 BI navrzené komunikace v plose Z.k10; /
- dopravni obsluha bude dale feSena ve vztahu k zastavitelné plose Havlav
bydleni Z.d29; palouk
- bude provéfena moznost rozsSifeni plochy arealu skautské klubovny
(vazba na stabilizovanou plochu OK);
- vnavaznosti na stabilizovanou plochu OV (skautsky areal) bude
umoznéno rozsifeni viceu&elové sportovni plochy;
- max. vyska zastavby - 2 NP bez podkrovi;
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 800 m?;
- nutné zohlednit pasmo 30 m od okraje lesa;
Rozvojova plocha navazujici na lokalitu nové zastavby HavlGv palouk;
- dopravni napojeni ze stavajici komunikace vedené podél severni
hranice plochy, alternativni dopravni napojeni ve sméru k centru Dolni
Dobrouce prostfednictvim navrzené komunikace Z.k10; Dolni
- §ifka vefejného prostranstvi mezi oplocenim min. 10 m; Dobrou¢
Z.d12 BI - zastavba bude situovana ve vazb& na mistni komunikaci, v severni /
poloviné plochy, jiznim smérem, do volné krajiny bude situovana zelen Havlav
zahrad; palouk
- min. Sitka pozemku 25 m;
- max. vySka zastavby - 1 NP bez podkrovi v udrovni obsluzné
komunikace na severnim okraji plochy;
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Kéd druhu Katastralni
- plochy ) . L ) o ) uzemi
IOznac.enll s rozdilnym Zakladni charal'(terlstlka,v pogin’unky vyuziti plgchy a pqdmmky /
lokality zptisobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu sast obce
vyuziti (lokalita)
Zastavitelna plocha malého rozsahu na Svéabové kopci; Dolni
- dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci od severu a jihu; Dobroué
Z.d13 BI - max. vy$ka zastavby - 2 NP bez podkrovi; /
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 800 m?; Svabav
- nutné zohlednit OP vrchniho elektrického vedeni a TS; kopec
Rozvojova plocha vétsiho rozsahu vymezena na Svabové kopci;
- provéreni izemni studii jako podminka pro rozhodovani;
- budouci uspofadani a parcelace plochy umozni dopravni napojeni
pozemk( navazujicich na vychodni okraj plochy Z.d14 (zastavitelna Dolni
plocha Z.d43); Dobrou¢
Z.d14 BI - jako souvisejici plocha vefejného prostranstvi je vymezena plocha /
Z.d14a ve funkci ZP; Svablv
- max. vyska zastavby - 2 NP bez podkrovi; kopec
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 800 m?;
- nutné zohlednit OP vrchniho elektrického vedeni, a pasmo 30 m od
okraje lesa;
Rozvojové plochy mensiho rozsahu v lokalité Svabiiv kopec;
- provéreni izemni studii jako podminka pro rozhodovani; Dolni
- jako souvisejici plocha vefejného prostranstvi je vymezena plocha Dobroué
Z.d15c ve funkci ZP;
Z.d15a BI : T . /
- dopravni obsluha ze stavajicich mistnich komunikaci; Svabilv
- vySkové a objer’no'vé feSeni umistovanych staveb musi odpovidat kopec
charakteru okolni zastavby;
- min. rozloha pozemku 800 m?;
Zastavitelna plocha malého rozsahu doplfiuje novou obytnou zastavbu
nad hibitovem; Dolni
- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; Dobrou¢
Z.d16 BI - z dGvodu problematické dopravni obsluhy je pfipustna realizace max. /
1 RD; Pod
- vyskové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat| Vvysilatem
charakteru okolni zastavby;
Zastavitelna plocha malého rozsahu uceluje lokalitu zastavby u vysilace; Dolni
- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; Dobroud
Z.d17 BI - z dlvodu problematické dopravni obsluhy je pfipustna realizace max. /
3 RD nebo min. velikost pozemku pro umisténi RD; Pod
- vySkové a objemoyé feSeni umistovanych staveb musi odpovidat vysilagem
charakteru okolni zastavby;
Rozvojova plocha vétSiho rozsahu je vymezena na zapadnim okraji
Dolni Dobrouce ve vazbé na centrum obce;
- provéreni izemni studii jako podminka pro rozhodovani;
- bude feSen vnitfni dopravni systém a clenéni plochy na stavebni
pozemky;
- bude provéfen zplGsob dopravni obsluhy plochy prostfednictvim Dolni
komunikaci v ploSe Z.k14 a stavajicich komunikaci (v€etné jejich Dobroué
z.d18 BI pfipa_dn;'{ch Uprav) za E]c“;se_leir’n zajiétér:i odpqvi.dajl'cihowdopravnl'hc'» /
napojeni plochy vramci SirSich vztaht ze silnice Il. tfidy vedené
vychodné od plochy; u Hartlovy
- jako souvisejici plocha vefejného prostranstvi je vymezena plocha lipy
Z.d35 ve funkci ZP;
- max. vysSka zastavby - 1 NP + podkrovi;
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 900 m?;
- nutné zohlednit OP vrchniho elektrického vedeni 35 kV a
prochazejicich siti Tl;
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Kéd druhu Katastralni
- plochy ) . L ) o ) uzemi
IOznac.enll s rozdilnym Zakladni charal'(terlstlka,v pogin’unky vyuziti plgchy a pqdmmky /
lokality zptisobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu sast obce
vyuziti (lokalita)
Zastavitelna plocha vymezena v lokalité Havliv palouk;
- provéreni izemni studii jako podminka pro rozhodovani;
- dopravni obsluha bude feSena ve vztahu k zastavitelné plose bydleni
Z.d11 a v parametrech dle platné legislativy (zajiSténi pfistupu vozidel Dolni
1ZS); Dobrou¢
Z.d29 BI - v souboru ploch Z.d11 a Z.d29 budou vymezeny vyznamnéjsi plochy /
vefejnych prostranstvi v min. rozsahu 3000 m? (bez pozemnich 5
komunikaci), vefejna prostranstvi budou realizovana v ramci celku Havlv
tvofeného plochami Z.d11 a Z.d29 ve vymezené pfekryvné ploSe pro palouk
umisténi vefejné zelené
- max. vyska zastavby - 2 NP bez podkrovi;
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 800 m?;
Zastavitelna plocha vymezena v severni €¢asti Dolni Dobrouce;
- dopravni obsluha z pfilehlé komunikace; Dolni
, v vx g . . Dobrouc
Z.d34 BV - podminkou vyuZiti je zajisténi pfistupu vozidel IZS; /
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1000 m?; severni dast
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat (samota)
charakteru okolni zastavby;
Zastavitelna plocha vymezend v severni ¢asti Dolni Dobrouce;
- dopravni napojeni v ramci stabilizovanych ploch bydleni, podminkou
vyuziti je zajisténi pfistupu vozidel IZS;
- je pFipustna realizace max. 1 RD;
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat Dolni .
2.d37 BV charakteru okolni zastavby; Dobrouc
- nutné zohlednit polohu v pasmu 30 m od okraje lesa; /
- v nasledujicich povolovacich procesech (u staveb pro bydleni a| Unadrazi
dalSich, pro néz jsou stanoveny hlukové limity) bude prokazano, ze
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné venkovni prostory
nebudou ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku ze silniéni a
zelezni¢ni dopravy;
Zastavitelna plocha vymezena v lokalité Sejv;
- dopravni napojeni v ramci stavajicich komunikaci;
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 800 m?;
- zastavba bude situovana podél severni hranice lokality ve vazbé na Dolni
mistni komunikaci, jiZnim smérem budou situovany obytné zahrady; Dobrou&
Z.d38 BI - max. vysSka zastavby - 1 NP + podkrovi; /
- nutné zohlednit prochazejici sité TI; Sejv
- v nasledujicich povolovacich procesech (u staveb pro bydleni a
dalSich, pro néz jsou stanoveny hlukové limity) bude prokazano, ze
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné venkovni prostory
nebudou ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku ze silniéni dopravy;
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Kéd druhu Katastralni
_ plochy ) . L ) o ) uzemi
IOznac.enll s rozdilnym Zakladni charal'(terlstlka,v Pogin’unky vyuziti plgchy a po’dmmky /
lokality zptisobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu sast obce
vyuziti (lokalita)
Zastavitelna plocha vymezena v centru Dolni Dobrouce;
- dopravni napojeni v ramci stavajici komunikace
- plocha uréena pro realizaci max. 2 RD;
- zastavba bude situovana podél severovychodni hranice plochy ve
vazbé na mistni komunikaci, jiznim smérem budou situovany obytné Dolni
zahrady; Dobroug
Z.d39 BI - respektovat péSi propojeni podél severozapadni hranici zastavitelné /
plochy;
centrum
- zastavba v€etné oploceni budou feSeny v ploSe takovym zpusobem,
aby nebyl znemoznén priachod teplovodu podél severni hranice
plochy;
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby;
Zastavitelna plocha vymezena v jizni ¢asti Dolni Dobrouce;
- dopravni napojeni v ramci stabilizovanych ploch bydleni, podminkou Dolni
Z.d42 BV ?/yu%’ltl je z:fulster.n pfistupu vozidel IZS; Dobrou¢
- je pfipustna realizace max. 2 RD; /
- vySkové a objemové FeSeni umistovanych staveb musi odpovidat| Na strouze
charakteru okolni zastavby;

Obcanské vybaveni hibitovy - OH

Obcanské vybaveni verejné - OV, Obcanské vybaveni komercni - OK, Obcanské vybaveni sport - OS

Zastavitelna plocha vymezena ve vazbé na areal domu s pecovatelskou i
sluzbou ve vazbé na centrum Dolni Dobrouce; Dolni -
. s . " Dobroué
- dopravni obsluha z navazujici mistni komunikace, resp. navrzené
Z.d19 oV komunikace Z.k11 a Z.k12 a z ploch stabilizovanych; 5 /
: - minimalni podil zelené - 0,5; stfed obce (u
- vySka zastavby v lokalité nepfesahne vyskovou hladinu objektu QOmu
pecovatelského domu; s pecovvatelsk
) ) . ou sluzbou)
- nutné zohlednit prochazejici sité Tl;
Dolni
Zastavitelnd plocha (obsahuje celkem 4 &asti) za Gcelem moznosti| Dobrouc
Z.d20 (0N} rozSifeni sportovniho areélu; /
- nutné zohlednit polohu v pasmu 30 m od okraje lesa; u sportovni
haly
Zastavitelna plocha vymezena pro pozarni sport; Dolni
Z.d45 oS - dopravni obsluha v rdmci stabilizované plochy; Dobrou¢
- nutné zohlednit polohu vpasmu 30 m od okraje lesa a zajistit /
funkénost prochazejici vodotece vE. respektovani LBK.3; Pustiny
Dolni
Z.d22 OH Zastavitelné plochy vymezené za U&elem roz$ifeni arealu hibitova; Dobrou¢
Z.d23 - v ramci rozsifeni hibitova bude stanoveno ochranné pasmo; /
u hibitova
Zastavitelna plocha vymezena pfi silnici 11/360 naproti Cerpaci stanci
pohonnych hmot; Dolni
- dopravni obsluha ze silnice Il. tfidy dle platnych predpisi a norem Dobroué
Z.d24 OK nebo z navazujici komunikace ustici na silnici Il. tfidy; /
- minimalni podil zelené - 0,2; u CSPHM (u
- max. vyska zastavby 2 NP, max. 8 m; silnice 11/360)
- nutné zohlednit prochazejici vodoteg, sité Tl a OP silnice Il. tfidy;
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Kéd druhu Katastralni
_ plochy ) . L ) o ) uzemi
IOznac.enll s rozdilnym Zakladni charal'(terlstlka,v Pogin’unky vyuziti plgchy a po’dmmky /
lokality zpﬁsovl?gm prostorového usporadani a ochrany krajinného razu sast obce
vyuziti (lokalita)
Zastavitelna plocha vymezena pfi odbo&ce do Dolni Dobrouce ze silnice Dolni .
||/360; Dobrouc
Z.d425 OK - dopravni obsluha ze silnice Il. tfidy ¢i navazujici mistni komunikace; /' »
- minimalni podil zelené - 0,2; severni cast
- max.IV)’Iéka zé.stavby.2 .NP, mev1’x. 8m; sil(r:JicklrII/ZBe6n0I a
- nutné zohlednit OP silnice Il. tfidy; 11/313)
Zastavitelna plocha vymezena pfi pfijezdové cesté k Havlovu Palouku; Dolni
- dopravni obsluha z navazujici mistni komunikace; Dobroué
Z2.d26 OK - minimalni podil zelené - 0,2; /
- max. vyska zastavby 1 NP + podkrovi; Havlav
- nutné zohlednit prochazejici sité Tl a ¢aste€nou polohu v pasmu 30 m palouk
od okraje lesa;
Zastavitelna plocha vymezena ve vazbé na golfovy areal za ucelem
realizace ubytovaciho zafizeni pro potfeby tohoto areélu;
- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani;
- dopravni obsluha z pfilehlé komunikace ke golfovému arealu;
- v,rémci uzemni stut'jile bydev Fveégno zejrpéna prostprové usporadani Dolni
zasta.yby’ a mattv-:rlallove feseni, .kt.<,ere zghledm, polohu . plf)chy Dobroué
v krajinném prostfedi za ucCelem jejiho pfirozeného zapojeni do
Z.d28 OK okolniho prostfedi; / 5
S . - Havlav
- minimalni podil zelené - 0,4; palouk
- max. vySka zastavby 2 NP; (u golfu)
- v navazujicich fizenich dokladovat ochranu krajinného razu (v dobé
pfipravy staveb bude provedeno hodnoceni vlivu zaméru na krajinny
rdz - s dirazem na architektonické feSeni objektll - s cilem zajistit
ochranu krajinného razu);
- nutné zohlednit polohu v pasmu 30 m od okraje lesa;
Rekreace jina - RX, Rekreace v zahrddkarskych osaddch - RZ
Dolni
Zastavitelné plochy pro realizaci ubytovacich bunék v ramci golfového | pgoproue
7.d30a - areélu; /
i.d30j RX - pudorys jednotlivych objektl nepfesahne plochu 25 m?; Havlv
- dopravni obsluha z golfového arealu; palouk
- max. vy$ka zastavby 1 NP bez podkrovi; (golfovy
areal)
Zastavitelna plocha pro realizaci ubytovacich bunék v ramci golfového Dolni
arealu se sklada ze tfi oddélenych &asti; Dob/roué
- vramci kazdé jednotlivé €asti plochy je pfipustny max. 1 ubytovaci i
2L RX objekt, jehoz pl"JJdorys nepfeséhnpe pIo)(/:hJu 2p5 212; Y Y Halvlul\(/
- dopravni obsluha z golfového areélu; (S?JI%JV)’/
- max. vySka zastavby 1 NP bez podkrovi; areal)
Zastavitelna plocha pro realizaci zahradkarské osady;
- dopravni obsluha pfes zastavitelnou plochu bydleni Z.d14; Dolni
- na kazdych 600 m?2 plochy je pfipustna maximalné jedna stavba pro Dobrou¢
Z.d43 RZ ukladani prostfedkl pro obhospodarfovani zahrad; /
- pudorys jednotlivych objekt nepfesahne plochu 16 m?; Svablv
- budovy nebudou situovény blize nez 30 m od okraje lesa; kopec
- max. vyska zastavby 1 NP bez podkrovi;
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

[0znaceni
lokality

Kéd druhu
plochy

s rozdilnym

zpusobem
vyuziti

Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Katastralni
uzemi
/

c¢ast obce
(lokalita)

Vyroba lehka - VL, Vyroba a skladovani jiné - VX

Z.d31

VL

Zastavitelna plocha pro rozvoj aredlu spole¢nosti Contipro a.s.;

dopravni obsluha z pfilehlé komunikace a stavajiciho arealu vyroby;

zastavba v lokalité bude respektovat vySkovou hladinu zastavby
v navazujici stabilizované plo$e prlimyslové vyroby (tato vySkova
hladina nebude pfekro¢ena ve smyslu vysky stavajicich objektd dané v
m n. m., pfitom nejsou rozhodujici kominy, pfip. dal$i konstrukce
pfesahujici vysky budov);

po obvodu plochy na styku s volnou krajinou a v blizkosti ploch bydleni
bude zfizen pas pohledové izolaéni zelené;

zastavba bude feSena s ohledem na polohu v zaplavovém uzemi
Tiché Orlice;

min. podil zelené - 0,2;

nutné zohlednit polohu v OP drahy, OP elektrického vedeni a
prochazejici sité Tl, OP vodniho zdroje;

v navazujicich fizenich dokladovat ochranu krajinného razu (v dobé
pfipravy staveb bude provedeno hodnoceni vlivu zaméru na krajinny
raz - s dirazem na architektonické feSeni objektl - s cilem zajistit
ochranu krajinného razu);

respektovat pozadavky na ochranu povrchovych a podzemnich vod
v lokalité, s dirazem na ochranu v zaplavovém Gzemi (v dobé pfipravy
staveb bude upfesnén zpuUsob nakladani s odpadnimi vodami,
chemickymi latkami / smésmi, zavadnymi latkami a odpady kategorie
.N“ - nebezpectné, a dale dokladovat pfijeti opatfeni k minimalizaci rizik
ovlivnéni zdroje podzemni vody. V dobé pfipravy staveb bude
dokladovano, Zze umisténim objektt a zafizeni v zaplavovém uUzemi
nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért);

respektovat poZzadavky na ochranu vefejného zdravi z hlediska hluku a
ovzdu$i (v dobé pripravy staveb bude dokladovano, Ze nedojde
k ovlivnéni akustické situace a kvality ovzdusi nad Uroven stanovenou
pravnimi predpisy);

u staveb, umistovanych v ploSe, které by mohly mit negativni dopad
na chranény venkovni prostor staveb z hlediska hluku, bude vzdy
v rdmci Uzemniho Fizeni dolozena hlukova studie;

Dolni
Dobrouc¢
/
severni ¢ast
(Contipro)

Z.d32

VL

Zastavitelna plocha pro rozvoj vyroby lehké a skladovani navazuje na
plochy zemédélské vyroby;

dopravni obsluha z arealu zemédélské vyroby;

zastavba v lokalité bude respektovat vySkovou hladinu zastavby
v navazujici stabilizované ploSe zemédélské vyroby (tato vySkova
hladina nebude prekrocena ve smyslu vysky stavajicich objektll dané
vm n. m., pfitom nejsou rozhodujici kominy, pfip. dalSi konstrukce
pfesahujici vysky budov), po obvodu plochy bude zachovan pas
pohledové izola¢ni zelené;

nutné zohlednit prochazejici sité Tl véetné navrzeného vodovodu;

v navazujicich fizenich dokladovat ochranu krajinného razu (v dobé
pfipravy staveb bude provedeno hodnoceni vlivu zaméru na krajinny
raz - s dirazem na architektonické feSeni objektl - s cilem zajistit
ochranu krajinného razu);

respektovat poZzadavky na ochranu vefejného zdravi z hlediska hluku a
ovzduSi (v dobé pfipravy staveb bude dokladovano, Ze nedojde
k ovlivnéni akustické situace a kvality ovzdusi nad Uroven stanovenou
pravnimi pfedpisy);

nutné zohlednit polohu v pasmu 30 m od okraje lesa;

Dolni
Dobrouc¢
/
stfedni ¢ast
(u
zemédélského
arealu)
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Kéd druhu Katastralni
. 1 plochy . ; . ; ers ) uzemi
[Oznacenil s rozdilnym Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky /
lokality zptisobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu sast obce
vyuziti (lokalita)
Zastavitelna plocha pro rozvoj vyroby lehké a skladovani navazuje na
plochy stejného funkéniho vyuziti na jiznim okraji Dolni Dobrouce;
- dopravni obsluha ve vazbé na stavajici areal vyroby;
- zastavba v lokalité bude respektovat vysSkovou hladinu zastavby
v navazujici stabilizované plo$e prlimyslové vyroby (tato vyskova
hladina nebude prekrocena ve smyslu vysky stavajicich objektll dané
vm n. m., pfitom nejsou rozhodujici kominy, pfip. dalSi konstrukce
presahujici vysky budov), po obvodu plochy na styku s volnou krajinou
bude zfizen pas pohledove izola¢ni zelenég; Dolni
Z.d33 VL - min. podil zelené - 0,2; Dobrouc¢
- nutné zohlednit polohu v OP elektrického vedeni 35 kV a trafostanice a /
sité TI; jizni ¢ast
- v navazujicich fizenich dokladovat ochranu krajinného razu (v dobé
pfipravy staveb bude provedeno hodnoceni vlivu zaméru na krajinny
rdz - s dirazem na architektonické feSeni objektll - s cilem zajistit
ochranu krajinného razu);
- respektovat pozadavky na ochranu vefejného zdravi z hlediska hluku a
ovzdu$i (v dobé pripravy staveb bude dokladovano, Ze nedojde
k ovlivnéni akustickeé situace a kvality ovzdusi nad uroven stanovenou
pravnimi pfedpisy);
Zastavitelna plocha vymezena za uc¢elem realizace rodinné farmy;
- dopravni obsluha z pfilehlé komunikace; Dolni
- je pFipustna realizace max. 1 RD, podminkou realizace stavby pro Dobrou¢
Z.d#1 VX bydleni je soub&Zna realizace stavby pro zemédélstvi (max. podil /
rozlohy stavby pro bydleni z celkové rozlohy staveb v plose - 0,3); stfed obce (u
- max. koeficient zastavéni - 0,7; magistraly)
- vyS$kova regulace zastavby - max. 1 NP + podkrovi, max. 9 m;
Zastavitelna plocha vymezena za uc¢elem realizace rodinného domu pro
potfeby rodinné farmy;
- je pfipustna realizace max. 1 RD;
- dopravni obsluha z pfilehlé komunikace pfip. z navrhované v ramci Dolni
Z.k18; Dobroué
Z.d44 VX ’
C - max. koeficient zastavéni - 0,7; /
- vySkova regulace zastavby - max. 1 NP + podkrovi, max. 9 m; severni ¢ast
- bydleni vyhradné v pfimé funkéni vazbé na navazujici areal ve
stabilizované plose VX;
- nutné zohlednit polohu v pasmu 30 m od okraje lesa;
Zelen parkova a parkové upravena - ZP
. _ . . . " Dolni
Navrzena plocha vefejné zelené predstavuje navrzené vefejné N
, . . ., . ) Dobrouc
prostranstvi pro potfeby zastavitelné plochy bydleni Z.d14;
Z.d14a ZP iy ;e . /
- vjizni a severni &asti plochy Z.d14a bude ponechan prostor pro . .
dopravni napojeni navazujicich zastavitelnych ploch bydlent; Skvabuv
opec
Dolni
Navrzena plocha vefejné zelené pro potfeby rozsahlého obytného celku Dobroué
Z.d15¢c ZP G & o . /
v lokalité Svablv kopec; .
Svabuv
kopec
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Kéd druhu Katastralni
_ plochy ) . L ) o ) uzemi
[Oznacenil s rozdilnym Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky /
lokality zpﬁsovl?t-,:m prostorového usporadani a ochrany krajinného razu sast obce
vyuziti (lokalita)
Dolni
7.d35 7P Navrzena plocha vefejné zelen& predstavuje vefejné prostranstvi pro| Dobrouc
: rozsahlou plochu bydleni Z.d18; /
u Hartlovy
lipy
Zastavitelné plochy v k.u. Horni Dobroué¢:
Ké‘;‘ d';:‘h“ Katastralni
[Oznacenil s r’;z‘:;;lnxm Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky tzemi
lokality 5 y prostorového usporadani a ochrany krajinného razu /
zpusobem ¢ast obce
vyuziti (lokalita)
Bydleni venkovské - BV
Zastavitelna plocha malého rozsahu je vymezena na severnim okraiji k.U.
Horni Dobrouc¢;
- dopravni napojeni ze silnice 11/313;
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat Horni
tradiénimu charakteru venkovské zastavby; Dot())rrgtljé
Zn BV - min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1200 m?; /
- nutné zohlednit prochazejici sité TI; severni ¢ast
- v nasledujicich povolovacich procesech (u staveb pro bydleni a
dalSich, pro néz jsou stanoveny hlukové limity) bude prokazano, zZe
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory
nebudou ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku ze silni¢ni dopravy;
Zastavitelné plochy vétSiho rozsahu vymezené jizné od Panského
rybnika;
- dopravni napojeni ze silnice [1/313 prostfednictvim navrzené
komunikace Z.k17, min. Sife vefejného prostoru, jehoz soucasti je
komunikace, mezi oplocenim - 10 m;
- pro potfeby budouciho obytného celku je vymezena plocha vefejného Horni
Zh2a prostranstvi Z.h10; Dobrouc¢
Z:h2b BV - min. velikost pozemku pro umisténi RD - 900 m?; /
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat »Za
tradiénimu charakteru venkovské zastavby; Masarem*”
- nutné zohlednit sité TI;
- v nasledujicich povolovacich procesech (u staveb pro bydleni a
dalSich, pro néz jsou stanoveny hlukové limity) bude prokazano, ze
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory
nebudou ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku ze silni¢ni dopravy;
Zastavitelna plocha vymezend v severni ¢asti Horni Dobrouce v proluce
zastavby; 3
. Co . . I Horni
- dopravni napojeni od jihu z mistni komunikace a ze severu z pfilehlé Dobroué
Z.h3 BV navazujici komunikace; /
- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1200 m?; . .
- . . f v e . . , . . u Michali¢ky
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
tradiénimu charakteru venkovské zastavby;
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Kéd druhu Katastralni
IOZnaé_eniI s r?)lzod(;m,ym Zakladni charal’(teristika,' Posjn'\inky vyuziti plgchy a pqdminky uzemi
lokality 9 prostorového usporadani a ochrany krajinného razu /
zpusobem gast obce
vyuziti (lokalita)
Zastavitelna plocha vymezend v zastavéném tzemi;
- dopravni napojeni z mistni komunikace; Horni
Z ha BY - min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1000 m2; Dobrou¢

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat /
tradiénimu charakteru venkovské zastavby; u Dobroucky

- plocha spadajici do LBK nebude oplocena;

Zastavitelna plocha vymezena v zastavéném Uzemi;

- dopravni napojeni ze silnice 11/313;

- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1500 m?;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat Horni
charakteru okolni zastavby; Dobroué

Z.hs BV - oploceni bude feSeno mimo prochazejici LBK; /

- plocha spadajici do LBK nebude oplocena; u Dobrougky

- v nasledujicich povolovacich procesech (u staveb pro bydleni a
dalSich, pro néz jsou stanoveny hlukové limity) bude prokazano, zZe
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory
nebudou ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku ze silni¢ni dopravy;

Zastavitelna plocha vymezena v proluce zastavby;

- dopravni napojeni ze silnice 11/313;

- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1000 m?; Horni 3

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat Dobrouc

Z.hé BV tradiénimu charakteru venkovské zastavby; /

- v nasledujicich povolovacich procesech (u staveb pro bydleni a| U silnice ll.
dalSich, pro néz jsou stanoveny hlukové limity) bude prokazano, ze tridy
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory
nebudou ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku ze silniéni dopravy;

Zastavitelna plocha vymezena v proluce zastavby; Horni

- dopravni napojeni z navazujici komunikace; Dobroué

Z.h7 BV - min. velikost pozemku pro umist&ni RD - 1000 m2; /

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat jizni Sast
charakteru okolni zastavby;

Zastavitelna plocha vymezena na jiznim okraji Horni Dobrouce;

- dopravni napojeni ze silnice 11/313;

- podél silnice Il. tfidy bude ponechan nezastavény a neoploceny pas
v min, Sifi 6 m;

- min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1200 m?; Horni

- neni pfipustna druha fada zastavby a zastavéni hnizdové; Dobroué

Zh8 BV - vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat /
tradiénimu charakteru venkovské zastavby; jizni okraj.

- nutné zohlednit OP silnice Il. tfidy a prochazejici sité TI;

- v nasledujicich povolovacich procesech (u staveb pro bydleni a
dalSich, pro néz jsou stanoveny hlukové limity) bude prokazano, ze
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory
nebudou ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku ze silniéni dopravy;

Zastavitelna plocha vymezena v proluce zastavby; DHgm' .

- dopravni napojeni z navazujici komunikace; © /rouc

Z.h11 BV - min. velikost pozemku pro umisténi RD - 1200 m2; Ji5n8 od

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat Panského

charakteru okolni zastavby; rybnika
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

K(’? dfl:lhu Katastralni
[Oznacenil s r?)z%?lny'm Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky uzemi
lokality isob v prostorového usporadani a ochrany krajinného razu /
ZRE=obE éast obce
vyuziti (lokalita)
Zelen parkova a parkové upravena - ZP
Horni
Navrzena plocha vefejné zelené zaijistuje odpovidajici prostfedi kulturni| Dobrouc
Z.h9 ZP X e
pamatce kostelu sv. Jana Kftitele; /
u kostela
Horni
. _ . . . Y Dobroué¢
Z.h10 7p Navrzena plocha vefejné zelené predstavuje navrzené vefejné /
: prostranstvi pro potifeby ploch bydleni Z.h2a, Z.h2b;
u Panského
rybnika
Zastavitelné plochy v k.u. LanSperk:
Rekreace individualni - Rl
Zastavitelna plocha vymezena jizné pod zficenou hradu Lan$perk;
- podminkou pro realizaci objektld rodinné rekreace je vybudovani
komunikace v odpovidajicich parametrech; «
. . R N ..| LanSperk
Z1 RI - min. velikost pozemku pro umisténi objektll rodinné rekreace Cdi /
drobnych staveb za Gi¢elem obhospodafovani pozemku - 500 m?; d hrad
- stavby pro rodinnou rekreaci budou o pidorysu do 40 m?, vyska pod hradem
stavby max. 7 m od rostlého terénu;
- nutné zohlednit polohu v pasmu 30 m od okraje lesa;
Navrhy dopravnich ploch:
Doprava silni¢ni - DS, Doprava silni¢ni - parkovisté - DS.1
Dolni
Dobrou¢
Z.k1 DS.1 Navrzené parkovisté jako vychozisté cyklostezky u silnice 11/360; /
u silnice
11/360
Dolni
D N
Zk2 DS1 | Navrzené parkovisté u Zelezniéni stanice; Ob/rouc
u nadrazi
Dolni
Dobroué
Z.k4 DS.1 Navrzené parkovisté; /
u sportovniho
aredlu
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Dolni
Dobroué
Navrzené parkovisté u . farmafské magistraly® jako vychozisté /
Z.k5 DS.1 PN o .
turistickych a cykloturistickych tras; u
zemédélskéh
o arealu
Dolni
Dobrou¢

Zk6 DS Navrzena stezka pro péSi a cyklisty propojujici stavajici cyklostezku ° /rouc

: vedenou podél silnice 11/360 se zastavénym tuzemim Dolni Dobrouce;

u silnice
11/360
Dolni
Navrzena komunikace pro potfeby pésiho a cyklistického propojeni Dobroué
v krajiné vedena nivou Dobroucky; /

Zk7 DS - vychodni &ast navrzené komunikace je vymezena za ucelem obsluhy severni &ast
zastavitelnych ploch Z.d7 s Z.d8 a napojeni na navazujici komunikaéni (niva
system; Dobroucky)

Dolni
Navrzena komunikace pro potfeby péSiho a cyklistického propojeni Dobrouc
Z.k8 DS . o S : o /
v krajiné vedena od Koctiny do severni ¢asti zastavby Dolni Dobrouce; g
po
VySehradem
. ; . - e o Dolni
NavrZzena komunikace pro potfeby péSiho a cyklistického propojeni Dobroué
Z.k9 DS v krajiné propojujici Dolni Dobrou¢ s rekreaénim arealem Raj, a dale s /
Letohradem;
k RH
Dolni
Dobrou¢

Z.k10 DS Navrzena komunikace za ucelem alternativhiho dopravniho napojeni /

: zastavitelnych ploch v lokalité Havldv Palouk na silnici 1/313; pod
Havlovym
paloukem

Dolni
Navrzena komunikace za ucelem propojeni stavajicich komunikaci s tzv. Dobrouc
Z.k11 DS o i /
Lfarmarskou magistralou®;
u zahumenni
cesty
Dolni
Navrzena komunikace za ucelem propojeni stavajicich komunikaci s tzv. Dobrou¢
Z.k12 DS Jfarmarskou magistralou“ a pro obsluhu pfilehlych zastavitelnych ploch /
bydleni a ob&anského vybaveni; zahumenni
cesta
Dolni
Dobrouc
Navrzena komunikace pro obsluhu stabilizované plochy obc&anského obrouc
Z.k13 DS . . f . . /
vybaveni a zastavitelné plochy bydleni Z.d15a; .
Svabuv
kopec
Dolni
Dobrou¢
Komunikace navrzena pro obsluhu stabilizovanych ploch bydleni a /
Z.k14 DS . ) ]
zastavitelné plochy Z.d18; nad
zemeédélskym
arealem
Dolni
Dobroué
Navrzena komunikace pro obsluhu stabilizovanych ploch vyroby, /
Z.k15 DS . - .
obcanského vybaveni; v
zemeédélském
arealu
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

Dolni a Horni
Dobrou¢
Z.k16 Navrzena komunikace pro potfeby péSiho a cyklistického propojeni obrouc
DS e xa . X ; . - /
v krajiné (2 ¢asti) vedena mezi Dolni a Horni Dobroudi;
cesta v
krajiné
Dolni a Horni
. . . . , , Dobrou¢
ZK17 DS NavrZzena komunikace pro potfeby obsluhy zastavitelnych ploch bydleni /
: Z.h2a a Z.h2b;
JZa
Masarem*
Dolni a Horni
Navrzena komunikace pro potfeby obsluhy zastavitelnych ploch bydleni Dobrou¢
Z.k18 DS .
Z.d3a a Z.d3b; /
Sejv
Dolni
Dobrou¢
Navrzena komunikace vcCetné obratisté pro potfeby obsluhy plochy obrouc
Z.k19 DS 7 d13: /
o Svabuv
kopec
Dolni
Dobrou¢
Z.k20 DS Komunikace navrzena pro obsluhu stabilizovanych ploch bydleni © /rouc
Na strouze
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

3.4 VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici transformacni plochy:

Kéd druhu Katastralni
[Oznacenil s rzlz‘:;m;'lm Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky uzemi
lokality 2 prostorového usporadani a ochrany krajinného razu /
zpusobem éast obce
vyuziti (lokalita)
Vyroba lehka - VL
Plocha pro rozvoj arealu spole¢nosti Contipro a.s.;
- dopravni obsluha z pfilehlé komunikace a stavajiciho arealu vyroby;
- zastavba vlokalit¢ bude respektovat vySkovou hladinu zastavby
v navazujici stabilizované ploSe primyslové vyroby (tato vySkova
hladina nebude prekrocena ve smyslu vysky stavajicich objektt dané v
m n. m., pfitom nejsou rozhodujici kominy, pfip. dalSi konstrukce
pfesahujici vysky budov);
- nutné zohlednit prochazejici sité TI; Dolni
T.d1a - v navazujicich Fizenich dokladovat ochranu krajinného razu (v dobé Dobrou¢
T.d1b VL pfipravy staveb bude provedeno hodnoceni vlivu zaméru na krajinny /
raz - s dirazem na architektonické feSeni objektl - s cilem zajistit | severni Cast
ochranu krajinného razu); (Contipro)
- respektovat poZadavky na ochranu vefejného zdravi z hlediska hluku a
ovzdusi (v dobé pripravy staveb bude dokladovano, Ze nedojde
k ovlivnéni akustické situace a kvality ovzdusi nad urover stanovenou
pravnimi pfedpisy);
- u staveb, umistovanych v ploSe T.d1b, které by mohly mit negativni
dopad na chranény venkovni prostor staveb z hlediska hluku, bude
vzdy v ramci Uzemniho fizeni doloZena hlukova studie;
Obcanské vybaveni komercni - OK
e . Xl alg I . Dolni
Plocha vymezena v Casti arealu zemédélské vyroby jizné od centra Dolni Dobroué
Dobrouce; /
T.d2 OK - dopravni obsluha prostfednictvim stavajici u¢elové komunikace, resp. L
prostfednictvim dopravni plochy Z.k15; Stredf" vcast’
- max. vyska zastavby 2 NP, max. 8 m; (Ze’:;‘;?)'s'(y
Obcanské vybaveni verejné - OV
Plocha transformacéni v ramci areélu byvalého koupalisté; Dolni
- dopravni obsluha z navazujici komunikace; Dobroué
T.d3 oV - maximalni koeficient zastavéni - 0,5; /
- vySka zastavby max. 2 NP + podkrovi; stfedni &ast
- nutn_o zohlednit nezastavitelny pas podél vodotece, pasmo 30 m od (U koupalitd)
okraje lesa;
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Ké‘i‘ dr:h“ Katastralni
[Oznacenil s r’;z‘:;mxm Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky tzemi
lokality 5 y prostorového usporadani a ochrany krajinného razu /
zpisobem ¢ast obce
vyuziti (lokalita)
Doprava silniéni - parkovisté - DS.1
Dolni
. . o ) . . Dobrou¢
Plocha vymezena v arealu byvalé prodejny v centru Dolni Dobrouce pro
T.d4 DS.1 L2 /
parkovani; i
u obecniho
uradu

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiIi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1 OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVi

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anského vybaveni napf. pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, administrativné-spravni a cirkevni ucely. Tyto plochy je nutno ve strukture
obce haijit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komeréni vyuzivani musi byt v souladu s timto
zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti obyvatel, sluzby souvisejici a doplfikové
apod.). Uzemnim planem jsou jako Obéanské vybaveni vefejné - OV samostatné vymezeny
zejména plochy stabilizované - tj. stavajici aredly Skolnich, pfedskolnich a jinych vychovné-
vzdélavacich zafizeni (napt. aredly MS, ZS, $kolni jidelna, knihovna Horni Dobroug), socialni a
zdravotni péce (Dum s pecovatelskou sluzbou s obecni knihovnou, ordinace praktického Iékare),
kulturnich a pamatkovych zafizeni (zficenina hradu LanSperk), spravy a udrzby obce (sidlo obecniho
Ufadu v&. zasedaci mistnosti a obfadni siné), dalSich vefejnych instituci, zazemi, sloZzek ochrany
obyvatelstva (hasi¢ské zbrojnice SDH ve vSech Castech a hasi¢ska klubovna v Lan8perku) a kulturné-
spolecenskych ¢i cirkevnich zafizeni (Multifunkéni dim aktivniho Zivota Dolni Dobrou¢, kostel sv.
MikulaSe v Dolni Dobroudi, kostel sv. Jana Kititele a kaplicka v Horni Dobrouéi, Kaple Nanebevzeti
Panny Marie v LanSperku, Horakova kaple).

Rozvoj ob&anského vybaveni vefejného charakteru je umoznén v ramci transformacni plochy
T.d3 a zastavitelné plochy Z.d19 v navaznosti na stavajici Dim s pecovatelskou sluzbou.

Pozemky a stavby ob&anského vybaveni vefejného charakteru mensiho rozsahu, nespecifické
(administrativa), popf. multifunkéni povahy jsou nebo mohou byt soucasti téz jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (zejména OK, OS, OH, BI, BH, BV, PU a ZP). Také v tomto pfipadé je nutna jejich
ochrana.

Pozadavky na rozSifeni sité =zafizeni obCanského vybaveni (s charakterem vefejné
infrastruktury), vyplyvajici z potfeb rozvoje obce, je mozno uspokojit jak v ramci stavajicich areall a
zafizeni ve stabilizovanych plochach OV. Tato funkce mize byt téZ soucasti jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (stabilizovanych a zastavitelnych ploch), je-li v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i
podminéné pfipustnym vyuzitim dané funkéni plochy.

Mimo plochy OV jsou Uzemnim planem samostatné vymezeny téz dalSi plochy ob&anského
vybaveni, které zahrnuji i mohou zahrnovat i objekty odpovidajici svym charakterem vefejné
infrastrukture:

Obcanské vybaveni sport - OS - v UP jsou stabilizovanymi plochami samostatn& zastoupeny
sportovnim arealem v centru Dolni Dobrouce (viceucelova sportovni hala, travnaté fotbalové hfisté,
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tenisovy areal, multifunkéni hfisté), sportovnim areal v severni ¢asti Dolni Dobrouce a fotbalovym
hfistém v Horni Dobrouci. Sportovni plochy mensiho rozsahu (napf. détské hristé, hfisté na micové
hry) jsou nebo mohou byt soucasti téz jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (napf. ploch ZP, BV,
Bl, BH). Pro mozZnost roz8ifeni stavajiciho sportovniho arealu je navrZzena zastavitelna plocha Z.d20 a
Z.d45 pro pozarni sport.

Obcéanské vybaveni komeréni - OK - v UP jsou stabilizovanymi plochami samostatné
zastoupeny obchodni, stravovaci, ubytovaci zafizeni, provozovny nevyrobnich sluZzeb, nevefejna
administrativa. V UP jsou s touto funkci vymezeny zastavitelné plochy Z.d24 - Z.d28 v Dolni Dobrougi a
transformacni plocha T.d2. Obchodni, stravovaci, ubytovaci zafizeni, provozovny nevyrobnich sluzeb,
nevefejna administrativa apod. jsou a mohou byt soucasti téZ jinych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

Obcéanské vybaveni hibitovy - OH - tato funkce je v F.U. zastoupena arealy hrbitovl v Dolni
Dobrouci, Horni Dobrouci a v LanSperku. Pro rozSifeni stavajiciho hrbitova v Dolni Dobrouci jsou
navrzeny zastavitelné plochy Z.d22, Z.d23. V §ifi 100 m od zastavitelnych ploch navrzenych pro
rozSifeni je navrzeno ochranné pasmo hrbitova.

Plochy obCanského vybaveni budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp.
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Jako Verejna prostranstvi vSeobecna - PU a Zelen parkova a parkové upravena - ZP jsou
uzemnim planem funk&né& vymezeny veiejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou,
komunikac¢ni, a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci ¢i dalSi vyznamné;j$i plochy verejné zelené. Tyto
funkce Casto bezprostfedné navazuji na objekty, arealy, resp. plochy ob&anského vybaveni. Uvnitf
funkénich ploch PU a ZP je nutna ochrana stavajici zelené. Zvlastni dliraz je zde kladen na Upravy
vefejnych prostranstvi v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitach. Kromé
vymezeni stabilizovanych ploch PU a ZP poé&ita UP i s pfimé&fenym plo$nym rozvojem zelené vefejné.

UP plodny rozvojfunkce ZP navrhuje vramci zastavitelnych ploch Z.d35 (pro sousedni
obytnou rozvojovou plochu Z.d18) a Z.d15c v Dolni Dobrouci a v ramci zastavitelnych ploch Z.h9 (pod
kostelem sv. Jana Kititele), Z.h10 (pro sousedni obytné rozvojové plochy Z.h2a, Z.h2b) v Horni
Dobrougi. Prekryvnou plochou je navrzena vefejna zeleri, pro zastavitelné plochy na Sejvu (Z.d3a,
Z.d3b).

Vramci vétSi obytné zastavitelné plochy Z.d11 bude v navazujicich dokumentacich (vC.
Uzemni studie stanovené v UP) navrzena dostate¢na plocha vefejného prostranstvi za ucelem
zvyseni celkové kvality bydleni a ozdravné funkce prostredi.

4.2 DOPRAVA

Uzemnim planem je navrhovano:

e komunikace pro obsluhu stabilizovanych nebo zastavitelnych ploch (s oznalenim Z.k10 - Z.k15,
Zk17, Zk18, Zk19 - vletné obratisté, Z.k20). Komunikace umistované vramci uvedenych
zastavitelnych ploch jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby (VPS) s moznosti vyvlastnéni
s ozna¢enim VD.10 - VD.15, VD.17 - VD.20;

e v ramci rozvojovych ploch budou umistovany komunikace pro vnitini obsluhu Uzemi, a to
v souladu s pfisluSnymi pfedpisy a normami dle daného Gc&elu, resp. prodlouZzeny mistni
komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém. Zplsob napojeni je nutno Ffesit
v souvislosti se zpusobem zastavby jednotlivych lokalit (zejména téch rozsahlejSich). Vedeni
mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a provedené
parcelace a bude pfedmétem Feseni navazujicich dokumentaci (v&. izemnich studii dle UP);

e Zadouci je téz zlepSeni kvality nékterych komunikaci a odstranéni dilCich dopravnich zavad,
pfedevS§im na Usecich vramci zastavéného Uzemi (napf. zlepSeni rozhledovych a S§itkovych
pomeér( aj.);

e komunikace pro pési a cyklisty zajistujici prostupnost krajiny (s oznatenim Z.k6 - Z.k9, Z.k16).
Komunikace umistované v ramci uvedenych zastavitelnych ploch jsou vymezeny jako vefejné
prospésné stavby (VPS) s moznosti vyvlastnéni s oznacenim VD.6 - VD.9, VD.16;
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e dopravni plochy (s ozna¢enim Z.k1 - Z.k5, T.d4) pro realizaci sité parkovist. Dopravni plochy
umistované v ramci uvedenych zastavitelnych ploch jsou vymezeny jako vefejné prospé&sné
stavby (VPS) s moznosti vyvlastnéni s oznaéenim VD.1 - VD.5;

e dostateCné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencialnich cilG dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni a zafizeni
ob&anského vybaveni;

e doplnéni chodnikl dle potfeb obyvatel;
e naucna stezka tzv. Prvni nau¢na stezka v Dolni Dobroudi;

e budou respektovany Doprava silniéni - DS, Doprava silniéni - parkovisté - DS.1, Doprava silniéni -
Cerpaci stanice pohonnych hmot - DS.2, Doprava drazni- DD,;

e budou respektovany verejné pfistupné plochy (Verejna prostranstvi vSeobecna - PU), které maji
vyznamnou prostorotvornou funkci v centralnich ¢astech jednotlivych sidel;

e golfovy areal je napojen na stavajici komunikacni systém v obci, dopravni obsluha zastavitelnych
ploch v ramci golfového arealu bude pfedmétem feSeni navazujicich dokumentaci v souladu s
celkovym funk&nim a prostorovym uspofadanim areélu;

4.3 ZASOBOVANi vODOU

Koncepce zasobovani vodou vychazi ze stavajiciho stavu, tzemnim planem je navrhovano:
e vyuziti stavajicich zdrojl pitné vody a stavajici vodovodni sité;
e planovana zastavba v ramci rozvojovych ploch bude napojena na stavajici vodovodni sit, tj. bude
napojena na stavajici vodovodni fady, pfipadné budou prodlouzeny v souladu s planovanou

vystavbou. Pro rozvojové plochy budou nové vodovodni fady vedeny prioritné€ po vefejnych
komunikacich a v maximalni mozné mife zaokruhovany;

e napojeni nového zdroje (vrt DDZ-1) na vefejny vodovod distribuujici vodu do vodojemu VDJ VTP
v Dolni Dobrougi;

e individualni zdsobovani vodou bude ponechano v izolovaném sidle Koctina a v okrajovych &astech
nebo v téch Castech, kde napojeni na vefejny vodovod by bylo neumérné nakladné;

e pro uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych lokalit bude zajistén dostateény zdroj pozarni vody a
adekvatni pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle platnych predpist a norem;

e nouzové zasobeni obyvatelstva pithou vodou v krizovych situacich bude pitna voda distribuovana
cisternami nebo bude pouzita voda balena. Pro nouzové zasobovani mohou byt (zejména
v okrajovych ¢astech) vyuzivany i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda,
ato i vomezené kapacité;

e zasobovani vodou zastavitelnych ploch v ramci golfového arealu bude FeSeno napojenim na
stavajici vodovod (plochy v dosahu stavajiciho vodovodu) nebo individualné (mimo dosah
stavajiciho vodovodu);

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Uzemnim planem je navrhovano:

e v casti Dolni Dobrou¢ bude zachovana stavajici koncepce odvadéni odpadnich vod a jejich
nasledné vycisténi na COV Dolni Dobrou¢. Kanalizaéni systém bude doplnén v souvislosti
s planovanym rozvojem;

e v casti Horni Dobrou¢ Uzemni plan navrhuje kanalizacni sit s Cisténim odpadnich vod v stavajici
COV Dolni Dobroug;

e COV Dolni Dobrou¢ bude intenzifikovana v pfipadé naplnéni kapacity, a to v souvislosti
s rozvojem obce;

e v &asti Landperk Uzemni plan navrhuje kanalizaéni sit s odvedenim na navrhovanou COV
LanSperk;

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 31




Uzemni plén Dolni Dobrou¢

do doby koncepé&niho feSeni odkanalizovani ¢asti Horni Dobrou¢ a LanSperk budou odpadni vody
likvidovany individualné v souladu s platnou legislativou;

individualni zpusob likvidace odpadnich vod, v souladu s platnou legislativou, bude ponechan
v okrajovych €astech nebo v téch &astech, kde napojeni na centralni kanalizaci by bylo neimérné
nakladné;

pro vétsi zastavitelné plochy bydleni (Z.d3a, Z.d3b, Z.d11, Z.d12, Z.d14, Z.d18, Z.h2a, Z.h2b,
Z.h3) je realizace zastavby podminéna vybudovanim kanalizace pro danou lokalitu nebo ucelenou
Cast nové zastavby s napojenim do kanalizace;

srazkové vody budou znesSkodfiovany v souladu s platnou legislativou;

likvidace odpadnich vod u zastavitelnych ploch v ramci golfového arealu bude feSena napojenim
na stavajici kanalizaci (plochy v dosahu stavajici kanalizace) nebo individualné (mimo dosah
stavajici kanalizace - jimky na vyvazeni);

4.5 ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim planem je

navrhovano:

pozadovany vykon pro rozvojove plochy zajistit stavajicim primérnim vedenim o napéti 35 kV ze
stavajicich trafostanic. Stavajici rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkd na vykon
posilena (v pfipadé potfeby budou realizovany nové trafostanice, jejich realizace se predpoklada
prfedevsim u rozsahlejSich zastavitelnych ploch pro bydleni - Z.d11, Z.d18;

stavajici vrchni rozvodna sit bude kabelizovana,;
budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma,;

zasobovani elektrickou energii zastavitelnych ploch v ramci golfového arealu bude feSeno
napojenim na stavajici elektrické rozvody (plochy v dosahu stavajicich elektrickych rozvodl) nebo
individualné (mimo dosah stavajicich elektrickych rozvodu - solarni kolektory);

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaéni a radiokomunikaéni sité vychazi ze stavajiciho stavu a neni

navrhovana jeji zména. Uzemnim planem je navrhovano:

telekomunikaéni a radiokomunikaéni sit bude rozSifovana, pfipadné kabelizovana v souvislosti
s rozvojovymi potifebami mésta;

budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.7 ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Uzemnim planem je navrhovano:
rozvoj plynovodni sité v souvislosti s navrhovanou zastavbou;
budou respektovana stavajici zafizeni, ochranna a bezpecnostni pasma;
soubé&zné s vyuzivanim plynu pro vytapéni je doporuc¢eno, napfiklad pro pfedehfev teplé vody
uzitkové, vyuzivat i slune¢ni energii, popf. daldi alternativni zdroje energie;
vyuziti zbytkového tepla vyrobeného v bioplynové stanici pro potfeby vytapéni budov v Dolni
Dobrouci v¢. realizace pfislusného teplovodu;
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4.8 NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady v fe$eném Uzemi vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim
planem je navrhovano:

e nebude zalozena zadna skladka;

e sbé&ma mista pro komunalni odpad (v&. tfidéného) je mozZno umistovat v ramci jednotlivych
funkénich ploch (zejména vefejnych prostranstvi) jako technickou infrastrukturu pro obsluhu
feSeného Uzemi;

e docasné shromazdovani objemného, nebezpedného a tfidéného komunalniho odpadu, sbéren
druhotnych surovin apod. je za stanovenych podminek funkéné umoznéno i vramci dalSich
vhodnych ploch s vyrobni funkci (VL, VZ);

e stavajici sbérné misto je v UP Dolni Dobrou¢ respektovano a je vymezeno jako stabilizovana
funkce Nakladani s odpady - TO;

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 KONCEPCE RESENI KRAJINY, PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Koncepce FeSeni krajiny umoziiuje postupné zvySeni ekologické stability prostfedi a
zkvalitnéni krajinného razu. Uzemnim planem jsou respektovany a dale rozvijeny zastoupené
prirodné-krajinaiské hodnoty feSeného uzemi. Koncepce rozvoje krajiny stanovena uzemnim planem
umozni realizaci novych a ochranu stavajicich prvk( Uzemniho systému ekologické stability. Je
maximalné zohlednéna ochrana zemédeélské pldy a pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa,
umoznéna jsou protierozni a protipovodniova opatfeni, stejné jako zvySeni prostupnosti krajiny a jeji
vhodna rekreacni vyuZitelnost.

UP Dolni Dobroué je umoznéno vybudovat prvky planu spoleénych zafizeni.

Neurbanizované &asti feSeného Uzemi jsou rozdéleny na nasledujici krajinné funk&ni plochy,
pro které jsou stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.:

o Zemédélské vseobecné - AU - plochy s dominantné zemédélskou funkci s pfevazujici formou
intenzivnéjSiho hospodareni (na orné pGdé) a moznym zastoupenim trvalych travnich porostd i
nezemédélskych pfirodnich prvkil (rozptylena a liniova zelen apod.). V feSeném Gzemi tyto plochy
navazuji zejména na zastavéné uzemi Dolni a Horni Dobrouce;

e Lesni vSeobecné - LU - vieSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodarskymi, ochrannymi a
zvlastniho ur€eni. Plochy LU jsou vymezeny vyhradné na plochach PUPFL. Zabiraji znaéné uzemi
zapadné i vychodné od Dolni i Horni Dobrouge a kolem Lan$perka. Casti ploch lesa v UP funk&né
spadaji diky vymezenym regionalnim a lokalnim prvkim USES (RBC, LBC) a EVL Vadétin -
LanSperk do Prirodnich vdeobecnych - NU,

e P¥irodni vS§eobecné - NU - v nich je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a krajiny a jsou
v feSeném Uzemi zastoupeny vymezenymi plosnymi prvky USES (regionalnimi a lokalnimi
biocentry) a Evropsky vyznamnou lokalitou (EVL) Vadétin - LanSperk. V rezimu Prirodnich
v8eobecnych - NU budou po svém konkrétnim ploSném vymezeni dle pfisluSnych Sitkovych
parametrd vyuzivany i liniové prvky USES - biokoridory, v UP zatim obsazené v ramci koridord pro
vymezeni prvkd USES na jinych funkénich plochach formou ,prekryvné funkce* k funkcim
stavajicim;

e SmisSené krajinné vSeobecné - MU - smiSené, prevazné zemédélské plochy s polyfunkénim
vyuzitim, kde jsou pfirodni ekosystémy v rovnocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim
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(plochy se vzrostlou krajinnou zeleni €i vyraznéjSim zastoupenim kefovych porostu aj.). V F.U. jsou
zastoupeny zejména v nivach vodnich tok( a v navaznosti na lesni pozemky;

e SmiSené krajinné vSeobecné - sportovni vyuziti - MU.s - plocha stavajiciho golfového arealu
vychodné od Dolni Dobrouce;

e Vodni a vodohospodarské vSeobecné - WU v feSeném Uzemi jsou zastoupeny vodnimi toky se
samostatné vymezenymi pozemky KN (Ticha Orlice, Dobroucka a dal$i bezejmenné vodotece) a
vodnimi plochami (Pansky rybnik a dal$i bezejmenné vodni plochy). Useky mensich vodnich tok(
bez samostatné parcely vKN jsou vyznaCeny liniové. Ochrana vodnich ploch a toku
prostfednictvim Uuzemniho planu spociva mj. i ve stanoveni podminek pro jejich vyuzivani. Vodni
toky a plochy, jeZ jsou sougasti USES, je nutno vyuZivat v souladu s podminkami ochrany prvk
USES. Funkéné je v UP Dolni Dobroué umoznéna i existence drobnych vodnich ploch v ramci
vétiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - tj. ve volné krajing i v zastavéném Gzemi. UP
navrhuje s funkci W plochu zmény v krajiné K.3;

o Zelen zahradni a sadova - ZZ - jedna se pfedevSim o soukromé zahrady v navaznosti na
zastavéné uzemi s charakterem pozvolného pfechodu do volné krajiny;

V UP Dolni Dobroug je vymezeno nékolik lokalit pro mozné umisténi vodnich ploch a pro
zalesnéni (viz Hlavni a Koordina&ni vykres).

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan samostatné navrhuje plochy zmén v krajiné:

e K.1- Lesni vSeobecné - LU pro zalesnéni;
o K.2- LesnivSeobecné - LU pro zalesnéni;
e K.3 - Vodni a vodohospodarské vSeobecné - WU pro realizaci soustavy vodnich ploch;

Dalsi navrhovana opatieni

e obnova tradice solitérnich stromU v krajiné (zviditelnéni rozcesti, hranic pozemkl apod., vhodné
listnaté stromy a dlouhovéké dreviny) - pfi respektovani stavajicich vyznamnych strom(i a skupin
stromd, které spoluvytvareji charakter krajiny;

e doplnéni liniové zelené (interak&nich prvk() podél ucelovych komunikaci (polnich cest) a vodoteci;

e doplnéni liniovych prvkld s charakterem ochranné a pohledové-izolaéni zelené podél vizualné
exponovanych hranic arealll zemédélské, popf. i jiné vyroby;

e Setrné hospodareni na zemédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem (zejména
v plochach MU);

e respektovani niv vodoteci; revitalizace vhodnych diléich Usek( vodnich tokd - zejména menSich
tokd v zemédélské krajiné (navrat k meandrovitému trasovani koryta, vytvofeni tlnék, obnova
bfehovych porostl aj.);

e respektovani pfistupu k vodoteCim, ochrana hlavnich odvodhovacich zafizeni a dalSich
melioraénich prvk;

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje stavajici cestni sit propojujici krajinu, uréenou pro zptistupnéni
zemédeélskych a lesnich pozemkl. Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu Gzemi maji tyto komunikace
také vyznamny dopad na ochranu zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi. Cestni sit' je nutno
doplnit doprovodnymi porosty. Prostupnost krajiny je Zadouci dale zvysit zkvalithénim (obnovou)
vétSiny existujicich ucelovych komunikaci - formou rehabilitaci lesnich a polnich cest, jejichZ parcely
jsou nadale zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto uvedeny v Uzemnim planu jako stav s funkci
Doprava silniéni - DS.

Nové jsou v UP Dolni Dobrou& navrzeny komunikace pro pési a cyklisty (Z.k6, Z.k7, Z.k8,
Z.k9, Z.k16), které vyznamnou meérou zlepsSi prostupnost krajiny, propoji zastavéné Uuzemi s volnou
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krajinou, jednotliva sidla a umozni zokruhovani. Uzemni plan respektuje znadené turistické trasy a
cyklotrasy v feSeném uzemi. UP navrhuje realizovat nau¢nou stezku z Dolni Dobrouce pfes Horakovu
kapli do LanSperka a zpét do Dolni Dobrouce.

UP v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi vytvaFi predpoklady
obnovu a dopliovani cestni sité v krajiné.

5.3 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNi OPATRENI

UP respektuje stanovené zaplavové Gzemi Tiché Orlice v&. aktivni zény zaplavového tuzemi
vymezenim stabilizovanych ploch. UP nenavrhuje v zaplavovém Uzemi Zadné zastavitelné plochy
bydleni. V zaplavovém Uzemi je umozZnéno pouze rozS8ifeni stavajiciho vyrobniho areédlu VL (Z.d31).
UP chrani ptirozené inundaéni prostory podél vodnich tok(. Re$eného uzemi se netyka rezim Gzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem.

K protipovodnové (retenéni) funkci niv tokd je zadouci pfihlizet i pfi konkrétnich rozvojovych
zadmérech a stavebnich aktivitach. K posileni retenéni schopnosti izemi a akumulaci vod UP funkéné
zarazuje plochy do funkce SmiSené krajinné vSeobecné - MU a vnivach toki ponechava
nezastavitelné pfirozené rozlivové prostory mimo stavajici zastavéné uzemi.

Zvyseni retenCni schopnosti uzemi pfinese i realizace vodnich ploch, v ramci plochy zmény
v krajiné K.3 (WU) a v ramci ploch pro mozné umisténi vodnich ploch vymezenych v UP schematicky,
a dale revitalizace vodnich toku.

V regulativech UP jsou protipovodiiova a protierozni opatfeni umoznéna ve vech ptislugnych
funkénich plochach v zastavéném Gzemi i mimo né&j (viz kap. 6). Protierozni opatfeni jsou dulezita
z hlediska pldoochranného, krajinafského i protipovodfiového a sleduji posileni ekologické stability
uzemi. Soubor protieroznich a souvisejicich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny napf. nasledujici:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pudy - vhodna organizace pudniho
fondu, Setrné zplsoby obhospodarovani (omezit plodiny, které zplsobuji erozi pady) a stavebné
technicka opatfeni (zatraviiovaci pasy, pralehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty v€&. krajinného
razu;

e revitalizaCni opatfeni na tocich - pfi navrzich Uprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfiméfené respektovat a doplfiovat jak bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodoteci coby krajinotvorny prvek, procistit koryta;

e realizace navrzenych prvk USES a interakénich prvk(, ktera by méla vyrazné prispét také
k ochrané pldy proti erozi a k zadrzeni vody v krajiné;

e doplnéni liniovych prvka (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvkda provadét
pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

e pfi zastavbé Uzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi

byly po vystavbé srovnatelné se stavem pFed ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych
pomeéra v tocich (resp. jejich povodich);

5.4 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V souladu se ZUR Pardubického kraje a v koordinaci s vydanymi UPD sousednich obci
Uzemni plan respektuje a uptesiiuje vymezené skladebné prvky USES nadregionalniho - NRBK.K82 a
regionalniho vyznamu - RBC.461, RBC.462, RBC.1925, RBK.866, RBK.867, RBK.870, RBK.871.
Uzemni plan dale upfesfiuje a vymezuje skladebné prvky USES lokalniho vyznamu (LBC, LBK).
Biokoridor NRBK.K82 je Uzemnim planem Dolni Dobroué (v souladu se ZUR, kde je ozna&eno jako
U09) pod oznaCenim VU.1 stanoven jako vefejné prospésné opatfeni (VPO) s moznosti vyvlastnéni,
cozZ je zakresleno ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Biocentra jsou v UP vymezena jako Pfirodni v§eobecné - NU, pro néjz jsou stanoveny
odpovidajici podminky vyuziti. V pfipadé zahrnutych vodnich tokl a ploch a stavajici cestni sité byla
témto pozemkim ponechana funkce Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU, resp. Doprava
silni¢ni - DS.
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Biokoridory jsou vymezeny trasami - koridory, které umozni pozdéjsi definitivni upfesnéni
t&chto liniovych prvkt USES v ramci projektd USES &i komplexnich pozemkovych Uprav - s ohledem
na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod. Tyto koridory jsou vyznaeny hranicemi s odpovidajici
pfekryvnou funkci, tj. respektuji funkéni vyuZiti ploch stavajicich (tj. pfevazné Zemédélské vieobecné
- AU, SmiSené krajinné vdeobecné - MU, Lesni vSeobecné - LU a Vodni a vodohospodéarské
v§eobecné - WU). Sitkové parametry biokoridoru jsou pfi prichodu zastavénym uzemim v Horni
Dobrou¢i pfizplsobeny realné situaci (zohlediuji existujici zastavbu apod.). Po svém definitivnim
vymezeni budou plochy biokoridor rovnéz vyuzivany v rezimu Prirodnich vdeobecnych - NU.

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici interakcni prvky dopliujici USES - napt. jako
liniové prvky podél komunikaci (polnich cest) a vodoteci. V UP jsou nové navrzeny dalSi useky
interak¢nich prvkd, a to nejen s ohledem na ekologickou stabilitu krajiny, ale téz protierozni ochranu
aj. - viz Hlavni vykres.

Piehled prvka USES zastoupenych v feSeném tGzemi
Nadregionalni uzemni systém ekologické stability

¢ Nadregionalni biokoridor NRBK.K82;

Regionalni uzemni systém ekologické stability

¢ Regionalni biocentrum RBC.461 Les u Hrklice;

e Regionalni biocentrum RBC.462 Horni Dobranka;

¢ Regionalni biocentrum RBC.1925 Kamenny vrch;

¢ Regionalni biokoridor RBK.866 Vadétin - Kamenny vrch;

¢ Regionalni biokoridor RBK.867 U kamenného vrchu-Palice;
¢ Regionalni biokoridor RBK.870 Vadétin-Les u Hrklice;

¢ Regionalni biokoridor RBK.871 Les u Hrklice-Sutice;

Lokalni uzemni systém ekologické stability

¢ Lokalni biocentra - LBC.1 - LBC.32;
e Lokalni biokoridory - LBK.1 - LBK.26;

5.5 REKREACE

Uzemni plan respektuje vyznamnou rekreaéni funkci feSeného Uzemi. Vytvafi podminky k
rekreacnimu vyuzivani zastavéného uzemi (napf. umoznénim rekreace v ramci ploch BV, vymezenim
zastavitelnych ploch) i krajinného zazemi obce - jako nezastavéného Uzemi. UP respektuje pfirodni,
krajinné, stavebni a historicko-kulturni hodnoty s turistickou atraktivitou (napf. zficeninu hradu
LanSperk s vyhlidkovou vézi, Horakovu kapli s Marianskym pramenem a kfizovou cestou, Tfebovské
stény, dalSi nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu, mista vyznamnych vyhledl do
krajiny).

Rekreacni vyuzivani krajiny je podpofeno respektovanim stavajici cestni sit€ pro pési a
cyklistickou dopravu a umoznénim doplnéni v ramci vSech funk&nich ploch uvedenych v kap. 6.
Vhodné rekrealni vyuzivani a prostupnost krajiny jsou podpofeny navrhem komunikaci pro pési a
cyklisty (Z.k6 - Z.k9, Z.k16) a na né navazujici sit navrhovanych parkovist (Z.k1 - Z.k5). V feSeném
uzemi je atraktivni tok Tiché Orlice, ktery umoZhuje provozovat vodacké sporty. Pro podporu
cestovniho ruchu a rekreace v obci je v uzemnim planu navrzena trasa nau¢né stezky tzv. Prvni
naucné stezky v Dolni Dobrouci. Stezka je navrzena od obecniho Ufadu, k Horakové kapli a dale ke
kfizku (hranice F.0.). Do feSeného Uzemi vstupuje jizné od LanSperku. Po zluté turistické trase,
cyklotrase €. 4146 a modré trase je vedena az ke hradu LanSperk, ke kapli€ce Nanebevzeti Panny
Marie v LanSperku, po modré turistické trase nad osadu Koctina ke "Koctinské vyhlidce" (vyhlidkové
misto s lavickou a dfevénou sochou kocky). Trasa dale pokracuje pres Koctinu, tj. po zelené turistické
trase ke koctinské lipce a odtud po ,farmaiské magistrale, kde je trasovana cyklotrasa &. 4220
k vychozimu mistu, tj. k obecnimu ufadu.
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Pro souvislé lokality s pozemky a objekty dominantné& slouzicimi k rekreaci byly v UP

samostatn& vymezeny funké&ni plochy. Pro tyto plochy jsou stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

Rekreace individualni - RI - jsou predstavovany nékolika stavajicimi rekreacnimi objekty a
stavajicimi rekreaCnimi objekty ve volné krajiné a plochach PUPFL. UP navrhuje pro rozvoj
rekreace v LanSperku plochu Z.11;

Rekreace hromadna - RH - stavajici plocha hromadné rekreace (rekreacni aredl se stavbami pro
ubytovani, stravovani, sport, odpocinek a pro dalsi sluzby spojené s rekreaci) v izolované Casti
mezi Dolni Dobrouci a Letohradem. Plosny rozvoj UP neumoziiuje;

Smisené krajinné vseobecné - sportovni vyuziti - MU.s - plocha stavajiciho golfového arealu
vychodné od Dolni Dobrouce;

Rekreace jina - RX - jedna se o plochy stabilizované, které slouzi jako technické a navstévnické

zazemi golfového arealu. UP se pro rozvoj golfového arealu vymezuiji zastavitelné plochy Z.d30a -
Z.d30k;

Rekreace v zahradkarskych osadach - RZ - jedna se o stabilizované plochy zahradkarskych
osad. Pro rozvoj této funkce je navrzena plocha Z.d43 v prostoru Svabova kopce;

Agroturistika, jako jedna z forem rekreace, je umoznéna v ramci ploch Vyroba a skladovani

jiné - VX a Rekreace hromadné - RH.

5.6 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s urRCENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Re$ené uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro néZ jsou stanoveny
podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb, realizace
opatfeni a dalSi zplGsoby vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pfi vymezovani pozemku, umistovani a zménach staveb, realizaci opatieni a dalSich
zpUsobech vyuziti je nutno zaroven uplatinovat limity vyuziti tzemi vyplyvajici z pravnich
predpisGi a norem, z rozhodnuti spravnich organa a dalSich vlastnosti Gzemi. Dale je nutno
respektovat limity stanovené touto Uzemné planovaci dokumentaci. Zpfresnujici podminky
vyuziti a podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pro vyuziti konkrétnich
zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

V ramci zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch plati, Ze veSkeré Casti téchto ploch, které
spadaji do segmentid vymezenych jako soucast uzemniho systému ekologické stability, je nutno
chapat jako Uzemi nezastavitelné, v n€émz nelze umistovat nové stavby (v€etné oploceni) s vyjimkou
nezbytnych staveb technické infrastruktury, vodniho hospodéfstvi, vybaveni vefejnych prostranstvi a
ploch vefejné zelené, staveb pro pési, popf. cyklistickou dopravu.

U rozvojovych lokalit situovanych v blizkosti vodoteci je tfeba zajistit potfebny odstup zastavby
od bfehové hrany - ve vazbé& na pfipadné inundaéni Uzemi, zajmy ochrany pfirody a krajiny i potfeby
spravce toku z hlediska jeho udrzby. Minimalni odstup od bfehové hrany je nutno upfesnit individualné
v navazujicich dokumentacich dle charakteru umistované stavby a konkrétnich mistnich podminek
(vySkova Clenitost, stabilita svahu, kapacita koryta, pfirodni hodnoty apod.).

Nové stavby a zmény stavajicich staveb v zaplavovém uzemi je nutné posoudit z hledisek
zajisténi protipovodriové ochrany a ochrany staveb pfed povodnémi.

Z duavodu ochrany krajinného razu je v feSeném Uzemi nepfipustné umistovani velkoploSnych
fotovoltaickych a vétrnych elektraren (pokud se nejedna o zafizeni realizované prfed nabytim ucinnosti
UP Dolni Dobroug). Fotovoltaické panely &i termosolarni kolektory v malém rozsahu (pro lokalni
potfebu), umisténé na stfechach objektll jsou pfipustné pouze za podminky, Ze se nebudou negativné
uplathovat v dalkovych pohledech a v celkovém vyrazu cennych urbanistickych kompozic
(urbanisticka jadra obci, navsi a namésti apod.).

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické
limity, v zastavéném Uzemi a v ramci ploch zmén v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz
provozy jsou zdrojem hluku nebo jiného zatizeni Zivotniho prostiedi, se podmifiuje prokazanim
splnéni stanovenych hygienickych limitd béhem navazuijicich fizeni.

K umisténi staveb na pozemcich uréenych k bydleni (BV) - p.p.¢. 762/3, p.p.¢C. 763/4, p.p.C.
4121/81, p.p.C. 4121/86, p.p.€. 4121/87 v k.u. Dolni Dobrou¢, které jsou situovany podél stavajiciho
liniového zdroje hluku (komunikace 11/313), bude méfenim hlu€nosti ze silniéni dopravy dokladovano
nepfekroc¢eni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim
prostoru staveb.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 38




Uzemni plén Dolni Dobrou¢

6.1 PLOCHY BYDLENI

Bydleni individualni - Bl
Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;

pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemd;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury za podminky, ze
svym provozovanim, charakterem a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemkl a zafizeni
ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a jsou sluCitelné
s bydlenim;

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb komercniho charakteru za
podminky, Ze svym provozovanim, charakterem a kapacitou nenarus$i uzivani staveb,
pozemk(l a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a jsou
sluditelné s bydlenim;

ubytovaci zafizeni za podminky, Ze se jedna o penzion;

daldi stavby a zafizeni za podminky, Ze svym provozovanim, charakterem a kapacitou
nenarusi uzivani staveb, pozemku a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostredi
a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézka a lehka vyroba, zemédélska
vyroba, skladovaci arealy);

bytové domy;

pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, kapacitni stavby pro odstavovani vozidel v&etné
realizace fadovych garazi (s vyjimkou stavajicich fadovych garazi jako dosavadniho vyuziti);
dal8i stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, €i nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemku; odborné
odlvodnéni navrhu bude pozadovano u staveb vyrazné se svym feSenim odliSujicich od
okolni zastavby;

maximalni koeficient zastavéni - 0,50;

min. vymeéra pozemku pro umisténi RD ve stabilizovanych plochach - 700 m?, ve stabilizované
plose Bl navazujici svoji zapadni hranici na plochu Z.d38 min. 550 m?;

max. vySka zastavby ve stabilizovanych plochach - 2 NP bez podkrovi, 1 NP bez podkrovi a
s podkrovim, v zastavitelnych plochach viz kap. 3.3;

u staveb s vyuZitym podkrovim vySka hiebene stfechy max. 9 m od rostlého terénu, ve
svazitém terénu od rostlého terénu ve vy$Si Urovni svahu;

pripadné vedlejSi stavby musi byt svym charakterem pfizpisobeny stavbé hlavni;

objekty rodinné rekreace budou mit prostorové parametry obytného domu, nejsou pfipustné
srubové a mobilni domy a objekty charakteru chaty;

Podminky vyuziti ploch zmén Bl jsou uvedeny v kapitole 3.
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Bydleni venkovské - BV
Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech ve venkovském prostoru;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu fFeSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

Podminéné pripustné vyuziti:

dal$i pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;
pozemky, stavby a zafizeni neruSicich sluZeb, drobné a femesIné vyroby, nerusici vyroby a
vyroby malozemé&délské za podminky situovani na pozemcich v zastavéném uzemi Cdi
zastavitelnych plochéach, které to svym charakterem umozniuji (dostate€na rozloha pozemku,
moznost vyuziti plvodnich hospodafskych objektll, pfiméfeny odstup od obytnych objektu,
adekvatni dopravni napojeni apod.);

ubytovaci zafizeni za podminky, Zze se jedna o penzion;

bytové domy za podminky, ze se jedna o stavby pro bydleni o pfisluSném poctu bytl, které
jsou umistovany do stavajici zastavby v plochach stabilizovanych a za podminky, Ze nebude
vyznamnéji ménéno prostorové uspofadani této zastavby a nebudou zhorSeny dopravni
pomeéry v lokalité;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani jiné, neZ je uvedeno v podminéné
pFipustném vyuZziti;

pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni parkovisté, plochy
pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze;

dalsi stavby, zafizeni a €innosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, Ci nejsou slucitelné s bydlenim;

Ffadové garaze, pokud se nejedna o stavajici stavby do doby nabyti tginnosti UP;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

novostavby, zmény a prestavby stavajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemk( a vySkovou hladinu okolni zastavby;
podlaznost zastavby - 1 NP + podkrovi, vySka hiebene stfechy max. 9 m od rostlého terénu,
ve svazitém terénu od rostlého terénu ve vysSi urovni svahu (vyjma staveb u kterych doSlo
k zahajeni povolovaciho procesu pred vydanim UP Dolni Dobroud);

max. 2 NP + podkrovi podél patefni komunikace v Dolni Dobroudi, kde se jiZz vyskytuji objekty
se 2 NP;

v k.u. Horni Dobrou¢, v LanSperku a lokalitach rozvolnéné zastavby v krajiné bude realizace
novych staveb dusledné respektovat tradi¢ni charakter venkovské zastavby (viz, kap. 2.2);
min. vyméra pozemku pro umisténi RD ve stabilizovanych plochach 800 m2, v k.. Horni
Dobrou¢ - 1000 m?;

maximalni koeficient zastavéni - 0,40;

pripadné vedlejsi stavby (stodoly, seniky apod.) musi byt svym charakterem pfizplsobeny
stavbé hlavni;

objekty rodinné rekreace budou mit prostorové parametry obytného domu, nejsou pfipustné
fadové, srubové a mobilni domy a objekty charakteru chaty;

Podminky vyuziti ploch zmén BV jsou uvedeny v kapitole 3.
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Bydleni hromadné - BH
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v bytovych domech;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené zeleng,;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Guzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodnova, protierozni opatreni apod.);
- vodni plochy a toky;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- stavby ubytovacich zafizeni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovistg,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, fadové garaze;

- dalsi stavby, zafizeni a innosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, €i nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu navazujici zastavby, podlaznost stavajicich objektd bytovych domul nelze
zvySovat;

Podminky vyuziti ploch zmén BH jsou uvedeny v kapitole 3.

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Ob¢anské vybaveni verejné - OV
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani, vychovu a péci o rodinu, vyzkum, kulturu,
sport, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a
udrzbu obce, informaéni a ekologicka centra, klubovny zajmovych spolku;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravcl areald, sluzebni byty,
obecni byty €i ubytovani, které je soucasti provozu obcanského vybaveni vefejného
charakteru;

- bytovy dim, pokud se jedna o objekt stavajici k datu nabyti uginnosti UP;

- ubytovaci zafizeni pouze za podminky, Ze se jedna o pfechodné ubytovani zfizené ve
vefejném zajmu, resp. je soucasti verejné infrastruktury;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dalsi stavby a zafizeni, jejichZz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemk, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;
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Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, pfiemz prostorova, resp. funkéni dominance jednotlivych
objektl je pFipustna pouze v souladu s jejich dominanci funkéni; navrhy zastavby budou
posuzovany, zejména s ohledem na zajiSténi urbanistické a architektonické kvality staveb a
areald;

Podminky vyuziti ploch zmén OV jsou uvedeny v kapitole 3.

Ob¢anské vybaveni sport - OS
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni pro télovychovu, sport a nepobytovou rekreaci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télovychovu;

- provozné-technické a navstévnické zazemi sportovnich arealu;

- pozemky, stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a pofradani kulturné-spole¢enskych
akci, informacni a ekologicka centra;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- vodni plochy, toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality;

- pozemky, stavby, zafizeni a dalSi prvky technické infrastruktury pro obsluhu fedeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodnova, protierozni opatreni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby, zafizeni pro obchodni prodej a sluzby a dalSi Cinnosti doplfiujici hlavni a
pfipustné vyuziti za podminky, Ze nebudou naruSovat funkci hlavniho vyuziti a kvalitu
prostfedi;

- pozemky, stavby ubytovacich zafizeni za podminky, Ze se jedna pouze o funkci pfimo
souvisejici s provozem sportovniho arealu;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a rodinnou rekreaci;

- stavby, zafizeni a &innosti, které jsou v rozporu s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby;

Podminky vyuZiti ploch zmén OS jsou uvedeny v kapitole 3.

Ob¢anské vybaveni komercéni - OK
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury,
informacni a ekologicka centra;

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejne, vyhrazené a ochranné zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatreni apod.);

- vodni plochy a toky;
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Podminéné pripustné vyuziti:

byty za podminky, Ze se jedna o bydleni majitelll nebo spravcu arealu, sluzebni byty, resp. za
podminky pfimé funk&ni a prostorové vazby na provoz arealu, nebo se jedna o byty umisténé
v dalSich patrech budov, jejichZ parter je vyuzivan pro obchod a sluzby;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a d&innosti, které budou vrozporu s vyuZitim hlavnim, pFipustnym a
podminéné pfipustnym;

rodinné a bytové domy, resp. bydleni jiné, nez je uvedeno v podminéné pfipustném vyuZziti;

v ploSe Z.d28 nejsou pfipustné zadné jiné stavby nez ubytovaci zafizeni jako soucast
golfového arealu;

velkoploSna maloobchodni zafizeni, stavby pro obchod s jednotlivou prodejni plochou
v jednom podlazi nad 250 m?;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu zastavby vlokalit¢ a s ohledem na zajisténi jeji urbanistické a
architektonické kvality;

hmota objektd musi byt pfizplsobena okolni zastavbé;

Podminky vyuziti ploch zmén OK jsou uvedeny v kapitole 3.

Obé&anské vybaveni hibitovy - OH
Hlavni vyuZiti:

ob&anské vybaveni pro pietni ukladani pozlstatkl a ostatka zemrelych;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni;
pozemky, stavby a zafizeni pro obanské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuZzitim hlavnim;
plochy zelené vefejné a vyhrazené;

pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného tuzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

nejsou stanoveny;

Podminky vyuziti ploch zmén OH jsou uvedeny v kapitole 3.

6.3 PLOCHY REKREACE

Rekreace individualni - Rl

Hlavni vyuZiti:

rodinna rekreace;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemd;

pozemky sidelni zelené (soukromé, vefejné, ochranné a pfirodni);

vodni plochy, vodni toky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
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Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu;

pozemky, stavby a zafizeni pro trvalé bydleni;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim, stavby a &innosti, jejichZz
uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

klubovny zajmovych sdruzeni a spolku;

Podminky prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky;

max. vySka zastavby 1 NP + podkrovi;

nejsou pripustné srubové a mobilni domy;

minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby rodinné rekreace 500 m?;

Podminky vyuziti ploch zmén Rl jsou uvedeny v kapitole 3.

Rekreace hromadna - RH

Hlavni vyuZiti:

hromadna pobytova rekreace;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni slouzici komplexné hromadné rekreaci (ubytovani a stravovani);
pozemky, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci jako doplikova funkce k funkci hlavni,
informacni a ekologicka centra;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu fFeSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;

pozemky sidelni zelené (soukromé, vefejné, ochranné a pfirodni);

vodni plochy, vodni toky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitell nebo spravcl arealu a za podminky pfimé funkéni
a prostorové vazby na provoz arealu;

stavby a zafizeni pro agroturistiku v€etné staveb a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a
zivoCisné (stavby pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov
zvirat, skladovani a pfiprava krmiva a steliva, uchovani produktl, do¢asné uchovani odpadu)
v malozemédélskych objemech za podminky, Ze nebude narusena funkce hlavni;

pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, pokud plni doplfikovou funkci k funkci hlavni,
tuto funkci doplfiuje a zvysuje komfort jejiho uzivani;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu jinou, nez je uvedeno v podminéné pFipustném vyuZiti;
pozemky, stavby a zafizeni pro trvalé bydleni jiné, nez je uvedeno v podminéné pfipustném
vyuziti;

stavby pro rodinnou rekreaci bez pfimé funkéni a prostorové vazby na areal hromadné
rekreace;

stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim, stavby a €innosti, jejichz
uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuZziti hlavniho;

Podminky prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu:

vySka staveb nepfesahne stavajici vySkovou hladinu v lokalité, pfipadna nova zastavba bude
feSena s ohledem na zachovani krajinného razu v lokalité;
min. podil zelené 0,75;
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Rekreace v zahradkarskych osadach - RZ
Hlavni vyuZiti:
- zahradkarska a péstitelska ¢innost;

Pripustné vyuziti:

- pozemky zahrad;

- stavby pro ukladani prostiedk(l pro obhospodarovani zahrad do 16 m? bez napojeni na
technickou infrastrukturu a bez pobytovych mistnosti;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodnova, protierozni opatreni apod.);

- pozemky sidelni zelené (soukromé, verejné, ochranné a pfirodni);

Podminéné pripustné vyuziti:

- fotovolatické elektrarny pouze na stfechach budov;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu;

- stavby pro rodinnou rekreaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro trvalé bydleni, vyrobu, ob&anské vybaveni, garaze;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim, stavby a &innosti, jejichz
uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu:

- na kazdych 600 m? plochy je pfipustna maximalné jedna stavba pro ukladani prostredk( pro
obhospodarovani zahrad;

Podminky vyuziti ploch zmén RZ jsou uvedeny v kapitole 3.

Rekreace jina - RX
Hlavni vyuZiti:
- zazemi golfového arealu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télovychovu;

- provozné-technické zazemi golfového arealu;

- navstévnické zazemi golfového arealu (stravovani, ubytovani, pljéovny sportovnich potfeb,
hygienicka zafizeni apod.);

- pozemKky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality;

- pozemky, stavby, zafizeni a dalSi prvky technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uuzemi (protipovodnova, protierozni opatreni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a rodinnou rekreaci;

- stavby, zafizeni a &innosti, které jsou v rozporu s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat polohu lokality ve volné krajing;

Podminky vyuziti ploch zmén RX jsou uvedeny v kapitole 3.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 45



Uzemni plén Dolni Dobrou¢

6.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba drobna a sluzby - VD
Hlavni vyuZiti:
- drobna a femeslna vyroba, nerusici vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a nerusSici vyroby, nerusici sluzby;

- pozemky, stavby a zafizeni obEanského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu;
- stavby pro bydleni;

- plochy zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci, stavby ubytovacich zafizeni;

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby naro¢né na dopravni obsluhu, vyroby zemédélské
zivoGisSné;

- fadové garaze;

- dalsi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichz uzivani by vyzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objem(l a vysSky, max. vysSka zastavby v plochach VD 1 NP + podkrovi a max. 8 m
od rostlého terénu;

Vyroba lehka - VL
Hlavni vyuZiti:
- lehky primysl;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, drobné a femeslné vyroby a neruSici vyroby, obchodu a
sluzeb;

- pozemky, stavby a zafizeni skladovacich arealy;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky;

- pozemKky, stavby a zafizeni spravni a administrativni souvisejici s vyrobou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadl (pfekladisté, sbérna mista,
sbérné dvory, zpracovani sbérnych surovin apod.);

- fotovoltaické elektrarny;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

- pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazend, ochranna a izolaéni zeler;

- vodni plochy a toky;

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani produktt zemédélské vyroby za podminky
neovlivnéni okoli negativnimi ucinky této vyroby;
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- stavby a zafizeni pro bydleni a ubytovani pro potfeby vyrobnich arealtl za podminky funkéni a
prostorové vazby na areal vyroby;
- parkovaci dim pod podminkou situovani v plose Z.d31 ¢&i T.d1;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni bydleni a ubytovani v ploSe Z.d32 a jiné, nez je uvedeno
v podminéné pfipustném vyuZziti;

- stavby a zafizeni zemédélské vyroby ZzivoliSné, stavby pro chov hospodaiskych zvifat,
hnojiste, silazni Zlaby a bioplynové stanice;

- velkoplo$na maloobchodni zafizeni;

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu Zivo€iSnou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by vyZadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby ve stabilizovanych plochach VL bude limitovano
stavajici vySkovou hladinou zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny noveé
dominantni objekty z hlediska objemu a vySky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach
lokalit nesmi svym feSenim naruSovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plsobeni
zastavby stavajici;

Podminky vyuziti ploch zmén VL jsou uvedeny v kapitole 3.

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
Hlavni vyuZiti:
- zemédélska vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a zivocisné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktd, do¢asné uchovani odpadu);

- pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, vyroby nezemédélské;

- pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstka, skleniky;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich €innosti pro konkrétni areal;

- plochy zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadl (pfekladisté, sbérna mista,
sbérné dvory, kompostarna apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

- plocha a zafizeni pro kompostovani;

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeré&niho, pokud podminkami jejich
vyuziti nebude omezovano hlavni vyuziti; )
- bioplynova stanice pod podminkou, Ze se jedna o zafizeni realizované do doby ucinnosti UP;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

rodinné a bytové domy, byty a stavby ubytovacich zafizeni;

dalsi zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;
bioplynové stanice;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vySkovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska
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objem( a vySky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce, popf. zvySovat negativni pusobeni zastavby stavajici;

- po obvodu arealtl budou realizovany pasy izolaéni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu
s volnou krajinou);

Vyroba a skladovani jiné - VX
Hlavni vyuZiti:
- rodinna farma;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a zivocisné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfiprava krmiva a
steliva, uchovani produktl, do¢asné uchovani odpadu);

- agroturisticka zafizeni;

- pozemKky, stavby a zafizeni sluZzeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby nerusici;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstka, skleniky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro trvalé bydleni pouze jako integralni sou€ast arealu;
- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru, pokud nebude
omezovano hlavni vyuZziti;

Nepfipustné vyuziti:

dalSi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichz uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;
bioplynové stanice;

velkokapacitni chovy hospodaiskych zvitat;

bytové domy;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vys$ky; zejména stavby v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plsobeni zastavby stavajici;

- ustajeni hospodaiskych zvifat do 20 dobytCich jednotek v ramci 1 objektu;

Podminky vyuziti ploch zmén VX jsou uvedeny v kap. 3.

6.5 PLOCHY ZELENE

Zelen parkova a parkové upravena - ZP
Hlavni vyuZiti:

- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreaéni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- parkové upravené plochy, sady a zahrady vefejné pfistupné;

- stavby a zafizeni obanské vybavenosti slu€itelné s u¢elem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby vedlejSi zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného;

- pési a cyklistické komunikace;
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- détska hristé a hfisté pro miCové hry, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.);
- vodni plochy a toky;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, pokud si to vyzada zplsob
technického feSeni dopravni infrastruktury v€etné& technického FfeSeni kfizovatek &i dalSich
dopravnich ploch, napojeni navazujicich pozemku a staveb apod.;

- parkovaci stani za podminky, Ze jejich realizaci nebude zménéna funkce plochy jako celku;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuZziti, které je v rozporu s vyuzitim hlavnim;
- pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerost(;

Podminky vyuziti ploch zmén ZP jsou uvedeny v kapitole 3.

Zelen zahradni a sadova - ZZ

Hlavni vyuZiti:
- plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevSim soukromé zahrady (v zastavéném Uzemi obvykle
oplocené);

Pripustné vyuziti:

- zahrady produkéni, obytné a rekreacni;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- vodni plochy a toky;

- pozemky zelené vefejné a vefejnych prostranstvi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodnova, protierozni opatreni apod.);

- oploceni pozemku v zastavéném Uzemi a ohrazeni pozemkU pro chovné a péstebni ucely;

- stavby =zvySujici jejich vyuZitelnost - pergoly, stavby pro ukladani prostfedkd pro
obhospodafovani zahrad, bazény, gardZe, drobné stavby hospodafského charakteru
souvisejici s obhospodafovanim pozemku apod.;

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, zemédélské stavby pro chov dobytka
nebo jinych hospodarskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu produkt
rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich pro samozasobeni ¢&i zemédélskou
malovyrobu (v objemu do 6 dobytcich jednotek), popf. provozovani agroturistického zafizeni
za podminky situovani na pozemcich v zastavéném uzemi ve vazbé na plochy BV mimo
souvislou zastavbu Dolni a Horni Dobrouce, které to svym charakterem umoznuji (dostate¢na
rozloha pozemku, moznost vyuziti plvodnich hospodarskych objekt(i, adekvatni dopravni
napojeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- rodinné a bytové domy, byty a stavby ubytovacich zafizeni a stavby rodinné rekreace;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a vyroby;

- dalSi stavby, opatfeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnhym a podminéné
pFipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- vy8ka zastavby max. 1 NP + podkrovi, max. 8 m, v LanSperku nesmi nové umistované stavby
narusSovat panorama sidla s dominantou hradu;

Zelen sidelni ostatni - ZS
Hlavni vyuZiti:
- zelen udrzovana v pfirodé blizkém stavu;
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Pripustné vyuziti:

- zelen pfirodniho charakteru, meze, remizy, bfehové porosty apod.;
- vodni plochy a toky;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky nenaruseni
funkce pfirodni;

Nepfipustné vyuziti:

- oploceni pozemkd;
- nepfipustné je jiné vyuZiti, nez se uvadi jako pfipustné a podminéné pfipustné;

Zelen jina - ZX
Hlavni vyuZiti:
- zemédélsky obhospodafované pozemky v zastavéném uzemi;

Pripustné vyuziti:

- pozemky orné pldy, trvalych travnich porostl, sady, zahrady;

- pozemky vefejné pfistupné zelené,;

- vodni plochy a toky;

- liniové nebo plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromofadi, interakéni prvky);
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pési a cyklistické komunikace;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatreni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- vramci koridoru pro vymezeni prvkii USES je moZno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemkU spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vypofadani budou pozemky USES vyuzZivany vrezimu ploch PFirodnich
v8eobecnych - NU;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;
- oplocovani pozemku;

6.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Hlavni vyuZiti:

- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni sluCitelné s uelem vefejnych prostranstvi, které
zvySuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. pfistfeSky hromadné dopravy, vodni
prvky a umélecka dila, méstsky mobiliar apod.);

- plochy zeleng;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);
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Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, Ze bude pFevladat funkce
hlavni;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuzitim hlavnim;

6.7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava silniéni - DS

Doprava silniéni - parkovisté - DS.1

Doprava silniéni - €erpaci stanice pohonnych hmot - DS.2
Hlavni vyuZiti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy
neliniového charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic vCetné pozemkl soucasti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zarezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a uc€elovych komunikaci véetné pozemkl soucasti
komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni);

- komunikace pro péSi a cyklisty;

- zelen na dopravnich plochach;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- kapacitni parkovisté za podminky umisténi v ramci funkéni plochy DS.1 - parkovisté;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot za podminky umisténi v ramci funkéni plochy DS.2 - €erpaci
stanice pohonnych hmot;

- kontejnerova centralni COV za podminky situovani dle projektové dokumentace ,Kanalizace
Dolni Dobroug, odkanalizovani misti &asti Lansperk + COV*;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky vyuziti ploch zmén DS jsou uvedeny v kap. 3.

Doprava drazni - DD
Hlavni vyuZiti:
- plochy Zelezni¢ni dopravy;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni zeleznic véetné souvisejicich pozemkU a staveb (zafezy, nasypy,
opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici s Zelezni€nim provozem (nadrazni, provozni a spravni
budovy, zastavky, nastupisté, ndkladové stavby a prostory, depa apod.), sluzby pro cestujici;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);
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Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro komeréni vyuziti situované v prostorech Zelezni¢nich stanic a zastavek
(sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze nebude naruSeno hlavni a pfipustné
vyuziti;

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o stavby stavajici evidované v KN do doby nabyti t€innosti
UP Dolni Dobroug;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti;

6.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura vSeobecna - TU
Hlavni vyuZiti:
- plochy a arealy technické infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni a &isténi odpadnich vod a nakladani s kaly;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Guzemi;

- plochy zeleng, drobné vodni plochy;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tuzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni pro obsluhu zafizeni technické infrastruktury (technické zazemi,
garaze apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti;

Nakladani s odpady - TO
Hlavni vyuZiti:
- plochy a zafizeni slouzici pro ukladani odpadd;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani odpadl a zafizeni souvisejici;
pozemky, stavby a zafizeni sbérnych dvorl a sbérnych mist;

pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen ochranna a izolaéni;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti;

6.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné - WU
Hlavni vyuZiti:

- vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, poldry, které pini funkce
vodohospodarské, ekologicko - stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské;
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Pripustné vyuziti:

vodni toky a plochy v&etné bfehové zeleng, poldry;

technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody,
vypusti, hraze, Eepy, kaskady, ochranné a opérné zdi aj.);

prvky USES;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich zivocichu, stavby a zafizeni pro rybafeni - pokud
nebude narusen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodfiova ochrana);

energeticka zafizeni na vodnich tocich za podminky, Ze nebude naru$ena funkce prvku
USES;

silnice I. - lll. tfidy, pouze za podminky, Ze se jedna o Upravy vedouci ke zlepSeni parametr(
silnic a realizaci bezpe€nostnich opatfeni;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

oplocovani pozemkl vodnich tok( v celém FeSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném
Uzemi;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreaéni objekty pobytového charakteru;
pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerosty;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

stavby charakteru budov;

Podminky vyuziti ploch zmén v krajiné WU jsou uvedeny v kap. 5.

6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

Zemédélské vSeobecné - AU

Hlavni vyuZiti:

zemeédélsky obhospodafované pozemky véetné drobnych ploch krajinné zelenég;

Pripustné vyuziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, sady, zahrady;

liniové nebo plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi,
interakéni prvky);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, polni cesty;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodniova, protierozni a revitalizaéni
opatfeni);

zafizeni pro chov veel bez trvalého napojeni na inZenyrské sité technické infrastruktury;

prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pripustné vyuziti:

zalesnéni, revitalizace ploch vE€. vodote€i, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodafovani za podminky dodrZzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;
stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby technologicky vazané na konkrétni zemédélsky
obhospodarovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemeédélské pldy a pastevectvi
(zlaby, pfistfeSky pro dobytek apod.);

v ramci koridoru pro vymezeni prvkd USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
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vymezeni pozemkU spadajicich do biokoridoru (v projektech USES nebo dle KoPU); po tomto
upfesnéni a po majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu ploch
Prirodnich vdeobecnych - NU,

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Gcely za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informaéni tabule, odpocivadla s plochou
maximalné 25 m?2) - pokud neznemoznuji obhospodarovani pozemki;

drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemozniuji obhospodafovani
pozemki;

silnice I. - lll. tfidy, pouze za podminky, Ze se jedna o Upravy vedouci ke zlepSeni parametr(
silnic a realizaci bezpe€nostnich opatfeni;

Nepfipustné vyuziti:

stavby charakteru budov a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, nez jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych
zvifat, seniky, haly na uskladnéni, skleniky a pfistfeSky pro zemédélskou techniku apod.);
oploceni pozemku;

dlouhodobé skladovani materidlu nesouvisejici se zemé&délskou prvovyrobou a doasnym
ukladanim bioodpadu;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekrea¢ni objekty pobytového charakteru;
pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

dalsi stavby, opatfeni a C¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim;

6.11

PLOCHY LESNI

Lesni vSeobecné - LU

Hlavni vyuZiti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

pozemky, stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a
strzi, odvodnéni lesni pady, myslivecka zafizeni, ktera nejsou budovami);

vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty, nau¢né stezky;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa podle
ustanoveni pFislusnych pravnich predpis(;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodniova, protierozni a revitalizaéni
opatfeni);

prvky planu spoleénych zafizeni KoPU;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a opatieni zlepSujici podminky vyuZiti Uzemi pro UCely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informalni tabule, odpodivadla s plochou
maximalné 25 m? apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud
neznemoznuji obhospodarovani pozemkd;

ohrazeni pozemku pro chovné ucely a vychovné zasahy za podminky, Zze se jedna o zafizeni
docasné;

hospodarské stavby do 16 m2 pro udrzbu rybnik( za podminky pfimé prostorové vazby na tyto
vodni plochy;
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v ramci koridoru pro vymezeni prvkd USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemkU spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vypofadani budou pozemky USES vyuZivany vreZzimu ploch Pfirodnich
v8eobecnych - NU;

silnice I. - 1ll. tfidy, pouze za podminky, Ze se jedna o Upravy vedouci ke zlepSeni parametr(
silnic a realizaci bezpe€nostnich opatfeni;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov jiné, nez je uvedeno v pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti;
stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel bez trvalého napojeni na
inzenyrskeé sité technické infrastruktury);

oploceni pozemku (vyjma do¢asného, napf. pro lesni $kolky);

stavby a opatfeni zlep3Sujici podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru;
pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerost(;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

Podminky vyuziti ploch zmén v krajiné LU jsou uvedeny v kap. 5.

6.12 PLOCHY PRIRODNi

Prirodni vSeobecné - NU

Hlavni vyuZiti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. souc€asti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pFirodnich a pfirodé blizkych ekosystémU a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druh a organisma - fauny a fléry;

plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpist pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkll uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi,
jejichz kategorie stanovi pfislusny zakon;

Pripustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpUsoby hospodafeni vcetné
zalesnéni;

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim danostem;
pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu;

plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;

stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
prirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodniova, protierozni a revitalizaéni
opatreni);

stavby, zafizeni a jina opatteni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledku;

prvky planu spoleénych zafizeni KoPU;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavajici &innosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez mozZnosti zvySovani jejich
intenzity;

mimoprodukéni funkce zemédélského pldniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
verejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici prostupnost krajiny,
doc¢asné ohrazeni pozemkl pro vychovné zasahy za podminky vyznamného nenaruseni
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celistvosti uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaru$eni
funkénosti uzemniho systému ekologické stability;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informalni tabule, odpodivadla s plochou
maximalné 25 m? apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. za podminky
vyznamného nenaruSeni celistvosti Uuzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany
v dané ploSe a nenaruSeni funk&nosti tzemniho systému ekologické stability;

silnice I. - lll. tfidy, pouze za podminky, Ze se jedna o Upravy vedouci ke zlepSeni parametr(
silnic a realizaci bezpe€nostnich opatfeni;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov;

oploceni pozemku (vyjma do¢asného, napf. pro lesni $kolky);

stavby a zafizeni pro zemédé@lstvi a lesni hospodafstvi (vyjma zafizeni pro chov v&el bez
trvalého napojeni na inzenyrské sité technické infrastruktury);

stavby a zafizeni pro ulely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, nez jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuZziti (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra);
pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerost(;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

6.13 PLOCHY SMIiSENE KRAJINNE

Smisené krajinné vSeobecné - MU

Hlavni vyuZiti:

plochy nezastavéného uzemi s kombinaci pfirodni a zemédélské slozky;

Pripustné vyuziti:

plochy krajinné zelené zaijistujici trvalou existenci pfirodé blizkych ekosystém( a zemédélsky
obhospodarovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvku;

pozemky trvalych travnich porostl, sady, zahrady;

plochy PUPFL;

vodni plochy a toky;

liniové nebo plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi,
interakeni prvky);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty, nau¢né stezky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodniova, protierozni a revitalizaéni
opatreni);

zafizeni pro chov véel bez trvalého napojeni na inzenyrské sité technické infrastruktury;

prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pripustné vyuziti:

v ramci koridoru pro vymezeni prvki USES je mozZno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti predmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES nebo dle KoPU); po tomto
upfesnéni a po majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu ploch
Pfirodnich v§eobecnych - NU,

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla s plochou
maximalné 25 m? apod.) - pokud neznemozriuji obhospodarovani pozemk( a budou chranény
prvky krajinné zelené a vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;
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drobna myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce) - pokud neznemoznuji obhospodarovani
pozemk(l a budou chranény prvky krajinné zelené a vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;
stavby a zafizeni zemé&déIské prvovyroby technologicky vézané na konkrétni zemé&délsky
obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi
(Zlaby, pfistfeSky pro dobytek);

hospodarské stavby do 16 m?2 pro udrzbu rybnikd za podminky ptimé prostorové vazby na tyto
vodni plochy;

silnice I. - lll. tfidy, pouze za podminky, Ze se jedna o Upravy vedouci ke zlepSeni parametr(
silnic a realizaci bezpe€nostnich opatfeni;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov jiné, nez je uvedeno v pfipustném a podminéné
stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma uvedenych v podminéné p
lesnictvi;

stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, nez jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
rekreacni objekty pobytového charakteru);

oploceni pozemku (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky);

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerost(;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

pfipustném vyuziti;
fipustném vyuziti) a

Smisené krajinné vSeobecné - sportovni vyuziti - MU.s

Hlavni vyuZiti:

golfovy areal v krajing;

Pripustné vyuziti:

golfové hfisté (klubové hristé, vefejné hristé);

jednotliva odpalisté (teeing ground);

jednotlivé hraci drahy (fairway);

jednotliva jamkovisté (green);

prirodni i umélé prekazky (napf. bunkry, vodni toky a plochy, kefové a stromové porosty apod.
souvisejici s golfovym hfi&tém);

parkové porosty okrasné a pfirodé blizké;

liniové a plosné sadovnické a nelesni stromové porosty (napf. stromoradi, remizy, skupinova
a solitérni vysadba, meze apod.);

izolacni zelen, travni porosty, lesni porosty, bfehové porosty, pobytové louky;

cvitna louka (putting green, chipping green, pitching green, cviéné odpalité, golfova
akademie atd.);

drobny mobiliaf doplfujici vybaveni golfového hfisté (napf. lavicky, odpadkové kose,
informacni tabule o paru a charakteru jamek, CcistiCe golfovych mickl, golfovych bot a
golfovych holi, koliky apod.);

zavlazovaci systémy;

vodni toky v&etné jejich koryt a vodni plochy (pfirozené, upravené i umélé);

nezpevnéné komunikace a stezky pro rekreacni sportovni aktivity v krajiné;

protipovodhova, protierozni, revitalizaéni a managementova opatfeni (na loukach);

obvodové ohrazeni aredlu;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby doCasného charakteru jako zazemi pro hrace (obcerstveni, hygienické zafizeni) za
podminky jejich umisténi na plochach agrocenéz a intenzivnich luk;

vyraznéjsi terénni Upravy za podminky, Ze budou navrhovany pouze na plochach agrocenoz;
stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi za podminky
respektovani polohy krajinotvorné urcujicich prvk( dfevinnych porostli a pfirodé blizkych
krajinnych segmentl (extenzivni travni porosty, mokfady apod.);
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Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni;

- stavby pro vyrobu zemé&délskou a vyrobu nezemédélskou a pro skladovant;

- stavby pro obCanskou vybavenost a sport (jind sportovni hfisté¢ a plochy) vyjma uvedenych
v podminéné pfipustném vyuZiti;

- stavby pro individualni rekreaci;

- oploceni pozemkd;

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- hrubé terénni upravy na plochach mimo agrocenéz;

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI

Uzemnim planem Dolni Dobroug jsou stanoveny nasleduijici vefejné prospésné stavby (VPS)
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Identifikator| ©OZnaceni . e

VPS koridoru, Nazev VPS Katastralni Gzemi
plochy

VD.1 Z.K1 Doprava silniéni - parkovisté Dolni Dobroué¢
VD.2 Z.k2 Doprava silni¢éni - parkovisté Dolni Dobrou¢
VD.5 Z.k5 Doprava silniéni - parkovisté Dolni Dobroué¢
VD.6 Z.k6 Doprava silni¢ni - komunikace pro pési a cyklisty Dolni Dobrou¢
VD.7 Z.k7 Doprava silni¢ni - komunikace pro pési a cyklisty Dolni Dobrou¢
VD.8 Z.k8 Doprava silni¢ni - komunikace pro pési a cyklisty Dolni Dobrou¢
VD.9 Z.k9 Doprava silni¢ni - komunikace pro pési a cyklisty Dolni Dobrou¢
VD.10 Z.k10 Doprava silni¢ni - komunikace Dolni Dobrou¢
VD.11 Z.k11 Doprava silniéni - komunikace Dolni Dobrou¢
VD.12 Z.k12 Doprava silniéni - komunikace Dolni Dobrou¢
VD.13 Z.k13 Doprava silni¢ni - komunikace Dolni Dobrou¢
VD.14 Z.k14 Doprava silniéni - komunikace Dolni Dobrou¢
VD.15 Zk15 Doprava silniéni - komunikace Dolni Dobrou¢
VD.16 Z.k16 Doprava silniéni - komunikace pro pési a cyklisty Dolni DDOO%I%T% Horni
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I Oznaceni
R koridoru, Nazev VPS Katastralni azemi
VPS
plochy
VD.17 Z.k17 Doprava silni¢ni - komunikace Dolni Dobrou¢
VD.18 Zk18 Doprava silniéni - komunikace Dolni Dobrou¢
VD.19 Z.k19 Doprava silniéni - komunikace a obratisté Dolni Dobrou¢
VD.20 Z.k20 Doprava silni¢ni - komunikace Dolni Dobrou¢

Uzemnim planem Dolni Dobroué jsou stanovena nasledujici vefejné prospésna opatreni
(VPO) pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Identifikator| ~Oznaceni Nazev VPO Katastralni uzemi
VPO prvku
VU.1 NRBK.K82 Vytvareni prvkil USES - NRBK.K82 Horni Dobrou¢

VySe uvedené VPS a VPO jsou zakresleny ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci.

8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI

STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V ramci zadavacich podminek a feSeni uUzemnich studii je nutno respektovat obecné
podminky vyuziti funkénich ploch, do kterych jsou jednotlivé lokality zafazeny (kap. 6) a konkrétni
podminky pro vyuziti ploch zmén (kap. 3).

Lhata pro vlozeni dat o uzemnich studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti se
stanovuje na 6 let od vydani, resp. nabyti u€innosti UP Dolni Dobrouc.

Uzemnim planem Dolni Dobrou¢ se stanovuji nasledujici lokality, ve kterych je provéreni
zmeén jejich vyuziti dzemni studii podminkou pro rozhodovani:

e US.1 - zastavitelna plocha Z.d11 v&etné pfilehlych ¢asti komunikaci a FeSeni alternativniho
dopravniho propojeni na silnici lll. tfidy prostfednictvim plochy Z.k10;

e US.2 - zastavitelna plocha Z.d14 (v€etné vefejného prostranstvi Z.d14a);
e US.3 - zastavitelna plocha Z.d15a (véetné vefejného prostranstvi Z.d15c¢);

e US.4 - zastavitelna plocha Z.d18 v&etné provéieni dopravniho napojeni plochy ze silnice Il. tfidy a
navazujicich ulic;

o US.5 - zastavitelna plocha Z.d28;
e US.6 - zastavitelna plocha Z.d29 v&etné provéfeni dopravniho napojeni plochy na Z.d11;
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE STAVEBNIHO
ZAKONA

V ramci UP Dolni Dobrou& nebyla stanovena z4dna kompenzaéni opatreni.

10. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH

Pojmy definované pro potreby Uzemniho planu Dolni Dobroué vé. pojmi
uvadénych v pravnich predpisech

agroturistické zafizeni - zafizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného &asu
s primou vazbou na zemédélskou vyrobu véetné doprovodnych sluZzeb (ubytovani a stravovani a dal$i
doplrikové sluzby);

asanace je soubor opatfeni slouzicich k ozdravéni uzemi, které vykazuje zavady, zejména z duvodu
hospodarskych zmén anebo postiZzeni Zivelni pohromou nebo zédvaznou havarii;

budova je nadzemni stavba véetné jeji podzemni ¢asti prostorové soustfedéna a navenek pfevazné
uzavrena obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukci;

dosavadni vyuZiti - vyuZiti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se
stanovenym funkénim vyuZzitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

drobna a Ffemesina vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a
kapacitou neméni charakter tzemi, vyjadfeny hlavnim vyuZitim plochy. Jde o provoz s malym
rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym poltem zaméstnancd, ktery neklade zvySené naroky na
dopravni zatéZz uzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze povaZovat napf. klempirny, lakovny,
truhlérny, betonérky a dalsi provozy, které vyZaduji vstup téZké nakladni dopravy do Gzemis;

funkéni plochy - vyznamové adekvatni kratsi termin pro ,plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti*;
hlavni vyuziti charakterizuje funkcni vyuZiti stanovené timto tzemnim planem;

hromadné garaze - jednd se objekt pfevazné s jedinym vjezdem (vyjezdem, ve kterém jsou umistény
jednotlivé garaZe, garédZové stani pristupné pouze zevniti tohoto objektu;

kapacitni parkovisté pro potfeby tohoto UP se jedné o parkovisté o kapacité vice nez 25 stani;
komeréni obcéanské vybaveni - slouzi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani a dalsi sluzby;

koridor je Gzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo technické infrastruktury nebo
opatfeni nestavebni povahy;

lehka vyroba - vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro
vyrobu zboZi s relativné vysokou pridanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné ma tato vyroba mensi
environmentalni dopady nezZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vy$$§i naroky na dopravni obsluhu
(mozny negativni vliv souvisejici dopravy na okoli) neZ vyroba neruSici nebo vyroba drobna a
femeslna. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba odévd, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky,
domacich spotrebict apod.;

maximalni koeficient zastavéni vyjadfuje nejvy$$§i mozny podil z celkové rozlohy pozemku pro
umisténi RD nebo v ramci urcité zastavitelné plochy nebo plochy, kterou mohou zabirat zastavéné
plochy budov a zpevnéné (nepropustné) plochy; jde tedy o pomér zastavénych a zpevnénych ploch
k celkové plose pozemku uréené v UP k vyuZiti danou funkci;

nepfipustné vyuZiti mize kromé vymezeni nepripustného vyuZiti oznacit specifické ¢innosti, stavby a
zpusoby vyuZiti, které nelze v dané plose uplatnit;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji
pohodu bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napfiklad: sluzby cestovniho
ruchu, navrhafské a projekéni sluzby, pdjéovny, kadernictvi, Cistirny apod. Za neruSici sluzby nelze
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povaZovat napriklad sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a
provozy, vyZadujici vstup téZké nakladni dopravy do tzemi;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zarizenim nenaruSuje
pohodu bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSici vyrobou se mini napfiklad: drobna a femesina
vyroba, tiskarny, pekarny, vyrobny potravin a napoju, které odpovidaji vyse uvedené charakteristice;

nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty Gzemnim planem do zastavéného
tzemi nebo zastavitelnych ploch;

obcéanské vybaveni - zahrnuje zafizeni vefejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn.
souhrnné zarizeni pro spravu a administrativu, zafizeni $kolska a vychovna, zafizeni pro kulturu,
zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni zdravotnictvi a sociélni péce, zarizeni maloobchodu, sluzeb
nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a stravovani;

obytna zahrada - jedna se o plochy v zastavéném Uzemi, které jsou soucasti jednoho obytného
celku, slouzici obyvatelum prilehlého a pfimo sousediciho rodinného domu (jasna prostorova a
funkéni vazba) ke kaZzdodennimu obyvani, odpocinku a hrani (napf. okrasna zahrada, zahony, zelen,
zahradni nabytek, prvky pro déti);

ohrazeni - docasna konstrukce slouzici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodarskych
zvirat a zvére, péstebnich ploch (v¢. lesnich Skolek) apod.; ohrazeni nesmi byt pevné a trvale ({j.
zakladem) spojeno se zemi, jeho demontaz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF ¢i PUPFL;

oploceni - stavba (konstrukce) chranici pozemek pfed vstupem osob a zvifat, spojena se zemi
pevnym zakladem;

penzion - ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem spolecenskych a
doplrikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem;

plocha je ¢ast uzemi tvofena pozemkem Ci jeho ¢asti nebo souborem pozemkl vymezena tuzemnim
planem s ohledem na stavajici nebo poZzadovany zpdsob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

podkrovi - ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v
prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuZiti;

podminéné pripustné vyuziti stanovi vyCet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na
zakladé splnéni stanovenych podminek, a vyéet zmén vyuZiti, které Ize uskutelnit na zakladé splnéni
stanovenych podminek;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych
stanovit i kapacitni limity, které nesméji byt pfekroceny;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitelt a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a
vhodné pro vSechny kategorie uZivatelt, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni.
Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou
hladinou hluku, &istotou ovzdus$i, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu,
oslunénim apod.;

pozemek pro umisténi RD mize zahrnovat téZ navazujici pozemek (napr. zahradu) vymezeny v KN,
ktery s pozemkem pro RD tvofi logicky uzavieny celek (napf. pod spoleénym oplocenim);

pfipustné vyuziti je vyctem staveb a zafizeni, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky,
zafizeni, zmén staveb a vyctem zpusobd, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

pristreSek pro dobytek poskytuje pfistfe§i pro hospodarska zvifata a chrani je pfed horkem a
nepriznivym pocasi. Jedna se o zastfeSenou konstrukci bez obvodového zdiva, jeji demontaz musi
byt snadna a nesmi znehodnotit zemédélsky pudni fond (nejedna se o budovu);

regulativy - stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, resp. pripustné,
podminéné pripustné a nepfipustné vyuZziti a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;
rozvojova plocha (lokalita) - souhrnné oznaceni zastavitelnych a transformacnich ploch jako
podmnoZiny ploch zmén, kdy je tzemnim planem ménéno funkéni vyuZiti;

fadové garaze - jedna se objekt se sdruZzenymi garaZemi, které jsou jednotlivé pFistupné z verejného
prostranstvi i jiné zpevnéné plochy;

senik - stavba pro uskladnéni rostlinnych produkti (sena a slamy). Senik ma charakter budovy;
skladovaci areal - monofunkéni areél velkého rozsahu urceny pro skladovani s vysokymi naroky na
dopravu vyZadujici dopravni napojeni na vys$i dopravni systém;

sklenik - celosklenény prostor vyuZivany vyhradné pro péstovani rostlin a plodin;

spolecné jedndni - projednéni navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona & 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim radu;
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stabilizované uzemi je Uzemi, v némz je stavajici stav vyuZiti prevzat beze zmény do navrhu
tzemniho planu;

stavby a opatreni zlepSujici podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
jedna se o stavby a zafizeni nepobytového charakteru, ktera pfispivaji k rekreacnimu, zejména
turistickému vyuzivani krajiny (nemysli se tim stavby pro ubytovani, individualni rekreaci apod.);
transformacni plocha je plocha ur¢ena k vytvoreni zcela nového charakteru tzemi nebo k obnové
znehodnoceného, nebo zanedbaného uzemi za ucelem jeho opétovného vyuZiti vymezena v
zastavéném tzemi uzemnim planem;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ (kolem je zvyseni
ekologické stability od nejmenSich celkii az po celoevropské sité; Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozmeénénych, avSak prirodé blizkych ekosystemi, které udrzuji prirodni
rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystém( a jejich vzajemnych vazeb.” USES je tvofen nasledujicimi
skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podpdrnymi prvKky: interakcni prvek;

vedlejsi stavba (objekt) - jedna se o stavby, které plni doplrikovou funkci pro stavbu hlavni;

velkokapacitni chov hospodaFskych zvifat - jedna se o chov, resp. zafizeni uvedené v priloze ¢&. 1
kategorie Il zékona & 100/2001 Sb., o posuzovéni viivii na ZP, bod 1.5, tj. Zafizeni k intenzivnimu
chovu hospodarskych zvirat s kapacitou od 50 dobytéich jednotek (1 dobytéi jednotka = 500 kg Zivé
hmotnosti) a dal$i zaméry s kapacitou vétsi - tj. uvedené v kategorii | dle pfilohy &. 1 zékona;
velkoplosné maloobchodni zafizeni - zafizeni obchodu, jehoZ prodejni plocha presahuje 400 m?
(limit stanoveny tuzemnim planem);

verejna infrastruktura jedna se o pozemky, stavby a zarizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. zelené infrastruktury, 4. obCanského vybaveni - k zajisténi zakladnich potieb
obyvatel, pro vzdélavani a vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, 4. vefejnych prostranstvi slouzici vefejné potrebé;

verejné projednani, fizeni o UP - projednéni nédvrhu UP dle § 52 stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.,
0 lzemnim planovani a stavebnim radu;

verejné prospésna stavba je stavba nebo zafizeni pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu vymezena v Uzemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim
planem) a stavby a zafizeni s ni souvisejici nebo podmiriujici jeji realizaci;

verejné prospésné opatreni je opatieni nestavebni povahy slouZici ke snizovani nebezpedi v tzemi,
vytvareni prvka Uzemniho systému ekologické stability a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim
planem);

vySkova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebenu stfech a atik skupiny staveb
obdobného charakteru v lokalité (napr. stavby pro bydleni); pokud se mluvi o poZadavku dodrzeni
vySkové hladiny, je nepfijatelna vyznamna odchylka (o vice nez 1 m) od této pomysiné spojnice, a to
Jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o zamérny vyskovy akcent v lokalité napr. u
vyznamnych objektl ob¢anského vybaveni vysoké urbanisticko-architektonické trovné;

zafizeni mistniho vyznamu ve vztahu k obsluznym funkcim (ob&anskému vybaveni véetné sluZzeb)
pfedstavuje zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality, obce a blizkého okoli;

zafizeni nadmistniho (regionalniho) vyznamu - ve vztahu kobsluZznym funkcim (obéanskému
vybaveni véetné sluZeb) predstavuje zarizeni slouZici pro obyvatele obce, blizkého okoli i obyvatele
Sir§iho regionu;

zastavéné uzemi je Uzemi vymezené uzemnim planem (postupem podle § 58 stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim radu);

zastavitelna plocha je plocha urcena k zastavéni vymezena v uzemnim planu;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby,
ktery neklade zvysené naroky na dopravni zatéZ uzemi (bez negativnich dopadi na své okoli), ktery
muZe byt soucasti jinych typt zéastavby ve venkovském prostiedi (typickym druhem jsou rodinné
statky, rodinné farmy se znacné rozdilnou specializaci);
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Pouzivané zkratky ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Bl - Bydleni individuélIni

BV - Bydleni venkovské

BH - Bydleni hromadné

OV - Obc¢anské vybaveni veregjné

OS - Obcanské vybaveni sport

OK - Obc¢anskeé vybaveni komeréni

OH - Obc¢anské vybaveni hrbitovy

RI - Rekreace individualni

RH - Rekreace hromadna

RZ - Rekreace v zahradkarskych osadach
RZ - Rekreace jina

VD - Viyroba drobna a sluzby

VL - Viyroba lehkéa

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

VX - Vyroba a skladovani jiné

ZS - Zeleri - sidelni a ostatni

ZP - Zelen parkova a parkové upravena
ZZ - Zeleli zahradni a sadova

ZX - Zeler jina

PU - Vefejna prostranstvi vSeobecna

DS - Doprava silni¢ni

DS.1 - Doprava silniéni - parkovisté

DS.2 - Doprava silniéni - ¢erpaci stanice pohonnych hmot
DD - Doprava drazni

TU - Technicka infrastruktura v§eobecna
TO - Nakladani s odpady

WU - Vodni a vodohospodarské vSeobecné
AU - Zemédélské vseobecné

LU - Lesni vS§eobecné

NU - Prirodni vS§eobecné

MU - SmiSené krajinné v§eobecné

MU.s - SmiSené krajinné vSeobecné - sportovni vyuZiti

Seznam pouzivanych zkratek

B o MeU - méstsky Urad
AOPK - Agenttira ochrar}y pfirody a krajiny CR M3 - matefska Skola
BP - bezpecnostni pasmo NKP - nemovita kulturni pamatka
BPEJ - bonitovana padné ekologicka jednotka NRBK - nadregionalni biokoridor
co - civilni ochrana oP - ochranné pasmo
cGS - Ceska geologicka sluzba ORP - obec s rozsifenou pusobnosti
¢D - Ceske drahy ou - obecni Gfad
cov - Cistirna odpadnich vod PD - projektova dokumentace
¢.o. - Castobce PLO - pirodni lesni oblast
5P - Cislo popisné PO - ptaci oblast
CS - Cerpaci stanice
CSN - 8eska statni norma POU - povéfeny obecni Gfad
Csu - Cesky statisticky aFad PRVK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
DN - dimenze potrubi Pardubického kraje
DO - dotéeny organ PUPFL - pozemky uréené k pInéni funkce lesa
EO - ekvivalentni obyvatel PUR - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
EVL - evropsky vyznamna lokalita RBK, RBC - regionalni biokoridor, regionalni biocentrum
FVE - fotovoltaicka elektrarna RD - rodinny diim
HZS - hasi¢sky zachranny sbor RS - regulacni stanice
1ZS - integrovany zachranny systém F.0. - FeSené uzemi
JPO - jednotky pozarni ochrany SDH - sbor dobrovolnych hasi¢u
KCT - Klub €eskych turistl SEA - posouzeni vlivli koncepce na zZivotni
KES - koeficient ekologické stability prostfedi dle zakona o ochrané pfirody a
KN - katastr nemovitosti krajiny
KoPU - komplexni pozemkové Upravy SLDB - s¢itani lidu, domu a bytu
k.0. - katastralni uzemi SPU - statni pozemkovy ufad
LBK, LBC - lokalni biokoridor, lokalni biocentrum STL - stfedotlaky (plynovod)
LVS - lesni vegetacni stuperi Sz - stavebni zakon
MK - mistni komunikace TI - technicka infrastruktura
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Uzemni plén Dolni Dobrou¢

TS - transformacni stanice

UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy
UAP - lzemné&-analytické podklady

UP - Uzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
uPsU - Uzemni plan sidelniho dtvaru

us - Uzemni studie

USES - Uzemni systém ekologické stability
vDJ - vodojem

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN, VVN - vysoké, velmi vysoké napéti

VPO - verejné prospésné opatieni

VPS - vefejné prospésna stavba

VTL - vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky padni fond

ZS8J - zakladni sidelni jednotka

VA4S - zakladni $kola

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Pardubického
kraje

/P - Zivotni prostredi
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