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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
DOLNi DOBROUC

Uzemni plan Dolni Dobroué byl zpracovan a projednan v souladu se zakonem &. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon platny do 31. 12. 2023). Pfed vydanim
UP Dolni Dobrou¢ dos$lo k novelizaci stavebniho zakona, kdy od 1. 7. 2024 vesel v platnost novy
stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. V souladu s prechodnym ustanovenim k Uzemnimu planovani dle
§ 323 odst. 9 nového stavebniho zakona byl uzemni plan dokonéen podle dosavadnich pravnich
predpisti. UP Dolni Dobrou& neobsahuje zadné &asti, které by byly v rozporu s novym stavebnim
zakonem.

Ve fazi k opakovanému vefejnému projednani byl uzemni plan zpracovan v jednotném
standardu v souladu s metodickym pokynem ,Standard vybranych &asti tzemniho planu“ 2. vydani,
verze 2.1.2023. Pred vydanim UP Dolni Dobroug byly dle § 59 nového stavebniho zakona a v souladu
s Vyhlaskou 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu uGc¢innou od 1. 7. 2024 provedeny Upravy vybranych nazvd ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz kap. a2) a plochy prestavby pfejmenovany na transformacni plochy. Tyto
apravy byly &isté formalni beze zmény vécného feseni UP.

a) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU, VYHODNOCENI
SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

a1) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Uzemni rozvoj obce probihd v sougasné dobé v souladu s platnym Uzemnim planem obce
Dolni Dobrou¢, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce dne 26.02.2003 pod Cislem usneseni 4. Tento
Uuzemni plan byl doplnén péti zménami, a to Zménou ¢&. 1 (2006), Zménou ¢&. 2 (2008), Zménou €. 3
(2010), Zménou €. 4 (2011) a Zménou €. 5 (2014).

O pofizeni nového uzemniho planu Dolni Dobrou¢ rozhodlo Zastupitelstvo obce na svém
zasedani dne 21.02.2019 pod Cislem usneseni 17. Zaroven timto usnesenim schvalilo pana Pavla
Sislera, jako uréeného zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem pfi pofizovani nového
Uzemniho planu. Hlavnim ddvodem pro pofizeni nového Uzemniho planu je potfeba uvést uzemné
planovaci dokumentaci do souladu s platnou legislativou, kdy platna legislativa omezuje &asovou
platnost Uzemnich pland schvalenych pfed rokem 2007. Dal$im divodem je poZadavek na pofizeni
plnohodnotného dokumentu s jasné stanovenou koncepci Uzemniho rozvoje obce, ktery bude slouzit
pro rozhodovani o aktivitdch v Uzemi, a to jak pro obec a stavebni Ufad, tak pro obyvatele obce, resp.
vlastniky zdejSich nemovitosti.

Pofizeni uzemniho planu probiha v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni G¢inném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon®),
aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 a § 323 odst. 9 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pofizovatelem Uuzemniho planu se na zakladé zadosti Obce Dolni Dobrou¢ podané v souladu
s ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) stal Méstsky afad Usti nad Orlici, stavebni Gfad (dale jen ,pofizovatel®). Zpracovatelem
uzemniho planu je REGIO, projektovy ateliér s.r.o., Hradec Kralové zastoupeny Ing. arch. Janou
Sejvlovou.

Na zakladé usneseni zastupitelstva obce o pofizeni nového Uuzemniho planu pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem a se zpracovatelem Uuzemniho planu vypracoval v zafi 2019 navrh
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zadani uzemniho planu. Navrh zadani byl projednan v souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona), tj. dne 21.10.2019 byl rozeslan dotéenym
organim s moznosti uplatnit do 30 dnG pozadavky na obsah Uzemniho planu a zaroven byl od
22.10.2019 do 22.11.2019 zvefejnén, s tim, Ze vefejnosti bylo umoznéno po tuto dobu uplathovat své
pisemné pfipominky. PoZzadavky dotéenych organli na obsah Guzemniho planu byly do navrhu zadani
uzemniho planu doplnény. Z fad vefejnosti byly uplatnény poZzadavky na zmény v Uzemi, zejména na
zarfazeni pozemkl do ploch pro bydleni. Pozadavky byly do navrhu zadani uzemniho planu
zapracovany. Navrh zadani sou¢asné ulozil zpracovateli tyto poZadavky proveéfit v ramci zpracovani
navrhu uzemniho planu. Takto upraveny navrh zadani uzemniho planu byl pfedlozen Zastupitelstvu
obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce Dolni Dobrou¢ na svém zasedani dne 27.01.2020 pod ¢.
usneseni 8 schvalilo Zadani uzemniho planu Dolni Dobrou¢. Schvalené zadani bylo pfedano
zpracovateli uzemniho planu.

V souladu se schvalenym zadanim uzemniho planu zpracovatel vyhotovil navrh uzemniho
planu Dolni Dobrou¢. Soucasti navrhu tzemniho planu je také vyhodnoceni vlivli Gzemné planovaci
dokumentace na Zivotni prostiedi.

Navrh uzemniho planu v&etné vyhodnoceni byl projednan podle § 50 - 54 z&kona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zakona):

e Ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona se uskute¢nilo dne 29.11.2021 spole¢né jednani o
navrhu Uzemniho planu a vyhodnoceni jeho vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi. Textova i graficka
¢ast navrhu uzemniho planu véetné vyhodnoceni byla vystavena k nahlédnuti na stavebnim dfadu
M&U, na Obecnim Gfadu Dolni Dobrou& od 11.11.2021 do 29.12.2021 a také byla k dispozici na
internetové  adrese: http://web.muuo.cz/documents/navrh-up-dolni-dobrouc. Ve stanoveném
terminu bylo uplatnéno 10 stanovisek dotéenych organli. Vyhodnoceni uplatnénych stanovisek
dotéenych organ( je uvedeno v textové ¢asti - oddvodnéni kap. d.

e V ramci spole¢ného jednani byl ve smyslu § 50 odst. 3 stavebniho zakona navrh tzemniho planu a
vyhodnoceni jeho vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi od 11.11.2021 do 29.12.2021 vystaven
k vefejnému nahlédnuti na stavebnim Gfadu M&U, na Obecnim tfadu Dolni Dobrou¢ a také byl k
dispozici na internetové adrese: http://web.muuo.cz/documents/navrh-up-dolni-dobrouc.
Ve stanoveném terminu bylo uplatnéno 28 pfipominek. Pfipominky v€etné jejich vyhodnoceni jsou
uvedeny v textové ¢asti - odlvodnéni kap. m.

e Ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona zaslal pofizovatel Krajskému ufadu Pardubického kraje,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Zadost o vydani stanoviska k navrhu koncepce
(Uzemniho planu) dle § 10g o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi. Soucasti této zadosti byly
kopie stanovisek a pfipominek uplatnénych v ramci spole¢ného jednéani. Dne 03.02.2022 vydal
Krajsky urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi sdéleni, ve kterém uved|,
Z2e k vyhodnoceni navrhu nelze vydat stanovisko, s tim, Zze vyhodnoceni musi byt zpracovano
komplexné a je potfeba jej doplnit.

DopInéné vyhodnoceni spole¢né se zadosti o vydani stanoviska dle § 10g o posuzovani vliv(i na
zivotni prostfedi zaslal pofizovatel Krajskému ufadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostredi
a zemédélstvi. Dne 21.03.2022 bylo vydano souhlasné stanovisko k vyhodnoceni vlivi Gzemniho

planu na Zivotni prostfedi k navrhu ,Uzemniho planu Dolni Dobrou¢“ za predpokladu dodrzeni
podminek. Stanovisko véetné jeho zhodnoceni je uvedeno v textové ¢asti odlvodnéni v kap. j.

e Ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona zaslal pofizovatel Krajskému ufadu Pardubického kraje,
oddéleni uzemniho planovani zadost o vydani stanoviska k ndvrhu Uzemniho planu z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irSi uzemni vztahy, souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR a Zasadami tuzemniho rozvoje Pardubického kraje. Soudasti této Zadosti
byly kopie stanovisek a pfipominek uplatnénych v ramci spoleéného jednani. Dne 09.02.2022 vydal
Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani stanovisko, ve kterém sdélil, ze
neshledal nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu navrhu uUzemniho planu s Politikou
Uzemniho rozvoje CR, Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje a z hlediska koordinace
vyuzivani uzemi sohledem na S$irSi uzemni vztahy. Dale v tomto stanovisku upozornil na
skuteénost, ze dle Politiky Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 4, zavazné od
01.09.2021, je obec zafazena do specifické oblasti republikové vyznamu SOB9 (oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem).

e Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem a zpracovatelem uzemniho planu dle § 51 odst.
1 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani. Kopie uplatnénych stanovisek a pfipominek
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vCetné stanovisek krajského Ufadu dle § 50 odst. 5 a 7 stavebniho zakona predal zpracovateli
uzemniho planu, ktery pfedané podklady vyuzil jako pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu.

Upraveny navrh uzemniho planu byl zpracovatelem pfedan pofizovateli v kvétnu 2022.

Od spole¢ného jednani byly zménény nasledujici ¢asti feSeni uzemniho planu:

- do textové ¢asti odavodnéni kap. b 1) je doplnéno vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho
planu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢&. 4 (zafazeni obce do specifické
oblasti republikové vyznamu SOB9).

- do textove ¢asti kap. 3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch je u ploch Zh1, Zh2a, Zd2b, Zh6, Zh5,
Zh8 (bydleni) doplnéna podminka ohledné méfeni hlu¢nosti z dopravy ze silnice Il. tfidy dle
pozadavku Krajské hygienické stanice tato podminka.

- do textové &asti kap. 3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch je u ploch Zd31 a Pd1b (vyroba a
skladovani) doplnéna podminka ohledné méfeni hluku dle pozadavku Krajské hygienické
stanice.

- v textové ¢&ast odlivodnéni kap. h 1) Zemédélsky pldni fond je u ploch Zh02a a Zh02b
opravena vyméra jednotlivych tfid ochrany.

- plochy Zd30h, Zd30i, Zd30j s funkénim zafazenim RX - plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim, které byly vymezeny na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) jsou
posunuty tak, aby nezasahovaly do pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa.

- na ¢asti pozemku p.p.¢. 2165/54, p.p.¢. 2161/1 v k.u. Dolni Dobrou¢ je vymezena zastavitelna
plocha Zd37/BV (viz pfipominky ¢. 1)

- jsou doplnény podminky prostorového usporadani zastavby v zastavitelné plose Zd5/BV (viz
pfipominka €. 3)

- pozemek p.p.C. 2001/107 v k.u. Dolni Dobrou¢ je zafazen do ploch pro bydleni v rodinnych
domech (BV) (viz pfipominka €. 10) - byla vymazana z navrhu pamatka mistniho vyznamu &p.
105 v Dolni Dobroudi

- pozemek p.p.€. 2001/59 v k.u. Dolni Dobrou€ je zafazen do ploch pro bydleni v rodinnych
domech (BI) (viz pfipominka €. 11)

- je prodlouzena zastavitelna plocha Zk12/DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni (viz pfipominka
€. 14)

- je upraveno vymezeni plochy Zk11/DS (VPS VD11) (viz pfipominka ¢. 14)

- je vypusténa zastavitelna plocha ZD27/OM a tento prostor je pfifazen k zastavitelné plose
ZD11/BI (viz pfipominka &. 15)

- pozemky p.p.€. 3171/3, p.p.€. 3166/2, p.p.€. 3153 v k.u. Dolni Dobrou€ jsou &aste¢né zahrnuty
do ploch pro bydleni v rodinnych domech (roz8ifena plocha Zd14) (viz pfipominka €. 16).

- pozemek p.p.¢. 2001/80 v k.u. Dolni Dobrou¢ je zafazen do ploch bydleni v rodinnych domech
- zastaviteln& plocha Zd38/BI (viz pfipominka &. 16).

- pozemek p.p.C. 3174/7 v k.. Dolni Dobrou¢ je Castec¢né& zahrnut do ploch pro bydleni
v rodinnych domech (rozsSifena plocha Zd14) (viz pfipominka €. 17).

- pozemek p.p.€. 3174/5 v k.U. Dolni Dobrou¢ je zahrnut do ploch pro bydleni v rodinnych
domech (BI) (viz pfipominka €. 17)

- pozemky p.p.C. 762/3, p.p.C. 763/4, p.p.C. 4121/81, p.p.C. 4121/86, p.p.¢. 4121/87 v k.u. Dolni
Dobrou¢ jsou zafazeny do ploch pro bydleni v rodinnych domech (BV) (viz pfipominka ¢. 21)

- pozemky p.p.C. 556/1, p.p.€. 556/2 v k.u. Dolni Dobrou¢ jsou zafazeny do ploch pro vyrobu a
skladovani (VL) (viz pfipominka €. 24).

Za pouziti § 52 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebniho zakona) bylo zahajeno Fizeni o tzemnim planu
Dolni Dobrou€. Upraveny navrh izemniho planu véetné vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi byl vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a na Obecnim Ufadu v Dolni Dobrouci
od 30.06.2022 do 29.08.2022, dale byl Kk dispozici na internetové adrese:
http://web.muuo.cz/documents/navrh-up-dolni-dobrouc/ Vefejné projednani se konalo 22.08.2022
od 16,00 hod. v budové hasicské zbrojnice €.p. 291 v Dolni Dobrouéi (zaznam z tohoto jednani je
uloZen ve spisu na stavebnim tfadé M&U Usti nad Orlici).

DotCené organy uplatnily dle § 52 odst. 3 zadkona €. 183/2006 Sb. (stavebniho zakona) stanoviska
k ¢astem FeSeni navrhu uzemniho planu, ktera byly od spoleéného jednani zménény. Vyhodnoceni
stanovisek je uvedeno v textové ¢asti oddvodnéni v kap. d1.

V ramci verejného projednani navrhu tzemniho planu bylo dle § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(stavebniho zakona) uplatnéno 27 namitek od vefejnosti a 3 namitky od opravnénych investoru.
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e Pofizovatel ve spolupraci s uenym zastupitelem vyhodnotil vefejné projednani a zaroven
vyporadali namitky uplatnéné dle § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebniho zakona) a
pfipominky uplatnéné dle § 50 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb. (stavebniho zakona).

¢ Vysledky vyhodnoceni vefejného projednani byly pfedany zpracovateli uzemniho planu jako pokyn
k jeho upravé.

e Sohledem na vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani pofizovatel za pouziti § 53 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebniho zakona) konstatuje, Ze doSlo k podstatné uUpravé navrhu
uzemniho planu, kdy jsou vymezeny nové zastavitelné plochy a dale je upraven rozsah vymezeni
zastavitelnych ploch.

e Na zakladé vysledkd prvniho vefejného projednani byly upraveny nasledujici Casti feSeni
uzemniho planu:
- do textové &asti - odiivodnéni jsou do kap. f 6.2) doplnény zajmy Ministerstva obrany CR,
- do textové Casti - odlvodnéni kap. h 2) Pozemky uréené k pinéni funkci lesa je doplnéno
odlvodnéni zaboru pozemku uréenych k pinéni funkci lesa dotéenych plochami Z.d20 a Z.k16,

e Od vefejného jednani byly zménény nasledujici ¢asti feSeni tzemniho planu:

- na zakladé digitalizované katastralni mapy a vymezeni novych pozemkd v KN doslo k Upravée
vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zastavéném Uzemi a byla upravena hranice
zastavéného uzemi.

- vsouladu snovym stavebnim zakonem byl UP Dolni Dobrou& zpracovan v jednotném
standardu (pfevodni tabulka nazvoslovi funkénich ploch viz kap. e 3).

- byly vymezeny nové rozvojové plochy Z.11 (Rl), Z.d14a (ZP), Z.d30k (RX), Z.d39 (Bl), Z.d40
(VL), Z.d41 (VX), Z.d42 (BV), 2.d43 (RZ), Z.d44 (VX), Z.d45 (OS), P.d4 (DS.1).

- byly zvétSeny zastavitelné plochy Z.d14 (B/), Z.d31 (VL), Z.d15a (Bl) a zaroven sloucena se
Z.d15b, Z.d3a, Z.d3b a zaroven posunuta navrhovana komunikace Z.k18 a pfekryvnou formou
navrzena vefejna zelen.

- byla zmenSena zastavitelna plocha Z.d15c (ZP), plocha pfestavby P.d1a (VL).

- bylo zménéno funkéni vyuziti plochy Z.d29 z rekreace (RX) na bydleni (Bl).

- podminky zastavitelné plochy Z.d11 byly upraveny ve vazbé na pfefazeni Z.d29 do bydleni.

- byla zru8ena zastavitelna plocha Z.k3 v&. vymezeni VPS - VD.3, Z.d36 (BV), Z.d21 (OS) a na
zapadnim okraji doSlo k vymezeni zastavitelné plochy pro parkovisté Z.k4 (DS.1), ktera
nahradila puvodni zruSenou Z.k4 (DS.1).

- dum ¢Ep. 180 v¢. souvisejicich parcel byl pfefazen z obanského vybaveni na bydleni (BV).

- byly zruSeny VPS s oznacenim PP.1, VD .4.

- p.C. 3311/81, 4121/7 k.u. Dolni Dobrou¢ byly prefazeny ze zelené vefejné na zelen
soukromou (Z2).

- p.¢C. 1069, 2001/35,63,67 k.u. Dolni Dobrou¢ byly pfefazeny z vyroby na ob&anské vybaveni
vefejného charakteru (OV).

- p.C. 2336/2, st.p. 1144/1 k.u. Dolni Dobrou€ byly pfefazeny z vyroby lehké na vyrobu jinou
(VX).

- p.€. 325/19 k.u. LanSperk byla pfefazena z dopravy na lesni pozemek (LU).

- nap.C. 2523/1 k.u. Dolni Dobrou¢ byla pfekryvnou formou umozZnéna agrovoltaika.

- v grafické &asti byl doplnén navrh teplovodu.

- byly vypustény pozZadavky na dohody o parcelaci u zastavitelnych ploch Z.d11, Z.d14 a
nahrazeny podminkou zpracovani uzemi studie v&. feSeni souvisejici plochy vefejné zelené.

- podminky zastavitelné plochy Z.d14 byly doplnény o nutnost umoznéni dopravniho napojeni
Z.d43.

-z podminky zastavitelné plochy Z.d18 byla vypusténa dohoda o parcelaci v pfipadé marného
uplynuti Ihty pro pofizeni Uzemni studie.

- v podminkach ploch Z.d37 a Z.d38 byla doplnéna podminka nepfekro€eni hygienickych limit
hluku, dokladovani nepfekroceni hygienickych limitl hluku je stanoveno i pro p.p.¢. 762/3,
p.p.C. 763/4, p.p.C. 4121/81, p.p.€. 4121/86, p.p.¢. 4121/87 v k.u. Dolni Dobrou¢.

- na zakladé kladného vypofadani namitky byla u stabilizované plochy Bl navazujici svoji
zapadni hranici na plochu Z.d38 stanovena min. vymeéra pozemku pro umisténi RD na 550
m?2.

- vkap. 6 bylo ubytovaci zafizeni typu penzion upraveno, tak aby nebyl uvadén odkaz na
stavajici vyhlasku.

- vsouvislosti s umoznénim rozvoje rekreace (RI) v LanSperku byla v kap. 6 stanovena
minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby rodinné rekreace.
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- v souvislosti s umoznénim rozvoje vyroby VX byla v kap. 6 byla umoznéna moznost realizace
bydleni vyhradné za podminky prostorové a funkéni vazby na vyrobni areal (integraini
soucast).

- v souvislosti s umoznénim rozvoje rekreace (RZ) na Svabové kopci v pfimé navaznosti na
bydleni byla v kap. 6 stanovena podminka umistovani FVE pouze na stfechach budov.

- plochach VL byla do pfipustného vyuziti pfesunuta moznost realizace FVE.

- byla dopIn&na nutnost intenzifikovat COV v pFipadé naplnéni kapacity, nebot po vefejném
projednani doSlo na zakladé vyporadani namitek k znaénému navyseni rozvojovych ploch
bydleni.

- zastavitelna plocha Z.d34 (VX) v¢. pfilehlé stabilizované plochy byla zafazena do plochy BV.

- stavajici skautsky areal byl pfefazen z plochy komeréni na plochu OV.

- zastavitelna plocha Z.d20 (OS) pro rozsifeni sportovniho arealu byla dopIinéna o dalsi tfi ¢asti
pro umisténi parkovani, pro rozsifeni fotbalového zazemi a détského a workoutového hfiste;

- v souladu s platnou legislativou byly vypustény VP moznosti uplatnéni pfedkupniho prava;

- byl upraven limit vyuZziti azemi v grafické i textové &asti, a to pasmo od okraje lesa se na
z4kladé upravy lesniho zakona (od 1. 1. 2024) zmenSilo z 50 m na 30 m;

- byla zapracovana modernizace silnice 11/360 na zakladé uzemniho rozhodnuti;

- vy$e uvedené Upravy byly odpovidajicim zplisobem promitnuty do textu oddvodnéni UP Dolni
Dobroug.

V souladu s § 53 odst. 2 a za pouziti § 52 stavebniho zakona bylo zahajeno opakované vefejné
projednani navrhu uzemniho planu Dolni Dobrou¢ a vyhodnoceni jeho vlivl na udrzitelny rozvoj
uzemi. Upraveny navrh uzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a na
Obecnim ufadu v Dolni Dobrouci od 21.02.2024 do 03.04.2024, dale byl k dispozici na internetové
adrese: http://web.muuo.cz/ documents/navrh-up-dolni-dobrouc/ Opakované vefejné projednani se
konalo 27.03.2024 od 16,00 hod. v budové hasi¢ské zbrojnice €.p. 291 v Dolni Dobrouc€i (zaznam z
tohoto jednani je uloZen ve spisu na stavebnim ufadé M&U Usti nad Orlici).

Dotcené organy uplatnily dle § 53 odst. 2 za pouziti § 52 stavebniho zakona stanoviska k ¢astem
feSeni navrhu uzemniho planu, které byly od prvniho vefejného projednani zménény. Vyhodnoceni
stanovisek je uvedeno v textové ¢asti odivodnéni v kap. d 2.

V ramci opakovaného vefejného projednani bylo uplatnéno 6 namitek (dvé od opravnénych
investor(), jejichz vypofadani je uvedeno v textové ¢asti odivodnéni v kap. | 2.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného
projednani a zajistil upravu navrhu uzemniho planu v souladu s vysledky projednéni. V navrhu
uzemniho planu bylo upraveno nasledujici:

- v textové casti - odlvodnéni kap. b) je aktualizovano vyhodnoceni souladu uzemniho planu
s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 7 a Zasadami Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje, ve znéni aktualizace €. 4,

- do koordina&niho vykresu jsou zapracovany zajmy Ministerstva obrany CR,

- je vypusténa zastavitelna plocha Z.d40 (lehka vyroba - VL)

- rozsah zastavitelné plochy Z.d30k je edukovan (rozdélena na 3 samostatné ¢asti),

- plochy Z.k16 (doprava silniéni - DS) a Z.I1 (rekreace individualni - RI) jsou posunuty tak, aby
nezasahovaly na pozemky uréené k pInéni funkci lesa,

- k plose Z.d20 (obcanské vybaveni - sport - OS) je doplnéno zdlvodnéni jejiho vymezeni na
pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa,

- pozemky p.p.¢. 1604/1, p.p.C. 4241/7, p.p.C. 4244, p.p.C. 4271/76, p.p.C. 4445/2 v katastralnim
uzemi Dolni Dobrou€ jsou vyjmuty ze zastavitelné plochy Z.k12 (doprava silni¢ni) a souasné je
zruSeno dotéeni pozemk(l verfejné prospésnou stavbou (pozemky jsou zafazeny do funkéni plochy
DS - doprava silniéni),

- je upraven tvar zastavitelné plochy Z.d14a (zelen - parky a parkové upravené plochy),

- je aktualizovano zastavéné uzemi v prostoru pozemku p.p.¢. 1994 v k.u. Dolni Dobroug.

Pofizovatel posoudil provedené upravy a dospél k zavéru, Ze nedoslo k podstatné upravé navrhu
uzemniho planu.

Pofizovatel dale zpracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh rozhodnuti o namitkach a
navrh vyhodnoceni pfipominek a dne 08.11.2024 vyzval dotéené organy, aby k navrhim ve Ihité
30 dnu uplatnily stanoviska (zaslané vyhodnoceni obsahovalo vyporadani pfipominek uplatnénych
v ramci spole¢ného jednani a dale navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci prvniho
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verejného projednani a opakovaného vefejného projednani). Uplatnéna stanoviska k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek neobsahuji pfipominky.

e Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky dle § 53 odst. 4 stavebniho
zékona a dopracoval odGvodnéni Gzemniho planu. Navrh na vydani Uzemniho planu Dolni
Dobrou¢ s jeho odGivodnénim predlozil pofizovatel v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zakona dne
11.12.2024 na jednani Zastupitelstva obce Dolni Dobrou¢. Zastupitelstvo obce na tomto jednani
uzemni plan vydalo.

Kapitolu zpracoval pofizovatel (Lukas Franz, Méstsky urad Usti nad Orlici, Stavebni trad).

a2) VYHOI,)N(v)C’ENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni ucinném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon),
aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 a ust. 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisli, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znénich u€innych
do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon), aplikovatelnych na zakladé ust. § 334a odst. 2 a ust. 323
odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemni plan byl do faze navrhu UP kfizeni o Uzemnim planu zpracovan v souladu s
metodikou MINIS - Minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich pland v GIS v prostredi
zakona €.183/2006 Sb., verze 2.4. Faze k opakovanému fizeni o Uzemnim planu byla jiz zpracovana v
Jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace v souladu s novym stavebnim zakonem.

Formalni nalezitosti obsahu textové i grafické ¢asti uzemniho planu jsou v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Uzemni plan je v souladu se stavebnim zékonem, vymezil zastavéné Gzemi, stanovil zakladni
koncepci rozvoje uzemi, urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch a systému
sidelni zelen&. Dale UP stanovil koncepci vefejné infrastruktury, koncepci usporadani krajiny,
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, vymezil vefejné prospésné stavby a
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Vymezil také plochy, ve kterych je
provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni studii podminkou pro rozhodovani. Uzemni plan dale pro
zastavitelné plochy vyroby stanovil podminku etapizace.

Lze konstatovat, Ze feSeni UP Dolni Dobroué neni v rozporu s pozadavky zékona ¢&. 283/2021
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli (novy stavebni zakon), pro opakované vefejné projednani byla
provedena konverze dokumentace do jednotného standardu. Proces potizeni UP Dolni Dobroud
pokracuje v souladu s pfechodnymi ustanovenimi nového stavebniho zakona.

Vzhledem ke skutegnosti, Ze po prvnim vefejném projednani doslo k pfevedeni navrhu UP do
jednotného standardu, tzn. zméné nazva funkénich ploch a index( navrhovych prvkd, je v textu
zpracovatele tato uUprava reflektovana. Z dlvodu zajisténi autenticity textll prejatych z jinych
dokumentaci a dokumentt (posouzeni vlivii UP na ZP, stanoviska dotfenych organd, texty namitek a
pfipominek), byly tyto Casti ponechany v plvodni podobé, tzn. uzity nazvy a indexy pfislusejici podobé
navrhu UP pied konverzi. Z diivodu prehlednosti uvadime zakladni zasady konverze navrhu UP do
jednotného standardu:

V celém textu UP dochéazi k Upravé oznadeni zastavitelnych ploch, koridort, tzemnich rezerv,
vefejné prospé&snych staveb a opatfeni a prvkd USES, ve kterych je zakladni Urover oznadeni od
dalSich udrovni oddélena teCkou. Plochy pFestavby byly pfejmenovany na transformaéni plochy
s oznaCenim ,T“. Dale v celém dokumentu dochazi k pfejmenovani oznac€eni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (funk&nich ploch) véetné jejich indext dle nasledujiciho klice:
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PUVODNi NAZEV FUNKCNi PLOCHY DLE METODIKY
MINIS

NOVE UZIVANY NAZEV FUNKCNi PLOCHY
DLE JEDNOTNEHO STANDARDU o
K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

NOVE UZ'I'VANY',NAZEV FUNKCNI PLOCHY
DLE JEDNOTNEHO STANDARDU K VYDANI

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a
priméstské (Bl)

Bl - bydleni individualni

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

BV - bydleni venkovské

Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)

BH - bydleni hromadné

Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

OV - obCanské vybaveni verejné

Plochy ob¢anského vybaveni - komercni zafizeni mala a
stfedni (OM)

OK obc¢anské vybaveni komercni

Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni
zafizeni (OS)

OS - obcanské vybaveni - sport
OS - obcanské vybaveni sport

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (OH)

OH - ob&anské vybaveni - hibitovy
OH - ob¢anské vybaveni - hibitovy

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

RI - rekreace individualni

Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
(RH)

RH - rekreace hromadna - rekreacni arealy
RH - rekreace hromadna

Plochy rekreace - zahradkarské osady (RZ)

RZ - rekreace - zahradkarské osady
RZ - rekreace v zahradkarskych osadach

Plochy rekreace - specifické (RX)

RX - rekreace - jina

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL)

VL - vyroba lehka

Plochy vyroby a skladovani - drobna femesina vyroba (VD)

VD - vyroba drobna a sluzby

Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim (VX)

VX - vyroba jina
VX - vyroba a skladovéni jiné

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

DS - doprava silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - parkovisté (DS1)

DS.1 - doprava silni¢ni - parkovisté

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni - Cerpaci stanice
pohonnych hmot (DS2)

DS.1 - doprava silniéni - Cerpaci stanice pohonnych
hmot

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni (DZ)

DD - doprava drazni

Plochy verejnych prostranstvi (PV)

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (TI)

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy technické infrastruktury - stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (TO)

TO - nakladani s odpady

Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

ZP - zelen - parky a parkové upravené plochy
ZP - zeleri parkova a parkové upravena

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena (ZS)

ZZ - zelen - zahrady a sady
ZZ - zelen zahradni a sadova

Plochy zelené - specificka (ZX)

ZX - zelen - jina

Plochy zelené - pfirodniho charakteru (ZP)

ZS - zelen sidelni ostatni

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

WU - vodni a vodohospodaiské vSeobecné

Plochy zemédélské (NZ)

AU - zemédélské v§eobecné

Plochy lesni (NL)

LU - lesni vS§eobecné

Plochy pfirodni (NP)

NU - pfirodni vSeobecné

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - (NS)

MU .x - smiSené nezastavéného Uzemi
MU.x - smiSené krajinné vSeobecné

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - sportovni (NSx)

MU.x - smiSené nezastavéného uzemi - sortovni
vyziti

MU.x - smiSené krajinné vSeobecné - sortovni
vyZiti
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b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

| b 1) VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan je vypracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR,(PL'VJR) schvalenou
usnesenim viady CR ¢&. 929 dne 20. 7. 2009 a v souladu s Aktualizacemi &. 1 - 7 PUR CR.

Resené uzemi lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem. Z PUR nejsou na Uzemi obce Dolni Dobroug kladeny specialni pozadavky
vyplyvajici z navrzenych koridori &i ploch dopravy a technické infrastruktury. Uzemi obce Dolni
Dobroud neni souéasti rozvojovych oblasti a os vymezenych v PUR CR.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi ze schvalené PUR CR vyplyvaji zejména tyto body:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napfF. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutné cilena ochrana mist zvlastniho zéjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvaoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasaht - stanovenou urbanistickou koncepci a koncepci rozvoje obce a
jejich mistnich ¢asti jsou chranény historické, urbanistické, kulturni, pfirodni, krajinné a dalSi hodnoty
feSeného Uzemi, coz je podrobné popsano zejména v kap. f1) - f4) a h) Odivodnéni;

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélske, predev§im orné
pudy a ekologickych funkci krajiny - je splnéno stanovenim podminek vyuziti nezastavéného uzemi;

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel - netyka se feSeného Uzemi;

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné plédnovaci dokumentaci dévat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozZadavki, které ve svych
dusledcich zhorduji stav i hodnoty tzemi. Vhodna rfeSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR - pfi funk&nim &lenéni a vymezovani navrhovych ploch byl provéren viiv
navrhu UP na urbanistickou strukturu obce, na krajinu i dal$i hodnoty vyZadujici ochranu, feseni UP
navazuje na predchozi UPD;

(16a) Pri tzemnée planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek - je respektovano;

(17) Vytvafet v uzemi podminky k odstrafiovani duasledkt hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti zejména v hospodafsky problémovych
regionech a napomoci tak Feseni problému v téchto tizemich - UP jsou vymezeny zastavitelné plochy
a transformacni plochy vyroby a obcanského vybaveni, které mohou pfispét k vytvoreni novych
pracovnich pfilezitosti. Funkéni vyuziti ploch bydleni a dalSich funkci pak umozfuje integraci nerusici
vyroby a sluzeb;

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi - podminky rozvoje obce Dolni
Dobrou€ jsou stanoveny i s ohledem na postaveni obce ve struktufe osidlent;

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé&. lzemi
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byvalych vojenskych djezdu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
usporadani tuzemi usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tGzemi - vFeSeném Uzemi se vyznamngjSi plochy brownfields nevyskytuji, pro
stavajici aredly vyroby jsou stanoveny podminky, které umozni jejich pfipadné daldi vyuZiti. Déle je
pozadavek uzemnim planem naplfiovan mimo jiné stabilizaci stavajicich ploch v zastavéném uzemi a
stanoveni podminek jejich vyuZziti, vymezenim zastavitelnych ploch bydleni, ob&anského vybaveni,
vyroby v zastavéném Uzemi a vymezenim konkrétnich transformacénich ploch pro vyrobu a ob&anské
vybaveni;

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
tuzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky
pro implementaci a respektovéni tGzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkt prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroji - viz vy$e bod (14), nejsou
vymezovany plochy pro takové zameéry, pro plochy, které zasahuji do krajinného prostfedi obce, jsou
stanoveny podrobnéjsi regulativy za u¢elem ochrany krajinného razu;

(20a) Vytvaret tdzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni,
obcCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci
srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované
pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd - pozadavek je zajistén stanovenymi
podminkami vyuziti nezastavéného Uzemi, do migrané vyznamného uUzemi nejsou vymezovany
zastavitelné plochy;

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢&innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny - netyka se feSeného Uzemi,
obec Dolni Dobrou¢ lezi v prostiedi, kde neni navazujici krajina vyznamnéji naruSovana
nepfiméfenymi lidskymi zasahy;

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladu tuzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celoroéni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo) -
jsou respektovany znacené cyklotrasy a znaCené turistické stezky, jsou vytvofeny podminky pro
zajisténi prostupnosti krajiny (napf. navrh doplnéni cest v krajiné pro zlepSeni podminek turismu a
cykloturistiky) a je umoznéno nepobytové vyuzivani krajiny za soucastného respektovani jejich
hodnot;

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tdzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkam tranzitni Zelezniéni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatti méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v dzemi. Zarover vS§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby
byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridori pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic, a timto zplisobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i
moznému neZadoucimu pusobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 12



Odtivodnéni Uzemniho plénu Dolni Dobrou¢

(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto Gcink() - netyka se
feSeného Uzemi;

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi roz$ifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpelnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou) - UP Fe$i koncepci
odkanalizovani pro ¢.0. Horni Dobrou¢ a LanSperk, plochy pro rozvoj vyroby jsou vymezeny ve
vhodnych lokalitach mimo souvislou obytnou zastavbu;

(24a) Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret
tuzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliva koncentrované vyrobni ¢Cinnosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areal( - zastavitelné plochy pramyslové vyroby jsou vymezeny
v lokalitach, které nejsou v konfliktu s funkci obytnou;

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v dzemi (zaplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadt
zmény klimatu.V tGzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani GcinkG povodni a sucha. PFi vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodafeni se srézkovymi vodami - UP vytvafi podminky pro rozvoj a realizaci
protieroznich opatfeni a dale pro posileni pfirozenych retenénich schopnosti krajiny, niva Dobroucky
je chranéna pred nezadouci zastavbou. V nivé Tiché Orlice je stanoveno zaplavové uzemi. UP do
zaplavového uzemi navrhuje mozné rozSifeni vyrobniho arealu. Na zakladé posouzeni z hlediska
vlivli na zivotni prostfedi (SEA posouzeni) byla do podminek vyuziti plochy Z.d31 dopinéna nutnost
respektovat pozadavky na ochranu povrchovych a podzemnich vod v lokalité, s dirazem na ochranu v
zaplavovém uzemi (v dobé pfipravy staveb bude upfesnén zpUsob nakladani s odpadnimi vodami,
chemickymi latkami / smésmi, zavadnymi latkami a odpady kategorie ,N“ - nebezpecné, a dale
dokladovat pfijeti opatfeni k minimalizaci rizik ovlivnéni zdroje podzemni vody. V dobé pfipravy staveb
bude dokladovano, Zze umisténim objektll a zafizeni v zaplavovém Uzemi nedojde ke zhorSeni
odtokovych pomér();

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlaSt oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod
- do podminek vyuziti plochy Z.d31 v kap. 3.3 byly doplnény pozadavky vyplyvajici z dokumentace
Vyhodnoceni koncepce UPD z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi zpracované autorizovanou osobou
RNDr. Irenou Dvorakovou. Dale viz bod vySe;

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verfejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. PFi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro
vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti
regionélnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi,
stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech - s ohledem na napojeni obce na silnice Il. tfidy, jsou
bezproblémové dostupna vy$si stfediska osidleni Usti nad Orlici, Letohrad i Lankroun;
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostorti a vefejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s vefejnosti - UP vytvafi podminky pro rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury a
ob&anského vybaveni v obecné roviné i konkrétnimi navrhy (vymezeny zastavitelné plochy ve funkci
OV, plochy pro parkovani a doplnéni sité mistnich komunikaci, navrzeno odkanalizovani Lan3Sperka a
Horni Dobrouce);

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druh( dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj Gcinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti
mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovéani a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné -
netyka se feSeného uzemi;

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti - je
umoznén rozvoj technické infrastruktury, konkrétné pak navrZzeno odkanalizovani a Cisténi odpadnich
vod v Horni Dobrouci a LanSperku;

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva a rizik
pfi respektovéni prednosti zajisténi bezpedného zésobovani Uzemi energiemi - UP ramcové
umozniuje, mimo umistovani vétrnych elektraren a FVE na terén, které mohou mit negativni vliv na
krajinny raz;

UP respektuje specifickou oblast SOB9. UP naplfiuje nasledujici ukoly pro Uzemni
planovani:

. vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvaZzené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni),
a orné pldy (zejm. velké plochy orné ptidy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy) - UP
vymezuje plochu K.3 a dale lokality pro mozné umisténi vodnich ploch pro posileni akumulaéni a reten¢ni
schopnosti krajiny;

. vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajiné - UP vymezuje vodni toky, které je zadouci revitalizovat;

. vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, 4. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody - UP stanovuje
koeficient zastavéni, vymezuje plochy zelené ZZ apod.;

. vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZzovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich past a pfikopd -
UP vymezuije plochy smigené MU, interakéni prvky;

. pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZzimu v Krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie Kkrajiny -
je feSena koncepce krajiny viz kap. 5, f 3;

Lze konstatovat, Ze UP Dolni Dobrou¢ je fe$en v souladu s PUR CR.

b 2) VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

UP Dolni Dobroug respektuje Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR) ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4 (ZUR byly vydany dne 29. 4. 2010 a nabyly ucinnosti dne 15. 5. 2010,
Aktualizace €. 1 byla vydana dne 17. 9. 2014 a nabyla ucinnosti dne 7. 10. 2014, Aktualizace €. 2 byla

vydana dne 18.6.2019 a nabyla ucinnosti dne 5. 7. 2019, Aktualizace &. 3 byla vydana dne
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25. 8. 2020 a nabyla ucinnosti dne 12. 9. 2020 a Aktualizace €. 4 byla vydana dne 25. 6. 2024 a
nabyla uginnosti dne 18. 7. 2024. Dle ZUR spada obec do rozvojové oblasti OBK 2 Ceska Trebova -
Usti nad Orlici a do rozvojové osy OSK 3 Usti nad Orlici - Letohrad - Zamberk, resp. Gzemim obce
prochazi nadregionaini biokoridor K 82 BorSov a regionalni biokoridory RBK.866 Vadétin - Kamenny
vrch, RBK.867 U kamenného vrchu - Palice, RBK.870 Vadétin - Les u Hrklice a RBK.871 Les u
Hrklice - Sutice, resp. na uzemi obce se nachazi RBC.461 Les u Hrklice, RBC.462 Horni Dobfanka a
RBC.1925 Kamenny vrch. Dle cilové charakteristiky krajiny spada obec Dolni Dobrou¢ do krajiny 06 -
Podorlicko, resp. k.u. Dolni Dobrou¢ a Lan3perk do krajiny s vy$Si mirou urbanizace, k.u. Dolni
Dobrou€, Horni Dobrou¢ a ¢ast k.u. LanSperk do krajiny lesozemédélské a ¢ast k.u. Lan3perk do
krajiny lesni.

Uzemni plén Dolni Dobrouc respektuje obecné priority tzemniho planovani pro zajisteni
udrzitelného rozvoje uzemi ze ZUR, zejména pak nasledujici body:

1) Pomoci nastroju Gzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Pardubického
kraje, zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodérském rozvoji a
udrZeni socialni soudrZznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzZitelnost rozvoje tGzemi kraje
sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani Uzemnich studii, Gzemnich pland,
regulacnich pléand a pfi rozhodovani o zménéach ve vyuZiti Gzemi - Gzemnim planem jsou
vytvofeny podminky pro stabilizaci a rozvoj obce. Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny
v odpovidajicim rozsahu v logické vazbé na zastavéné Uzemi, je umozZnéno polyfunkéni
vyuziti uzemi v€etné vymezeni ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit (podrobné viz kap. f)
Odudvodnéni);

2a)Pomoci nastroji Gzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje tuzemi kraje zaloZzeného na objektivnim a komplexnim posuzovani potfeb a podminek
a nasledné koordinaci zamért dle prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek - koncepce
rozvoje obce je feSena s ohledem na postaveni obce Dolni Dobrou¢ ve strukture osidleni;

6) Vytvafet podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na dzemi kraje. Pritom se
soustredit zejména na:

a. zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko - stabilizaéni
funkce krajiny - na Uzemi obce se nachazeji hodnoty krajského vyznamu - jde o
lokalitu NATURA 2000, nadregionalni a regionaini prvky USES, migraéné vyznamné
uzemi, UP jsou vytvofeny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot vyznamu mistniho
(podrobné viz kap. f) Odlvodnéni);

b. ochranu pozitivnich znakt krajinného razu - je splnéno stanovenim podminek vyuziti
funkci nezastavéného uUzemi a podminek prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu, jsou vytvofeny podminky pro posileni ekologickostabilizacnich a
rekreacnich funkci vSech typl krajin nachazejicich se v . 0. (podrobné viz kap. f)
Odavodnéni);

c. zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit neZzadouci vzajemné srastani sidel, zabor ploch vefejné zelené a
fragmentaci krajiny - podminky rozvoje jednotlivych €&asti obce jsou stanoveny
s ohledem na jejich charakter a potfebu ochrany architektonickych, urbanistickych;

d. ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky z naruSené a dal§im zhor$enim kvality
prostredi, zejména ve vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdu$i a
znecistovani povrchovych vod vyuZivanych ke koupani vod - plochy pro rozvoj
priimyslu jsou vymezeny bezkonfliktné vuci plocham bydleni;

e. ochranu pfed vznikem prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel - netyka se feSeného Gzemi;

f.  rozvojové zameéry, ktere mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit - UP plochy pro takové zaméry nevymezuje;

g. zlepseni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a pro volné Zijici Zivocichy zaloZzené na
ochrané a doplnéni jiz existujicich migracnich tras Zivocichu, sité verejné pfistupnych
ucelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a pé&sin ve volné krajiné, a
vytvafenim vhodnych tzemnich podminek pro prostupnost zejména pfi umistovani
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dopravni a technické infrastruktury - UP respektuje migraéni koridor pro velké
ZivoCichy, nejsou do n&j vymezovany zastavitelné plochy pro novou zastavbu;

h. vhodné uspofadani ploch v dzemi, a tim pfedchazet stretim neslucitelnych Cinnosti,
zejména chranit obytna a rekreacni uzemi dostate¢nou vzdalenosti pred negativnimi
vlivy z koncentrované vyrobni ¢innosti a z dopravy - plochy pro rozvoj primyslu jsou
vymezeny bezkonfliktné vié&i plocham bydleni;

i. ochranu vodohospodérsky vyznamnych u(zemi a kvalitu vodniho ekosystému,
povrchovych a podzemnich vod, rovnéZz se soustfedit na pfirozenou retenci
srazkovych vod a zlepSeni vodnich pomér( v kraji - nejsou naruSeny lokality
ochrannych pasem vodnich zdroju, podminky vyuziti nezastavéného Uuzemi umoznu;ji
realizaci protieroznich a protipovodfiovych opatfeni;

J. sniZeni potencionalnich rizik a prirodnich katastrof, pfedchazet nepriznivym uc&inkiim
povodni, sucha a znecisténi vod - UP je umoznéna realizace protieroznich a
protipovodiovych opatfeni v celém feSeném uzemi,

k. ochranu loZisek nerostnych surovin a lozZiskovych uUzemi se zfetelem na realné
potfeby v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, principy trvale udrzitelného rozvoje a
zasadami ochrany pfirody a krajiny pfi minimalizaci dopad( na zdravi obyvatel. -
loZiska nerostnych surovin se v feSeném uzemi nenachazeji;

7) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a. posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
feSeni verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpedeni dostateéné prostupnosti krajiny - UP je fe$en
v souladu s témito pozadavky, pfiemz podrobné je jejich navrh popsan a odivodnén
v jednotlivych podkapitolach kapitoly f) Oddvodnéni.

b. vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektlu a areall v
sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné - pozadavek je Uzemnim planem napliovan
mimo jiné stabilizaci stavajicich ploch v zastavéném uUzemi a stanoveni podminek
jejich vyuziti, vymezenim zastavitelnych ploch bydleni, obfanského vybaveni, vyroby
v zastavéném Uzemi a vymezenim konkrétnich transformacnich ploch pro vyrobu a
ob&anské vybaveni. Jsou vytvofeny podminky pro ucelné vyuziti zastavéného Uzemi
jeho pfipadnym zahus$ténim. Lze konstatovat, Ze UP Dolni Dobrou¢ prostfednictvim
vymezeni ploch pro rozvoj sportovné rekreacni aktivity vytvafi podminky, nejen pro
navstévniky tohoto arealu, ale i pro obyvatele obce. Kromé rozSifeni moznosti
sportovné rekreaéniho vyziti je spoleCenskym pfinosem i rozvoj souvisejicich sluzeb,
generujici mimo jiné nové pracovni prilezitosti;

c. Intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vcetné rozS$ifovani
sité pésich a cyklistickych tras s navaznosti na vznikajici mezinarodni a republikovou
sit' této infrastruktury - mimo navrhu rozvoje golfového arealu, ktery pfispéje k rozvoji
aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace v obci, kterd Zadnymi jinymi obdobnymi
zafizenimi nedisponuje (mimo arealu RH, ktery je v k.u. obce, avSak funkéné a
prostorové navazuje na Letohrad), v&etné ubytovacich kapacit, se UP Dolni Dobroug
vyznamné zabyva navrhem doplnénim cestni sité v krajiné jak v obecné roviné, tak
konkrétnimi navrhy tras pro p&3i a cyklisty a stanovenim podminek vyuZiti ploch
nezastavéného uzemi pro nepobytovou rekreaci;

d. rozvoj ekonomickych odvétvi s vys$i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluZzeb (znalostni ekonomika) - vramci vymezenych
zastavitelnych ploch je umozZnéna realizace zastavby i pro tato odvétvi;

e. uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit Gcelné c¢lenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvki
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni - v UP jsou
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vymezeny prvky USES ve vazbé& na uzemi okolnich sidel, jsou vytvofeny podminky
pro doplnéni ekostabilizaénich prvkl (interakéni prvky, funkce MU apod.).

h. drovern technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti - Uzemnim planem je FfeSeno dopInéni prvkua a siti TI
mistniho vyznamu, napf. je navrZzeno odkanalizovani Horni Dobrouc€e a LanSperka;

i. vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich viivi a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného
zasobovani tzemi energiemi - feSeno v ramci obecnych podminek vyuziti funkénich
ploch (pouze mistni méfitko);

25) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach
tzemi v rozvojové oblasti OBK 2:

a. sledovat moZnost vefejného logistického centra ve vazbé na Zelezniéni uzel Ceska
Tfebova - netyka se feSeného uzemi;

b. rozvoj ekonomickych aktivit soustiedovat zejmena ve vazbé na Zeleznicni uzel Ceska
Tfebova a v jizni ¢asti Usti nad Orlici v koridoru silnice I/14 - netyka se feSeného
uzemi;

c. rozvoj bydleni soustfedovat pfedevdim v obou ve méstech - netykd se FeSeného
uzemi;

d. respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi - UP respektuje (N)RUSES,
dva pamatné stromy, EVL Vadétin - LanSperk, migraéni uzemi pro velké Zivocichy a
dale pak vSechny zakonné VKP vymezené dle § 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny
na uzemi obce;

26) ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro Gzemni planovani pro rozvojovou oblast OBK 2:

a. stabilizovat trasu vychodniho obchvatu silnice I/14 v Ceské Trebové a v prostoru
Trebovic - netyka se feSeného uzemi;

b. stabilizovat dopravni feSeni a vyuZiti dzemi v prostoru Semanina ve vazbach na
stavajici a rozvojové plochy navazujici na Zelezni¢ni uzel Ceska Trebova - netyka se
feSeného Uzemi;

c. ovéfit uzemni rezervu obchvatu silnice /14 v prostoru Usti nad Orlici, vé. jeho
ucinnosti - netyka se feSeného uzemi;

d. respektovat poZadavky na ochranu méstskych paméatkovych zén Ceska Trebova,

Lanskroun a Usti nad Orlici prirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115)
az (118) - netyka se feSeného uzemi;

e. ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy verejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny -
zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé&feném rozsahu, pfiCemz oproti pfedchozi
UPD doslo k jejich redukci (podrobné viz kap G) a H) OdGvodnéni);

38) ZUR stanovuiji tyto zésady pro usmérriovéani tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach
v Uzemi rozvojové osy OSK3:

. Uzemni rozvoj soustfedit do mést Zamberk, a Letohrad, Jablonné nad Orlici - netyka
se feSeného uzemi;

g. zlepsit parametry silniéniho spojeni (11/360, 11/310) - silnice 11/360 je v feSeném Uzemi
vedena v dostateCnych parametrech a pfevazné mimo zastavéné uzemi;

h. posilit vyuzivani Zeleznicni trati Usti nad Orlici - Letohrad - Jablonné nad Orlici -
Lichkov - UP navrhuje parkovisté ve vazbé na Zelezni¢ni zastavku v Dolni Dobrouci;

i. posilit kooperaci mést Zamberk a Letohrad - netyka se fe$eného Uzemi;

J. respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot tuzemi - UP respektuje
(N)RUSES, dva pamatné stromy, EVL Vadétin - LanSperk, migraéni uzemi pro velké
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zivoCichy, vSechny zakonné VKP vymezené dle § 3 ZOPK, NKP a PMV na uzemi
obce, silniéni a Zelezniéni sit’ na uzemi obce a ob&anskou vybavenost na izemi obce;

39) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni planovéni pro tzemi rozvojové osy OSK 3:

a.

b.

ovéfit moznosti tzemniho rozvoje mést Zamberk a Letohrad, Letohrad a Jablonné nad
Orlici - netyka se feSeného Uzemi;

oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy verejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny -
zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfiméfeném rozsahu, pfiCemz oproti pfedchozi
UPD doslo k jejich redukci (podrobné viz kap G) a H) Odivodnéni);

respektovat poZadavky na ochranu méstskych pamatkovych zén Jablonné n. O,
Letohrad a Zamberk; prirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115) az
(118) ZUR - netyka se feSeného uzemi;

112) + 113) ZUR stanovuji zdsady pro usmérfiovéni tizemniho rozvoje a rozhodovéani o
zménéch v uzemi v (N)RUSES a ukoly pro tuzemni plénovani pro uzemi (N)RUSES - UP
upfestiuje prvky regionalniho a nadregionalniho USES a respektuje pozadavky na jejich
ochranu a vyuziti (podrobné viz kap. f) Oddvodnéni):

116) ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a
mozného rozvoje téchto uzemi:

a.

respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje uzemi s
pfirodnimi & krajinnymi hodnotami - UP respektuje pfirodni hodnoty kraje, tedy
(N)RUSES, lokalitu NATUR 2000, dva pamatné stromy, EVL Vadétin - Lansperk,
migraéni Gzemi pro velké Zivogichy a v8echny zakonné VKP, které jsou v UP zarovef
chapany jako limity;

vytvaret podminky pro vyuzivani Krajiny pfi respektovani jejich hodnot a ekologickych,
estetickych, rekreacnich a hospodarskych funkci - tyto Ukoly se odrazi ve stanovené
koncepci rozvoje krajiny (podrobné viz kap. f) OdGvodnéni);

v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuZzit pfednostné prestavbu
nevyuzivanych nebo nedostate€né& vyuzivanych ploch v zastavéném uUzemi sidel,
nova zastavitelnd uzemi vymezovat vyjime€né a v souladu s poZadavky na ochranu
pfirody a krajiny - netyka se feSeného uzemi;

pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych tdzemich
zabezpedit ochranu krajinného razu - Kkoridory pro vyznamnéjSi dopravni stavby
nejsou navrhovany;

vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
razu. Pri umistovani ostatnich staveb a zarizeni, které mohou diky svym ploSnym
parametrim naru8it pozitivni charakteristiky krajinného razui1 tento viiv hodnotit studii
krajinného razu a negativni dopady eliminovat; konkrétni zasady a ukoly pro umisténi
staveb vétrnych elektréren jsou uvedeny v ¢lénku (97a) - VE UP v krajiné nepfipousti,
vyjma plochy pro agrovoltaiku, realizace FVE je umozZnéna v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach dle podminek jejich vyuZiti;

nenavrhovat vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné (v novych koridorech),
zasahujicich do zvlasté chranénych tzemi a lokalit soustavy NATURA 2000. Vedeni
novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo mokfadni
ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb na mokradni
ekosystémy a prijmout nalezita kompenzacni a eliminacni opatfeni - koridory pro
vyznamnéj$i dopravni stavby nejsou navrhovany;

stavby technické infrastruktury orientovat pfevazné na pozemky s méné kvalitni
pudou, za-fazenou do tfid ochrany Ill. - V. minimalizovat zabor kvalitni zemédélské
pady, zejména pud prvni a druhé tfidy ochrany a pozemka ur¢enych k pinéni funkci
lesa - koridory pro vyznamnéj$i stavby Tl nejsou navrhovany;

ve zvlasté chrédnénych a krajinaisky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych
forem turismu, zamezit plo§né vystavbé rekreacnich objektt mimo zastavéna tzemi a
navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Zabezpecit dostatecné znaceni
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cyklistickych a turistickych tras v krajiné a jejich zazemi (odstavna parkovisté na
vychozich mistech, vefejna tabofisté, apod.) tak, aby byla vyuZita atraktivita Gzemi,
usmérriovana turistickéd navstévnost a do maximalni miry eliminovény negativni viivy
na pfirodu (hluk, eroze apod.). Podporovat ekologicky tunosné vyuZiti vodnich toka k
rekreaéni a sportovni plavbé a zabezpedlit souvisejici zazemi (vefejna taboristé,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a
agroturistiky - koncepce feSeni krajiny umozfiuje pouze nepobytové formy rekreace,
golfovy areal je UP stabilizovan;

g. podporovat rozvoj lé¢ebnych lazni Lazné Bohdanec, respektovat poZadavky na
zajisténi ochrany prirodnich léCivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho
prostredi - netyka se feSeného uzemi;

h. pfi feSeni zmén vyuZiti uzemi a upfesriovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy
na prirodni hodnoty uzemi. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci pofizovani tuzemné
planovacich podkladi a tzemné planovaci dokumentace obci, v ramci posuzovani
zaméru z hlediska vilivu na Zivotni prostfedi (EIA) a v ramci zpracovani podrobné
dokumentace staveb - UP byl posouzen z hlediska vlivii na ZP (podrobné viz kap. i) a
J) Oduvodnéni);

i. resit strety dopravni infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability (budovéani
nadchodt, vyhodnoceni vlivi) - ke stfetdm nedochazi;

J. chranit Fiéni nivy (zejména na Labi, Tiché Orlici, Divoké Orlici, Chrudimce, Loucné). V
co nejvétsi mozné mife zabranit vodohospodafskym tpravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spole¢enstev
(slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky) - v nivé Tiché Orlice je
navrzen rozvoj vyrobniho arealu. Zastavitelna plocha Z.d31 logicky vyplfiuje z velké
Casti prostor mezi stavajicim aredlem a Zelezni¢ni drahou. Do podminek vyuziti plochy
Z.d31 v kap. 3.3 byly doplnény pozZadavky vyplyvajici z dokumentace Vyhodnoceni
koncepce UPD zhlediska vlivi na Zivotni prostfedi zpracované autorizovanou
osobou;

127) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi krajiny lesni a rozhodovani o
ni:

a. lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lesl a
eliminovat tak rizika poSkozeni Krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejmeéna
velkoploSnou holoseéi a vysadbou jehlicnatych monokultur - feSeni UP zachovava
pestrou mozaiku lesi a zemédélské pudy;

b. zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor
ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zviast odivodnénych pripadech - UP respektuje,
PUPFL jsou zabirany pouze zcela okrajové - podrobnéji viz kap. h) Odivodnént;

c. zébor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvilast odivodnénych
pfipadech - PUPFL jsou zabirany pouze zcela okrajové - podrobnéji viz kap. h)
Oduvodnéni;

d. eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho prostoru umisténim nevhodnych
staveb zejména vertikalnich a liniovych - feSeni UP takové riziko nevytvafi;

131) ZUR stanovuji tyto zdsady pro plénovéni zmén v Gzemi krajiny lesozemédélské a
rozhodovani o ni:

a. lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjS$i a prirozenéjsi skladbé lest a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim - feSeni UP
zachovava pestrou mozaiku lest a zemédélské pudy;

b. zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pri
zohlednéni hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor
ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech - UP respektuje,
PUPFL jsou zabirany pouze zcela okrajové za ucelem drobného rozSifeni obecniho
sportovisté - podrobnéji viz kap. h) Odlvodnéni;
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c. zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zviast odivodnénych
pripadech - UP respektuje, PUPFL neni zabiran vibec;

d. chrénit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat
vyvaZzeny podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch - PUPFL jsou zabirany pouze zcela okrajové - podrobnéji viz kap.
h) Odavodnéni;

e. rekreaCni ubytovaci zarizeni s vy$$i kapacitou lizek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni tnosnosti krajiny - v obci zcela chybi ubytovaci kapacity, plocha ve
funkci RH je situovana spiSe ve vazbé na Letohrad. Pro ubytovani je vymezena
zastavitelna plocha Z.d28, ktera pfimo navazuje na golfovy areal, ktery doposud
zadnym ubytovacim zafizenim nedisponuje;

137) ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovani zmén v Gzemi s predpokladanou vy$si mirou
urbanizace a rozhodovani o ni:

a. fesit proporcionalné pozadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych oblasti a os
a poZadavky na ochranu Krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné typy vymezené v
Uzemi rozvojovych oblasti a os - rozsah a funkce zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby odpovida poloze obce ve struktufe osidleni, jeji velikosti a aktualnim
potfebam jejiho rozvoje;

b. ve vazbé na centra osidleni popr. dal§i sidla zahrnuta do rozvojovych oblasti a os
soustredovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k zachovani
charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech - nejsou vymezeny
plochy pro takové aktivity;

C. V navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici podminky
pro rekreaci a prostupnost krajiny a zvySujici pestrost krajiny; pfi tom dbat na
architektonickou droveri Feseni - UP navrhuje interakéni prvky, USES a doplnéni cest
v krajiné (podrobné viz kap. f) Odtvodnéni);

137e, pism. b) ZUR stanovuji tyto cilové kvality krajiny (KRAJINA 05 SVITAVSKO -
ORLICKOUSTECKO): prevazné lesni krajina velkého méfitka a lesozemédélské
krajina stfedniho - malého méritka s vyvazenou mozaikou ploch lest, ploch orné pidy
s vysokym podilem pfirodnich krajinnych prvkd, ploch luk, ploch rybnik( a ploch sidel
- UP Dolni Dobrou¢ zafadil ptirodné& cenné &asti krajiny do funkce ploch smigenych
nezastavéného Uzemi, stanovené podminky vyuziti funkénich ploch v nezastavéném
Uzemi zabrafiuji nezadoucimu zpusobu vyuzivani krajiny. UP umozfiuje dopliiovani
krajinné zelené, realizaci vodnich ploch, zalesnéni a dalSich ekostabilizacnich prvki
jak v obecné tak konkrétni roviné (v€etné konkrétniho navrhu plochy pro zalesnéni
situované uprostfed golfového arealu);

1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné ukoly pro Gzemni planovani v oblasti koncepce krajiny a
zasady pro udrZeni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajin:

f. chranit a rozvijet zachované a hodnotné Casti krajiny a strukturu krajinnych prvkd
charakteristickych pro jednotlivé krajiny - ochrané krajiny je v UP Dolni Dobroug
vénovana zvySena pozornost, coz vyplyva jak z koncepce rozvoje krajiny, tak z
podminek vyuziti funkci nezastavéného uzemi mimo golfovy areal (AU, MU, NU, LU).
V pfipadé golfového areadlu se jedna o zcela specificky zplsob vyuziti, se zcela
specifickymi naroky, kterymi je mozné odlvodnit navrh izolovanych zastavitelnych
ploch RX a OM, které vSak budou soucasti uvedeného golfového arealu zafazeného
ve funkci MU.s. Jedna se o zcela odliSné feSeni od navrzeného zplsobu vyuziti jinych
ploch v nezastavéném uzemi, které jsou soucasti ,bézné“ krajiny. Navrzeny golfovy
aredl lezi na rozhrani krajiny a urbanizovaného Uzemi a Ize konstatovat, Ze svym
charakterem do krajinného zazemi obce Dolni Dobrou€ pfirozené zapad3;

g. uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality
a hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruSeni, a to z pohledu zachovéani a
ochrany pfirodnich podminek a zachovéni kulturnich hodnot - ochrané krajiny je v UP
Dolni Dobrou¢ vénovana zvySena pozornost, coZz vyplyva jak z koncepce rozvoje
krajiny, tak z podminek vyuziti funkci nezastavéného Uuzemi mimo golfovy areal (AU,
MU, NU, LU). V pripadé feSeni golfového arealu Ize konstatovat, Ze navrzené feseni,
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tedy zapojeni ubytovacich kapacit v podobé drobnych objektll v pfirodé blizkém
provedeni do prostfedi golfového arealu, zcela pfirozené splyne s mozaikou
upravenych travnatych ploch hfis§té a pfirodnich prvk{, které jsou v celém aredlu
ponechany. O citlivosti pFistupu k pfirodnimu prostfedi svéd¢i jak zplsob
managementu udrzby golfového aredlu, tak jiz realizované stavby, které prostiedi
krajinného zazemi Dolni Dobrouce zcela respektuji. Vétsi ¢ast ploch golfového arealu
se rozprostira na plvodné intenzivné zemédélsky obhospodafovanych pozemcich,
pfirodné cenné prvky byly ponechany ve své pfirodni podobé. Nové byly realizovany
remizky ¢lenici puvodné jednolité zemédélsky obhospodafované pozemky, 5 poldr(,
které maji vyznamny vliv na zadrzovani vody v krajiné. Pro vlastni potfebu odbéru
vody k udrzbé arealu byla realizovana retenéni nadrz, voda pro tyto potieby neni
odebirana ze zadnych pfirozenych vodnich tokl. V ramci arealu bylo vysazeno vice
nez 3500 stromU puvodnich druhl dfevin. Lze konstatovat, ze dosavadni aktivity
realizace golfového arealu jsou €inény s pokorou a respektem ke okolni krajiné a
v tomto duchu jsou nastaveny i podminky pro dalsi jeho rozvoj, v€etné mozZnosti
citlivého Fe$eni ubytovani navstévniku;

h. respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy
sidel, nepfipoustét umisténi staveb, které by svym vySkovym nebo hmotovym
feSenim mohly potlaéit vizualni ptsobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni
plisobeni dominant - pro konkrétni vymezené plochy v UP, kde je potfeba dat diraz
na zapojeni zastavby do okolniho prostfedi, tedy krajiny &i sidel, jsou stanoveny
podrobnéjSi podminky prostorového usporadani, pfipadné stanoven pozadavek na
porizeni Uzemni studie. Tato podminky zajistuji splnéni vySe uvedenych pozadavku
(jedna se o vymezené zastavitelné plochy Z.d11, Z.d14, Z.d15a, Z.d18, Z.d28,
Z.d29);

g. preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych
uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovéani
zastavitelnych ploch mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v ndvaznosti na
zastavéna uzemi pri zohlednéni podminek ochrany prirodnich hodnot krajiny -
pozadavek je Uuzemnim planem naplfiovan mimo jiné stabilizaci stavajicich ploch
v zastavéném uzemi a stanoveni podminek jejich vyuziti, vymezenim zastavitelnych
ploch bydleni, ob&anského vybaveni, vyroby v zastavéném uUzemi a vymezenim
konkrétnich transformacnich ploch pro vyrobu a ob&anské vybaveni;

2) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro udrZitelny rozvoj - splnéno
vytvofenim podminek pro nepobytové vyuzivani krajiny (podminky v ramci regulativd,
navrh konkrétnich ploch napf. pro pési a cyklisty) a vymezenim ploch pro rozvoj
golfového arealu;

Uzemni plan Dolni Dobroug je Fe$en v souladu se ZUR Pardubického kraje.

b 3) VYHODNOCENI SOULADU S UPD SOUSEDNICH OBCI

Obec Dolni Dobroug lezi pfi jihovychodnim okraji SO ORP Usti nad Orlici a obklopena ze
severovychodni strany méstem Letohrad (k.4. Cervend, k.u. Kungice u Letohradu), ktery nalezi do
ORP Zamberk, z jihovychodni a jizni strany obcemi Petrovice (k.U. Petrovice u Lanskrouna), Ostrov
(k.0. Ostrov u Langkrouna) a méstysem Dolni Cermna (k.. Dolni Cermna, k.u. Jakubovice), které
spadaji do ORP Langkroun. Jihozapadni a zapadni ast Dolni Dobrouge je obklopena méstem Ceska
Trebova (k.u. Skuhrov u Ceské Trebové) nalezejicim do spravniho Gzemi ORP Ceska Trebova,
méstem Usti nad Orlici (k.u. Horni HouZovec, k.G. Dolni Houzovec, k.u. Cernovir u Usti nad Orlici)
nalezejicim do SO ORP Usti nad Orlici. Severozapadni &ast Dolni Dobrouge sousedi s obcemi
Hnatnice (k.U. Hnatnice) a Libchavy (k.0. Dolni Libchavy), které spadaiji taktéz do ORP Usti nad Orlici.
VSechny zminéné obce, méstyse i mésta v ramci Pardubického kraje.

Uzemnim planem je zajisténa navaznost liniovych prvk( technické a dopravni infrastruktury
vCetné ochrannych pasem a dalSich limitt s pfesahem mimo hranice feSeného uzemi.
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UP dale probé&hla nasledujici koordinace navrhovych prvkd UPD na hranicich fe§eného tizemi
obce Dolni Dobrou¢ a sousednich obci, mést a méstyse.

Koordinace s navazujicimi Uzemné planovacimi dokumentacemi:

e UP Letohrad (vydany UP 2019 v&. zmény zroku 2021) - je koordinovano vymezeni prvki
systému ekologické stability regionalniho a lokalniho charakteru, konkrétné RBK.870, RBK.871,
RBC.461, LBC 5, LBC 6. V UP Letohrad vymezena lokalni biocentra MC 6 a MC 7 nezasahuji do
administrativniho ramce obce Dolni Dobroug;

o UP Petrovice (vydany UP 2018 v&. zmény z roku 2017) - v UP Petrovice ani v UP Dolni Dobroug
neni navrzen zadny zamér nutny ke koordinaci;

e UP Dolni Cermna (vydany UP 2014) - je koordinovano vymezeni prvk( systému ekologické
stability regionalniho a lokalniho charakteru, konkrétné& RBC.462, LBK 19;

e UP Ostrov (vydany UP 2011) - je koordinovano vymezeni prvk(i systému ekologické stability
nadregionalniho, regionalniho a lokalniho charakteru, konkrétné NRBK.K82, RBK.867, LBK 8,
LBC 30, LBC 32. Navaznost ucelovych komunikaci je zajisténa vymezenim ploch DS, pfip.
umoznénim v ramci v§ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

e UP Ceska Tiebova (vydany UP 2020 v&. zmény z roku 2022) - v UP Ceska Trebova ani v UP
Dolni Dobrou€ neni navrzen Zadny zamér nutny ke koordinaci;

e UP Usti nad Orlici (vydany UP 2017 v&. zmén z roku 2020 a 2021) - je koordinovano vymezeni
prvki systému ekologické stability regionalniho a lokalniho charakteru, konkrétné RBK.866,
RBK.867, RBC.1925, LBC 1, LBC 7 - LBC 12. Na regionalnim biokoridoru 866 je v F.U. vlozeno
lokalni biocentrum (v UP LBC 1). V UP Usti nad Orlici pokra&uje zapadnim smérem po proudu
Tiché Orlice;

e UP Libchavy (vydany UP 2010 v&. péti zmén zlet 2013, 2014, 2017, 2019, 2020) - je
koordinovano vymezeni prvka systému ekologické stability regionalniho charakteru, RBC Vadétin
je vymezen mimo f.U.;

e UP Hnatnice (vydany UP 2019) - je koordinovano vymezeni prvkid systému ekologické stability
regionalniho a lokalniho charakteru, konkrétné RBK.870, LBC 2, LBC 3, LBC 4;

c) VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan je vypracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu.

UP vytvéri predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spoéivajici ve vyvéZzeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spole¢enstvi
obyvatel uzemi; a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich - novy Uzemni plan vychazi z predchozi UPD, &imZ je zaji$téna kontinuita
uzemniho rozvoje obce. Pfitom byly brany v potaz aktualni podminky v uzemi, limity vyuZiti i
pozadavky na ochranu hodnot a aktudlni potfeby rozvoje obce. Uzemnim planem jsou vytvoreny
podminky pro rozvoj bydleni a souvisejicich funkci. Jsou stabilizovany plochy ob&anského vybaveni a
vyroby, rozvoj vyroby je umoznén ve vazbé& na stavajici funkéni arealy a pfevazné v plochach, které
byly pro tyto potfeby jiz navrzeny v pfedchozi UPD. V Dolni Dobrou¢i je umoznéno zahustovani
zastavéného uUzemi a vyuziti proluk, v Horni Dobrouci je dbano na pfiméfeny a pfirozeny rozvoj
obytné zastavby, urbanisticky a historicky cenné €asti LanSperk a Kodétina jsou ponechany bez
plodného rozvoje. Uzemnim planem je feSen rozvoj dopravni a technické infrastruktury, to vie za
souCasné ochrany hodnot feSeného Uzemi. V koncepci feSeni krajiny byl kladen vétsi dliraz na
podporu rozvoje jeji prirodni slozky za souasného umoznéni jejiho rekreaCniho nepobytového
vyuzivani (navrh doplnéni cestni sit€) a umoznéni realizace protieroznich a protipovodriovych
opatreni;
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UP je fesen s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi,
véetné urbanistickych a architektonickych - UP v rdmci svého fe$eni respektuje a zachovava pfirodni,
kulturni, civiliza¢ni, urbanistické a architektonické hodnoty v feSeném uzemi (lokality NATURA 2000 -
EVL Vadétin - LanSperk, pamatné stromy, VKP dle § 3 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, prvky
USES nadregionalni, regionalni a lokalni drovné, PUPFL, zemé&délské pldy a jeji |. a Il tridy ochrany
dle BPEJ, chranéné kulturni pamatky, UAN, pamatky mistniho vyznamu, krajinny raz oblasti, interakéni
prvky jako podplrné prvky USES, vyznamna solitérni a liniova zelefi nebo plosné prvky mimolesni
zelené, znacené turistické trasy, znaCené cyklotrasy, cyklostezky, vyznamné vyhledy apod. (Cile
Uuzemniho planovani § 18 odst. 4 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.).

Uzemni plan dale:

- vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi (vymezenim zastavitelnych ploch a
transformacnich ploch, stanovenim podrobnéjSich podminek jejich vyuziti véetné podminek
prostoroveho uspofadani a ochrany krajinného razu, stanovuje koncepci technické a dopravni
infrastruktury a koncepci rozvoje krajiny);

- vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovuje podminky jejich vyuziti, pficemz
stanovuje koncepci prostorového uspofadani feSeného uzemi, ktera vychazi z potfeby
vyvazeného vztahu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v Uzemi;

- vymezuje zastavitelné plochy a transformacni plochy s ohledem na ucelné vyuziti zastavéného
uzemi a soucasny potencial rozvoje obce;

- stanovi koncepci vefejné technické a dopravni infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani;
stanovuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemd;

Ukolem tizemniho planovani je zejména:
- zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

UP na z&kladé informaci uvedenych v nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci a UAP a
informaci poskytnutych dotSenymi organy UP respektuje, pfipadné dale vymezuje pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Uzemi a &leni feSené Uzemi dle terénniho priizkumu a skuteéného stavu vyuziti na
jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti za u€elem ochrany hodnot Uzemi a za soucasného
umoznéni jeho rozvoje.

- Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi;

UP stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi, urbanistickou koncepci a koncepci rozvoje
krajiny, ktera je obsaZena ve vyrokové Casti UP, oduvodnéni koncepce rozvoje - body f) a g)
Oduavodnéni UP Dolni Dobrouc.

- proveérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani;

UP provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi zejména s ohledem na predpokladany
demograficky vyvoj, polohu a vyznam mésta obce v ramci sidelni struktury a jeji strategické cile, na
nutnost zajisténi hospodarského rozvoje obce a stabilizace obyvatelstva za souCasné ochrany a
rozvoje hodnot Gzemi, s pfihlédnutim k pfedchozimu vyvoji a pfedchozi UPD.

- Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadéani a fedeni staveb a
verejnych prostranstvi, stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro
umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty udzemi a na
vyuZitelnost navazujiciho tzemi;

UP v mezich stanovenych stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi piedpisy definuje
pozadavky na plosné a prostorové usporadani a vyuzivani feSeneho uzemi. Jedna se zejména o
kapitoly 2, 3, 4, 5 a 6 textové Casti UP.

- stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci);

V zadani nebyl takovy pozadavek stanoven, v ramci feSeni UP nebyla identifikovana potfeba
stanoveni etapizace pro zastavitelné plochy &i transformacéni plochy.

- vytvaret v tzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a to predevsim pfirodé blizkym zpisobem;
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Stanovenim podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zejména
ploch pfirodnich, smienych nezastavéného UGzemi, vodnich a vodohospodafskych, vytvari UP
podminky pro realizaci opatfeni vedoucich k posileni ekologické stability tzemi a ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny, realizaci protipovodriovych a revitalizagnich opatfeni.

- vytvafet v uzemi podminky pro odstrariovani ddsledki nahlych hospodérskych zmeén,

Ekonomické aktivity jsou v feSeném Uzemi umozZnény zejména v ramci stabilizovanych a
zastavitelnych ploch vyroby a v ramci pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti v jinych funk&nich
plochach. Funkéni vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je stanoveno zplsobem, kdy je
eliminovano nebezpeci nahlych hospodaiskych zmén.

- Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu;

Konkrétni ¢i obecné podminky jsou Uzemnim planem definovany v ramci zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce a koncepce rozvoje krajiny. Zejména pak v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ¢i vymezenim konkrétnich zastavitelnych
ploch.

- provérovat a vytvafet v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych
rozpocti na zmeény v Gzemi;

UP respektuje tento Ukol predev§im v ramci urbanistické koncepce, ktera vymezuje
transformacni plochy a klade dliraz na navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné uzemi (kapitola
3.1 textové &asti UP) za soudasné snahy o zachovani charakteristického zplisobu zastavby. Tim je
minimalizovana financni, &asova, realizaéni narocnost napojeni téchto ploch na vefejnou
infrastrukturu, jejiz rozvoj je uzpisoben podminkam a moznostem obce Dolni Dobroug.

- vytvafet v dzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany;
UP Dolni Dobroué je respektovano (viz kap. f 6) Odtvodnéni).
- urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi;

Uzemnim planem jsou umoznény v ramci stanoveni obecnych podminek vyuziti jednotlivych
ploch.

- wytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvla$tnich pravnich pfedpist pred negativnimi viivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak;

UP respektuje podminky pro ochranu Uzemi stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech,
podrobnéji viz kapitoly d), f), h) Odivodnéni UP Dolni Dobrouc.

- regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji;
V UP nejsou vymezeny stabilizované ani nové plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

- uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce;

PFi feSeni UP byly uplatfiovany poznatky z vy$e uvedenych a dal$ich souvisejicich obor.
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d) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(l je obsazen v jednotlivych kapitolach
Oddvodnéni UP, zejména pak v kap. f) a h). V procesu pofizovani zemné planovaci dokumentace
chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisti dotéené organy. Pro postupy podle
stavebniho zakona, které nejsou spravnim fizenim, vydavaji dotéené organy stanoviska, ktera jsou
zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, Ze dle
ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu dotéeny organ uplatfiuje svou pravomoc pouze k tém uceltm,
k nimZ mu byla zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena.

d 1) V ramci spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu dle § 50 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
obdrzel porizovatel ve stanoveném terminu tato stanoviska:

. Ministerstvo zivotniho prostiedi, Hradec Kralové - stanovisko bez pfipominek

. Obvodni bansky ufad, Hradec Kralové - stanovisko bez pfipominek

. Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha - stanovisko bez pfipominek

. Statni urad pro jadernou bezpecénost - stanovisko bez pfipominek

. Hasiésky zachranny sbor, Usti nad Orlici - stanovisko bez pfipominek

. Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, Usti nad Orlici - S ,Navrhem Gzemniho planu

Dolni Dobrou¢ a vyhodnoceni jeho vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi“ souhlasi za predpokladu
splnéni nasledujicich podminek:

K umisténi staveb situovanych podél komunikace II. tfidy v plochach pro bydleni Zh1, Zh2a, Zd2b,
Zh6, Zh5, Zh8, bude méfenim hlu€nosti z dopravy po této komunikaci dokladovano nepiekroceni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a v chrdnéném venkovnim prostoru
staveb.

Vyhodnoceni:

Podminka je k uvedenym plocham doplnéna, a to do textové &asti uzemniho planu, tabulky v
kapitole 3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch (do &asti Zakladni charakteristika, podminky vyuziti
plochy a podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu).

U staveb umistovanych v plochach vyroby a skladovani Zd31 a Pd1b (areal Contipro a.s.), které by
mohly mit negativni dopad na chranény venkovni prostor staveb z hlediska hluku, bude vzdy v
ramci uzemniho fizeni doloZena hlukova studie.

Vyhodnoceni:

Podminka je k uvedenym plocham doplnéna, a to do textové &asti uzemniho planu, tabulky v
kapitole 3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch (do &asti Zakladni charakteristika, podminky vyuziti
plochy a podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu).

7. Ministerstvo dopravy, Praha - poZadujeme zanést do textové i grafické Casti uzemniho planu
Dolni Dobrou& ochranna pasma (dale jen ,OP*) letisté Usti nad Orlici dle § 37 zakona &. 49/1997
Sh., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Vyhodnoceni:

Ochranné pasmo letisté¢ Usti nad Orlici je v Uzemnim planu zapracovano viz textova &ast
od@vodnéni kap. f 5.1 a koordinaéni vykres v souladu s aktuainé ptedanymi UAP ORP Usti nad
Orlici.

8. Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Praha - stanovisko bez pfipominek

9. Méstsky arad Usti nad Orlici, odbor $kolstvi, kultury, sportu, cestovniho ruchu a propagace -
stanovisko bez pfipominek

10. Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Pardubice -

Organ ochrany zemédélského padniho fondu - vydal souhlas k uvedené véci ,UP Dolni

Dobrou¢, navrh®, s vyhodnocenim dusledk( navrhovaného feSeni na ochranu zemédélského

pudniho fondu. K pfedlozenym podkladiim mame tyto pfipominky:

Upozorhujeme na nesoulad vymér u jednotlivych tfid ochrany u lokalit ¢. Zh02a a Zh02b v

tabulkovych podkladech.

OB WN=
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Vyhodnoceni:
Vymeéra jednotlivych tfid ochrany u lokalit Zh02a a Zh02b je opravena viz textova ¢ast odivodnéni
kap. h 1) Zemédélsky pldni fond.

Organ statni spravy lesi

Predlozena uzemné planovaci dokumentace predstavuje zasah do pozemkl uréenych k plnéni
funkci lesa (dale jen PUPFL), a to v téchto rozvojovych lokalitach:

Zd30h (Plochy rekreace - se specifickym vyuzitim - RX)

Zd30i (Plochy rekreace - se specifickym vyuzitim - RX)

Zd30j (Plochy rekreace - se specifickym vyuzitim - RX)

Plocha zaboru PUPFL je v dokumentaci vy¢islena na 0,06 ha (Zd30h 0,02 ha; Zd30i 0,02 ha; Zd30j
0,02 ha). Dale je dotéeno ochranné pasmo lesa ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, a to
vymezenim ploch Zd3b, Zd28, Zd34, K3, Zd30b-j (vyjma Zd30e), Zk1, Zk2, Zk7, Zk8, Zk9, Zk16 a
Zk20.

K pfedloZzenému feSeni navrhu uzemniho planu Dolni Dobrou¢ uplatfiujeme nasledujici stanovisko:
1. Pro moznost fadného posouzeni zaméru z pohledu ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkci
lesa je nezbytné doplnit, zda a jak je naplnéna povinnost zpracovatell a pofizovateld Uzemné
planovaci dokumentace, vyplyvajici z ust. § 14 lesniho zdkona (jednd se o povinnost dbat
zachovani lesa, navrhnout a zdtvodnit takova feSeni, ktera jsou nejvhodné;jsi z hlediska zachovani
lesa, ochrany zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleCenskych zajmd, pfipadné provést
vyhodnoceni navrzeného feSeni s hlediska dopadu na okolni lesni porost). Toto odivodnéni a
vyhodnoceni pozadujeme do navrhu uzemniho planu doplnit a pfedloZit krajskému ufadu jako
organu statni spravy les( k vyjadfeni.

2. Ochrana PUPFL a zajem na zachovani lesa jsou stanoveny jako hlavni ucel definovany lesnim
zdkonem, § 13 lesniho zakona vyslovné uvadi, Zze ,veSkeré pozemky uréené k pInéni funkci lesa
musi byt ucCelné obhospodafovany podle lesniho zakona. Jejich vyuziti k jinym acelim je
zakazano.“ Dale je z tohoto ustanoveni lesniho zakona zfejmé, Ze organ statni spravy lesd mize z
tohoto zakazu udélit vyjimku, pfedpokladem je v3ak skute€nost, Ze se bude jednat o pozemky
méné vyznamné z hlediska plnéni vSech funkci, které jsou pro les jako dullezitou slozku zivotniho
prostfedi definovany. Zaroven je organ statni spravy lest povinen vyhodnotit, zda divod pro odnéti
lesnich pozemkl pro plnéni funkci lesa pfevazuje nad vefejnym zajmem na zachovani lesa,
protoze planovani jiného vyuziti lesnich pozemkd nez je pInéni funkci lesa, je mozné jen v
nezbytné nutnych pfipadech a musi byt nalezité odlvodnéno.

3. Z navrzeného feSeni plochy Zd30h-j nevyplyva, zda jsou dostatecné naplnény pfedchozi body 1.
a 2. stanoviska.

4. Vzhledem k tomu, ze plochy Zd36, Zd28, Zd34, K3, Zd30b-j (vyjma Zd30e), Zk1, Zk2, Zk7, Zk8,
ZK9, Zk16 a Zk20 jsou umistény tak, Ze se nachazi v ochranném pasmu lesa do 50 m od okraje
lesa, upozorfiujeme, Ze se jedna o omezeni, které vyplyva z lesniho zakona a které je nutno pfi
vystavbé novych staveb respektovat, tj. nové stavby umistovat v dostateéné vzdalenosti od okraje
lesa. Lokality situované v ochranném pasmu lesa jsou zastavitelné jen se souhlasem organu statni
spravy lest podle § 14 odst. 2 lesniho zakona. Dotéenym organem ve smyslu stavebniho zakona
je obecni Ufad obce s rozsifenou ptisobnosti, tj. odbor Zivotniho prostfedi Mé&stského ufadu Usti
nad Orlici, ktery je mistné a vécné pfislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu Uzemniho planu a
jeho zmén.

Vyhodnoceni stanoviska:

Plochy Zd30h, Zd30i, Zd30j s funk&nim zafazenim RX - plochy rekreace - se specifickym vyuzitim,
které byly vymezeny na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) jsou posunuty tak, aby
nezasahovaly do pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa.

Plochy nachazejici se ve vzdalenosti mensi nez 30 m (v souladu s novelizaci lesniho zakona od 1.
1. 2024) od okraje lesa jsou uvedeny v textové Easti odlvodnéni kap. h 2) Pozemky uréené
k pInéni funkci lesa.
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d 2) V ramci vefejného projednani navrhu izemniho planu dle § 52 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
obdrzel porizovatel ve stanoveném terminu tato stanoviska:

1. Obvodni bansky urad, Hradec Kralové - stanovisko bez pfipominek

2. Hasiésky zachranny sbor, Usti nad Orlici - stanovisko bez pfipominek

3. Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha - stanovisko bez pfipominek

4. Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Praha - Do spravniho Uzemi obce zasahuje
z4jmové Uzemi Ministerstva obrany:
- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaCniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&.
455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €.
183/2006 Sb. o zemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz. UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uUzemi mulze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uuzemi a zapracovat do textove
¢asti navrhu izemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smér( - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona €.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) - UAP - jev 82a. V pfipadé kolize miize byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat dle
presného znéni do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Mikrovinného spoje (elektronické komunikaéni zafizeni v€etné ochranného pasma) - zakon ¢&.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zékon &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,
zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o
zivnhostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zéna)
ze stanovi§té Andrldv Chlum - Suchy vrch Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona &. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP - jev 82a.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uuzemi a zapracovat do textove
¢asti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Dal8i vymezené uzemi Ministerstva obrany - jev 119 je v textu i v koordinanim vykrese
zapracovan a musi byt i nadale stabilizovan.

Za predpokladu spravného zapracovani limitd a zajmi MO v textové i grafické ¢asti v souladu s
timto stanoviskem nemame dal$ich pfipominek k piedlozené UPD a s navrhem Uzemniho planu
Dolni Dobrou¢ souhlasime.

Vyhodnoceni stanoviska:

Pozadavky MO-CR jsou zapracovany do textové &asti - odiivodnéni do kap. f 6.2) do &asti Obrana
a bezpecnost statu, dalsi specifické poZzadavky

5. Méstsky trad Usti nad Orlici, odbor $kolstvi, kultury, sportu, cestovniho ruchu a propagace -
stanovisko bez pfipominek

6. Krajsky urad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Pardubice -
stanovisko bez pfipominek

7. Méstsky urad Usti nad Orlici, odbor zivotniho prostiedi, Organ statni spravy lest - Uplatfiuje
k pfedlozenému Navrhu Uuzemniho planu Dolni Dobrou¢ pro vefejné projednani toto stanovisko:
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Navrzena vyuziti se dotykaji zajmu lesniho zakona.

- Plochy zZd1, Zd2, Zd3b, Zd4, Zd10, Zd11, Zd14, Zd15b, Zd21, Zd22, Zd23, Zd28, Zd30b-j (mino
Zd30e), Zd34, 2d37, Zh2a, Pd2, Pd3, Zk1, Zk2, Zk4, Zk7, Zk8, Zk9, Zk11, Zk12, Zk15, Zk17,
Zk18, Zk20 se nachazeji do 50 m od okraje lesa, tj. od pozemku uréeného k pInéni funkci lesa.
Lokality situované do 50 m od okraje lesa jsou zastavitelné jen se souhlasem organu statni
spravy lest podle § 14 odst. 2 lesniho zakona. Organ statni spravy lesi doporucuje umistovat
nové stavby v dostatec¢né vzdalenosti od okraje lesa.

- Plocha Zd20 - OV (plocha ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura) - zastavitelna plocha
drobného rozsahu za ucelem moznosti rozSifeni sportovni haly se nachazi na pozemcich
uréenych k pInéni funkci lesa, pfesto je v odivodnéni izemniho planu Dolni Dobrou¢ v kapitole
h 2) Pozemky uréené k pInéni funkci lesa uvedeno, ze v izemnim planu neni navrhovan zabor
pozemk uréenych k pInéni funkci lesa. Proto Vas organ statni spravy lesu upozoriiuje na tento
rozpor v dokumentaci.

- Vzhledem k tomu, Ze se v ramci uzemniho planu umistuje na ploSe Zd20 sportovni stavba na
pozemku uréeném k pInéni funkci lesa uplatiiuje stanovisko k navrhu Uzemné planovaci
dokumentace dle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zdkona Krajsky ufad Pardubického kraje.

- Plocha Zk16 - DS (plocha dopravni infrastruktury - silniéni) - komunikace pro potfeby pésiho a
cyklistického propojeni v krajiné vedend mezi Dolni a Horni Dobroudi se dle koordinaéniho
vykresu a vykresu vefejné prospésnych staveb nachazi mimo jiné na pozemku uréeném k
plnéni funkci lesa, ale v odlvodnéni tzemniho planu Dolni Dobrou¢ v kapitole h 2) Pozemky
uréené k plnéni funkci lesa je uvedeno, Ze v Uzemnim planu neni navrhovan zabor PUPFL.
Proto Vas organ statni spravy lesli upozornuje na tento rozpor v dokumentaci a Zada o uvedeni
dokumentace do souladu, aby bylo mozné se k této plo3e vyjadfit.

Vyhodnoceni stanoviska:

Skute€nost, Ze uvedené plochy lezi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (v souladu s novelizaci
lesniho zakona od 1. 1. 2024) je uvedena v textové ¢asti - odlvodnéni kap. h 2) Pozemky uréené
k plnéni funkci lesa.

Do textové ¢asti - odUvodnéni kap. h 2) Pozemky urcené k plnéni funkci lesa je doplnéno

oduvodnéni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa dotéenych plochami Zd20 a ZK16.

8. Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, Usti nad Orlici - S ,Navrhem Gzemniho planu
Dolni Dobrou¢ a vyhodnoceni jeho vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi“ souhlasi za pfedpokladu
spInéni nasledujicich podminek:

- K umisténi staveb situovanych podél stavajicich liniovych zdroja hluku (komunikace Il. tfidy a
zelezni¢ni trat) v plochach pro bydleni Zd37 a Zd38, bude méfenim hlu¢nosti ze silni¢ni
dopravy a ze Zeleznice, dokladovano neprekro€eni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim prostoru staveb.

Vyhodnoceni stanoviska:

Podminka je k plocham Zd37 a Zd38 doplnéna, a to do textové &asti tzemniho planu, tabulky v

kapitole 3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch (do ¢asti Zakladni charakteristika, podminky vyuZiti

plochy a podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu).

- K umisténi staveb na pozemcich uréenych k bydleni (BV) - p.p.¢. 762/3, p.p.€C. 763/4, p.p.C.
4121/81, p.p.C. 4121/86, p.p.C. 4121/87 v k.U. Dolni Dobroug, které jsou situovany podél
stavajiciho liniového zdroje hluku (komunikace 11/313), bude méfenim hlu€nosti ze silni¢ni
dopravy dokladovano nepfekro€eni hygienickych limith hluku v chrdnéném venkovnim prostoru
a v chranéném venkovnim prostoru staveb.

Vyhodnoceni stanoviska:

Do textové Casti kap. 6 je vySe uvedena podminka doplnéna.

9. Krajsky urad Pardubického kraje, odbor rozvoje, oddéleni tzemniho planovani, Pardubice -
stanovisko bez pfipominek
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d 3) V ramci opakovaného vefejného projednani navrhu uzemniho planu dle

§ 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), obdrzel pofizovatel ve stanoveném terminu tato
stanoviska:

. Obvodni bansky urad, Hradec Kralové - stanovisko bez pfipominek

. Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, Pardubice -
stanovisko bez pfipominek

. Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha - stanovisko bez pfipominek
. Hasiésky zachranny sbor, Usti nad Orlici - stanovisko bez pfipominek

. Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Praha - Do spravniho Uzemi obce zasahuje
zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uUzemi mulze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu. V textové ¢asti navrhu tzemniho planu v ¢asti Odlvodnéni,
kapitole Zvlastni zajmy Ministerstva obrany je zapracovano spravné.

- Koridor RR smér( - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona €.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) - UAP - jev 82a. V pfipadé kolize miize byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do grafické
Casti - koordinacniho vykresu. V textové ¢asti navrhu izemniho planu v ¢asti Odlvodnéni, kapitole
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany je zapracovano spravné.

- Mikrovinného spoje (elektronické komunikaéni zafizeni v€etné ochranného pasma) - zakon ¢&.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zékon &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,
zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o
zivnhostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zéna)
ze stanovi§té Andrldv Chlum - Suchy vrch Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona &. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP - jev 82a.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
grafické Casti - koordinacniho vykresu. V textové ¢asti navrhu izemniho planu v ¢asti Odivodnéni,
kapitole Zvlastni zajmy Ministerstva obrany je zapracovano spravneé.

Vyhodnoceni stanoviska:

Uvedené limity vyuziti uzemi jsou do koordinaéniho vykresu zapracovany.

. Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, Usti nad Orlici - S ,Navrhem tGzemniho planu
Dolni Dobrou¢ a vyhodnoceni jeho vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi“ souhlasi za pfedpokladu
splnéni nasledujicich podminek:

- U staveb umistovanych v ploSe lehké vyroby (VL) Z.d40, které by mohly mit negativni dopad na
chranény venkovni prostor staveb z hlediska hluku, bude v ramci Uzemniho fizeni dolozena
hlukova studie.
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Vyhodnoceni stanoviska:
Zastavitelna plocha Z.d40 (lehka vyroba - VL) je z tzemniho planu vypusténa.

7. Krajsky urad Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani, Pardubice - Krajsky ufad

jako nadfizeny organ uplatiiuje poZadavky na Upravu navrhu Uzemniho planu z hlediska
vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném
znéni, se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni a z hlediska
koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirS§i uzemni vztahy. Byly shledany nasledujici
nedostatky:
Zastavitelna plocha Z.d30k, ktera je souc€asti navrhu, nenavazuje na souvisle zastavéné uzemi
obce a stanovené podminky pro vyuZiti této plochy umozhuji umisténi staveb, u kterych neni
odlvodnitelné umisténi ve volné krajiné. Navrhovana naplii dal$i doplnéné zastavitelné plochy
Z.d30k je v rozporu s nepripustnou funkci pobytové rekreace i s charakterem uzemi. Obdobné by
bylo mozné vyhodnotit i zastavitelné plochy Z.d30a - Z.d30j a Z.d28, byt se k nim krajsky ufad v
pfedchozich stanoviscich konkrétné nevyjadfoval a sva stanoviska pojal pouze v obecné roviné.
Tyto plochy nejsou sou&asti ménénych &asti navrhu Uzemniho planu, které byly zménény po
veiejné jednani.

Navrh uzemniho planu je vnitiné rozporny. Zavazna ¢ast uzemniho planu a jeho odtvodnéni spolu
zcela nekoresponduji. Stanovené podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
Rekreace jina - RX zcela neodpovidaji oduvodnéni navrhu, nejsou plné v souladu se stanovenou
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot (napf. chranit pfirodné cenné slozky
Uuzemi, zemédeélsky pldni fond a plochy lesa; vytvaret podminky pro uchovani tradiéniho
krajinného razu a celkové zkvalitiovani také ,extravilanové® slozky Uzemi; v souladu s ochranou
pFislusnych hodnot vhodné& usmérnit rekreacni vyuZiti pfirodniho zazemi obce; nevytvaret nové
sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech; stabilizovat realizovany golfovy areal a
umoznit jeho rozvoj zejména v ramci dopliikovych sluzeb za soufasného respektovani
navazujiciho krajinného prostfedi). Z navrhu uzemniho planu a jeho odlvodnéni neni jednoznaéné
zfejmé, zda zastavitelné plochy Z.d30a - Z.d30j a Z.d30k budou slouzit pro pobytovou rekreaci
nebo zda je tato funkce v této ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti nepfipustna. Tyto plochy rovnéz
nenavazuji na zastavéné uzemi obce a umisténi objektll umoznujici pobytovou funkci v objektech
rozmisténych nekonceptné ve volné krajiné neni opodstatnéné a neni v souladu s charakterem
Uuzemi ve smyslu ust. §19a stavebniho zakona. Na zastavitelné Uzemi nenavazuje ani navrhova
zastavitelna plocha Z.d28, ktera je situovana na exponovaném misté na horizontu. Tato plocha by
méla rovnéz slouzit pro realizaci ubytovaciho zafizeni pro potfeby golfového arealu a je zahrnuta
do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Ob&anské vybaveni komeréni - OK. Tato plocha také neni
soucasti ménénych &asti po vefejném jednani.

Navrh uzemniho planu neni v souladu s poZadavky vyplyvajicimi z &lanka 19 a 20 PUR CR, jejimz
obsahem je ochrana nezastavéného uUzemi a charakteru krajiny. Vymezené zastavitelné plochy
Z.d30k i Z.d30a - Z.d30j a Z.d28 jsou v rozporu se stanovenou prioritou hospodarného vyuzivani
zastavéného uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi a s ukolem rozvojoveé zaméry, které
mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a vytvaret
podminky k ochrané krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny.

Navrh tzemniho planu je v rozporu s ¢&l. 1370, pism. g) a &l. 131, pism. b) ZUR Pk a neni prokazan
soulad s &l. 1370, pism. b) a j) a s ¢&l. 07, pism. b) ZUR Pk jejichz obsahem je ochrana
nezastavéného Uzemi a charakteru krajiny. Respektive vymezena zastavitelna plocha Z.d30k je v
rozporu se stanovenou prioritou pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi &l. 07, pism. b) ZUR Pk,
jejimz cilem je zajisténi vyvazeného a efektivhiho vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v
zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areald v
sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné. Pro nyni neposuzované plochy Z.d30a - Z.d30j a Z.d28
plati vySe uvedené obdobné.

Navrh uzemniho planu neni zpracovan dle platné legislativy, tj. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist. Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadéci vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci

Cinnosti, a vyhlaska &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném
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znéni byly platné do 31. 12. 2023. Dale jsou tyto pravni pfredpisy aplikovatelné na zakladé
pfechodnych ustanoveni uvedenych v zakoné &. 283/2021 Sb. Tato skute€nost musi byt v navrhu
uzemniho planu uvedena.

Navrh Uzemniho planu neodpovida ani obecnym poZadavkim na vymezovani ploch danych
vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v plathném znéni, kterd v
ust. § 3 stanovi, Ze k naplfiovani cill a Ukolt tzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a
s ohledem na rozdilné naroky na prostfedi se Uuzemi €leni uzemnim planem na plochy, které se s
pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o
rozloze vétsi nez 2 000 m2. V daném pfipadé jsou vymezeny jednotlivé zastavitelné plosky Z.d30a
- 2.d30j o vymére cca 200 m2.

Krajsky ufad konstatuje, ze plocha arealu golfového hfisté by s odkazem na vysSe uvedené i na
metodiku Ministerstva pro mistni rozvoj k vymezovani ploch pro golfova hfist€ v uzemnim planu
méla byt roz&lenéna na 2 €asti, a to kompaktni zastavitelnou plochu pro zazemi a nezastavitelnou
plochu pro hraci plochu golfového hfisté. Cela hraci plocha by neméla mit charakter arealu pro
pobytovou rekreaci, pro ktery by bylo nutné vymezit vice nez desitku zastavitelnych ploch, protoze
umisténi staveb s pobytovou funkci je v nezastavéném uzemi tzemnim planem vylou€eno.

Z ust. § 53 odst. 3 stavebniho zakona vyplyva, Ze je-li na zakladé projednani nutné navrh
uzemniho planu pfepracovat, postupuje se obdobné podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona.
Vyhodnoceni stanoviska:

Na zakladé uplatnéného nesouhlasného stanoviska je rozsah zastavitelné plochy Z.d30k
redukovan (rozdélena na 3 samostatné Casti) a dale je stanovena podminka, Zze v ramci kazdé
jednotlivé plochy je pripustné max. 1 ubytovaci objekt, jejichz pldorys nepfesahne plochu 25 m2.
Zaroven je v navrhu uzemniho planu doplnéno vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s
Politikou Gizemniho rozvoje CR a se Zasadami zemniho rozvoje Pardubického kraje.

Takto doplnény navrh Uzemniho planu (textova ¢ast, hlavni vykres) byl zaslan krajskému Gfadu
spole¢né se zadosti o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkil z navrhu Uzemniho planu Dolni
Dobrou¢. Krajsky ufad vydal dne 29.10.2024 potvrzeni o odstranéni nedostatki z navrhu
Uzemniho planu Dolni Dobroug.

8. Krajsky uiad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Pardubice, Organ
ochrany zemédélského pudniho fondu - vydal nesouhlas s vyhodnocenim dulsledki
navrhovaného feSeni na ochranu zemédeélského pudniho fondu k lokalité: Z.d40 - navrhované
vyuziti vyroba a skladovani.

U lokality €. Z.d40 (vyroba a skladovani) nachazejici se na pudach Il. tfidy ochrany (BPEJ 75800)
nebyla dostate¢nym zplsobem odlvodnéna pfevaha jiného vefejného zajmu (formulaci: ,....Plocha
je vymezena z divodu poZadavku viastnika pozemku, na zakladé vyporadani namitky po vefejném
projednani..." nelze povazovat z pohledu zakona za oddvodnéni pfevahy jiného vefejného zajmu).
V daném katastralnim uzemi je pro navrhované funkéni vyuzZiti schvaleno dostate€né mnozZstvi
jinych dosud nevyuzitych ploch (neni proto spinéna podminka nezbytnosti, viz § 4 odst. 2 zakona).
Zaméry se nachazi i na ucelenych zemeédélsky obhospodarovatelnych plochach [rozpor s § 4 odst.
1 pism. c) zakona, tj. naruSovani organizace zemédélského pudniho fondu]. Zabor lokality proto
neni ve vefejném zajmu. Navrh je také v rozporu se Spoleénym metodickym vykladem (viz Véstnik
MZP), ktery blize definuje vefejny zajem.

Vyhodnoceni stanoviska:

Zastavitelna plocha Z.d40 (lehka vyroba - VL) je z tzemniho planu vypusténa.

Organ statni spravy lesi

S predloZzenymi feSenimi opakovanym vefejnym projednani navrhu uzemniho planu Dolni Dobroué
a vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nesouhlasime:

Navrhu Uzemniho planu Dolni Dobrou¢ vymezuje nové zastavitelné plochy Z.d20 0,0035 ha
(Obcanské vybaveni - sport - OS), Z.k16 0,13 ha (Doprava silni¢ni - DS) a Z.11 0,003 ha (Rekreace
individualni - RI) dale je dot€eno ochranné pasmo lesa (50 m resp. 30 m od okraje lesa).

1. Pro moznost fadného posouzeni zaméru z pohledu ochrany pozemkil uréenych k plnéni funkci
lesa je nezbytné doplnit, zda a jak je naplnéna povinnost zpracovatelll a pofizovateld Uzemné
planovaci dokumentace, vyplyvajici z ust. § 14 lesniho zakona (jedna se o povinnost dbat
zachovani lesa, navrhnout a zduvodnit takova feSeni, ktera jsou nejvhodnéjsi z hlediska zachovani
lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleCenskych zajmul, pFipadné provést
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vyhodnoceni navrzeného feSeni z hlediska dopadu na okolni lesni porost). Toto odivodnéni a
vyhodnoceni pozadujeme do navrhu Uzemniho planu doplnit a pfedlozit krajskému ufadu jako
organu statni spravy lesu k vyjadreni.

2. Ochrana PUPFL a zdjem na zachovani lesa jsou stanoveny jako hlavni uc€el definovany lesnim
zdkonem, § 13 lesniho zakona vyslovné uvadi, Zze ,veSkeré pozemky uréené k pInéni funkci lesa
musi byt ucelné obhospodafovany podle lesniho zakona. Jejich vyuziti k jinym acelim je
zakazano.” Dale je z tohoto ustanoveni lesniho zakona zfejmé, Ze organ statni spravy lesd mize z
tohoto zakazu udélit vyjimku, pfedpokladem je v8ak skuteCnost, Ze se bude jednat o pozemky
méné vyznamné z hlediska plnéni vSech funkci, které jsou pro les jako dulezitou slozku zivotniho
prostfedi definovany. Zaroven je organ statni spravy lest povinen vyhodnotit, zda diivod pro odnéti
lesnich pozemkl pro plnéni funkci lesa pfevazuje nad vefejnym zajmem na zachovani lesa,
protoze planovani jiného vyuziti lesnich pozemkd nez je pInéni funkci lesa, je mozné jen v
nezbytné nutnych pfipadech a musi byt nalezité odlvodnéno.

3. Z navrZzeného feSeni ploch Z.d20 0,0035 ha (Obc¢anské vybaveni - sport - OS), Z.k16 0,13 ha
(Doprava silniéni - DS) a Z.11 0,003 ha (Rekreace individualni - RIl) nevyplyva, Ze jsou dostate¢né
naplnény pfedchozi body 1. a 2. stanoviska.

4. Po pfipadném odnéti PUPFL (plochy Z.d20 a Z.k16) zlistane zbytkova &ast puvodniho pozemku
uréeného k plnéni lesa (p. €. 1272/1, k. u. Dolni Dobrou€) o rozsahu, ktery neumozriuje stabilitu
porostu, tuto zbytkovou &ast pozemku je tfeba v ramci tzemniho planu vyfesit.

Vyhodnoceni stanoviska:

Na zakladé uplatnéného nesouhlasného stanoviska jsou plochy Z.k16 (Doprava silni¢ni - DS) a
Z.11 (Rekreace individualni - RI) posunuty tak, aby nezasahovaly na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa.

K plose Z.d20 (Ob&anské vybaveni - sport - OS) je doplnéno zd(vodnéni jejiho vymezeni viz
textova ¢ast - odGvodnéni kap. h 2) a sou€asné je zpracovano hodnoceni zaméru na zménu
kultury pozemku dotéenych lokalitou Z.d20.

Takto doplnény navrh izemniho planu (textova ¢ast - odlvodnéni kap. h 2 a hodnoceni zaméru na
zménu kultury) byl zaslan krajskému ufadu spoleéné& se Zadosti o vydani nového stanoviska
k navrhu Uzemniho planu Dolni Dobroué. Krajsky Gfad uplatnil dne 17.10.2024 souhlasné
stanovisko k pfedloZzenému feSeni ,Navrhu uzemniho planu Dolni Dobrouc®.

9. Méstsky urad Usti nad Orlici, odbor zivotniho prostiedi - stanovisko bez pfipominek

Kapitolu zpracoval pofizovatel (Lukas Franz, Méstsky urad Usti nad Orlici, Stavebni trad).

e) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI, VYHODNOCENI
SPLNENI POZADAVKU POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU

e1) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani UP Dolni Dobrou¢ bylo schvaleno zastupitelstvem obce Dolni Dobrou¢ dne 27. 1.
2020, usnesenim ZO &. 8. Toto zadani je navrhem UP respektovano - viz prehled dale (uspofadani se
vztahuje k jednotlivym pozadavkim formulovanym v zadani); odlvodnény jsou zejména ty prvky
uzemniho planu, jejichz navrh vyplynul z feSeni odliSného od predpokladll uvedenych v zadani, resp.
byly upfesnény:

ad A.1)  Soulad fe$eni UP Dolni Dobroué¢ s pozadavky PUR ve znéni jejich aktualizaci a ZUR ve
znéni jejich aktualizaci je podrobné popsan v kap. b1) a b2) Oddvodnéni. Reseni UP
v §ir§ich vztazich je odtivodné&no v kap. b3) Odiivodnéni. Z UAP byly pfevzaty limity vyuZiti
Uzemi, podrobné viz kap. f) Odlvodnéni. Koncepce rozvoje obce Dolni Dobrou¢ je
podrobné odlvodnéna v kap. f) Odivodnéni;
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ad A.2)

ad A.3)

ad A4)

ad A.5)

Uzemnim planem jsou respektovany urbanistické hodnoty, které se odrazi ve vymezeni
zastavitelnych ploch zejména v Dolni Dobrouci, podminkach zachovani venkovské
zastavby v Horni Dobrouci a stabilizaci LanSperka a Kod¢tiny (po vefejném projednani doSlo
v Lan8perku k vymezeni zastavitelné plochy rodinné rekreace na zakladé vyporadani
namitek). Jsou respektovany dominanty hradu Lan3perka a mistnich kosteli. UP
respektuje kulturné historické hodnoty a vymezuje tzv. pamatky mistniho vyznamu
k ochrané. Ochrana pfirodnich hodnot se odrézi ve stanovené koncepci rozvoje krajiny,
respektovany jsou i dal$i hodnoty vyjmenované v zadani UP. Podrobngji viz kap. f)
Oduavodnéni;

Reseni UP &aste¢né vychazi z predchoziho UPO Dolni Dobroué. Zastavitelné plochy a
transformacni plochy byly vymezeny na zakladé provéreni rozsahu, aktualnosti a realnosti
zastavitelnych ploch vymezenych ve stavajici UPD obce, bylo vyhodnoceno ugelné vyuziti
zastavéného uUzemi a potfeba vymezeni zastavitelnych ploch, na zakladé vysledku
vyhodnoceni byl navrzen odpovidajici rozsah a rozmisténi zastavitelnych ploch.
Zastavitelné plochy byly vymezeny v navaznosti na plvodni strukturu osidleni. Na zakladé
uplatnénych namitek doSlo ke zvétSeni zastavitelnych ploch bydleni na severnim okraji
Dolni Dobrouge a v lokalité Svabav kopec. UP neumozfiuje vznik izolovanych &asti
zastavéného uUzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla respektovana morfologie
terénu a historicky zaloZena urbanistickd struktura jednotlivych &asti obce. Vyznamnéjsi
rozvoj bydleni je sméfovan do vlastni Dolni Dobrouée. Drobné zastavitelné plochy pro
bydleni byly vymezeny v Horni Dobrouci a na okrajich zastavéného uzemi Dolni Dobrouce.
Rozsah zastavitelnych ploch zohledriuje i kapacitu vefejné infrastruktury vcetné
obCanského vybaveni, vymezeni zastavitelnych ploch v jednotlivych lokalitach bylo feSeno
ve vztahu kpoZadavku na odpovidajici zajisténi dopravni obsluhy a zajisténi
odpovidajiciho kapacitniho napojeni na stavajici dopravni systém (ke stavu
projednavanému dle § 50 zdkona €. 183/2006 Sb. a prvnimu vefejnému projednani navrhu
UP). Plodny rozvoj zastavby v LanSperku se s ohledem na kapacitu vefejné infrastruktury,
morfologii terénu a ochranu hodnot nenavrhuje, kromé& vymezeni plochy rodinné rekreace
dopInéné na zakladé vypofadani namitek po vefejném projednani. Navrh UP je sméfovan
k posileni centra obce v Dolni Dobrougi. V urbanisticky hodnotnych lokalitach UP vyluduje
nevhodné formy zastavby. Za Ucelem zajiSténi optimalni hustoty zastavby a zajisténi
charakteru a vzhledu nové zastavby byly stanoveny podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu. Prvky regulaéniho planu nebyly stanoveny. UP vytvaFi podminky
pro rozvoj obCanského vybaveni vefejného charakteru, véetné ploch pro sportovni a
rekreacni vyziti obyvatel obce, pro rozvoj vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené.
UP respektuje stavajici podnikatelské aredly a vytvafi podminky pro rozvoj vyroby.
Podminky vyuziti ploch bydleni umoZhuje integraci neruSicich podnikatelskych aktivit.
Podminky pro pfirozeny pfechod zastavéného uUzemi do krajiny jsou feSeny jak ve
vymezeni zastavitelnych ploch, tak ve stanoveni podminek vyuZiti zastavitelnych ploch i
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti;

UP vytvaFi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj, podporuje jeji G&elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. UP vytvaFi predpoklady
pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury. Umoznuje
rozvoj veskeré mistné dostupné technické infrastruktury i uvnitf zastavitelnych ploch. Ve
vztahu k nabyti G&innosti Aktualizace &. 3 ZUR neni vymezovan koridor pro prelozku silnice
11/1360. UP navrhuje dopInéni sit& mistnich komunikaci, parkovist a cest v krajiné. UP
umoznuje dopliovani vodovodni a kanalizaéni sité, STL plynovodu a elektrorozvodu
v&etné realizace novych TS. Je navrhovano odkanalizovani mistnich &asti Horni Dobrou¢ a
Lansperk. Reseni UP umozhuje zkvalitnéni odpadového hospodéafstvi. V ramci
vymezenych zastavitelnych ploch a transformacnich ploch a podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vytvofeny podminky pro doplfiovani obc&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi. Podrobné viz kap. f) Odtvodnéni;

UP jsou respektovany cilové charakteristiky krajiny dle ZUR - krajina s vy$$i mirou
urbanizace a krajina zemédélska a lesozemé&délska i vlastni krajina Podorlicko. UP jsou
vymezeny prvky nadregionéiniho a regionalniho USES - NRBK.K82, RBC.461 Les u
Hrklice, RBC.462 Horni Dobfanka, RBC.1925 Kamenny vrch, RBK.866 Vadétin - Kamenny
vrch, RBK.867 U kamenného vrchu-Palice, RBK.870 Vadétin-Les u Hrklice, RBK.871 Les
u Hrklice-Sutice. Jako VPO U09 je ZUR vymezen NRBK K 82 Bor$ov dle ZUR. Vytvorit
podminky pro zaloZeni Uzemniho systému ekologické stability dopln&nim prvkt USES
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lokalniho vyznamu, vé&etné interakénich prvku. Zajistit vzajemné navaznosti prvkd USES na
hranicich FeSeného Gzemi, provéfit moznosti eliminace vedeni prvkii USES zastavénym
Uzemim z ddvodu pozadavkl na Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a pozadavku zajisténi
bezproblémové funkénosti prvkd USES. Re$eni UP respektuje pfirodni hodnoty uzemi,
dominanty, mista vyhledd. Podminky vyuziti umoznuji polyfunkéni vyuziti krajin, je
respektovano migratné vyznamné uzemi. Jsou vytvoifeny podminky pro zvySovani podilu
rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné a pro obnovu a doplnéni krajinné
zelené, pro revitalizaci ekologicky nestabilnich ploch v krajiné a podminky pro navrat
pavodnich biotopu, pfed zastavbou je chranéna niva Dobroucky a niva Tiché Orlice (do
podminek plochy Z.d31 byly zapracovany zavéry resp. podminky vyplyvajici z posouzeni
Uzemniho planu z hlediska vlivii na ZP), plochy sesuvnych a poddolovanych tzemi. UP
vytvafi podminky pro zvySeni prostupnosti krajiny, pro nepobytové vyuZiti krajiny. Jsou
stabilizovany stavajici rekreacni aktivity v krajiné (golfové hfisté, areal hromadné rekreace
v severni ¢asti Uzemi a jsou vytvofeny podminky pro ochranu nezastavéného uzemi pfed
nevhodnymi stavbami ve vztahu k § 18 stavebniho zdkona &. 183/2006 Sb., neroz&ifovat
plochy rodinné rekreace do volné krajiny;

ad A6) Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpis(l, zvlasté pak ty konkrétné uvedené
v zadani UP byly respektovany, podrobné viz kap. f) Oddvodnéni;

ad B) Pfi feSeni UP nevyvstala potfeba vymezeni ploch uzemnich rezerv;

ad C) Jako VPO byl vymezen prvek USES ze ZUR a vefejna prostranstvi. Jako VPS byly
vymezeny stavby dopravni infrastruktury a obCanského vybaveni pro potfeby rozvoje
mistni komunikacni sité a vefejné infrastruktury;

ad D) V ramci zpracovani navrhu UP Dolni Dobrou& nebyla identifikovana potfeba vymezeni
ploch, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulacnim planem. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorud, ve kterych bude uloZzeno
provéfeni zmén jejich vyuZiti dzemni studii - poZzadavky na provéfeni jsou stanoveny pro
rozsahlé zastavitelné plochy bydleni v Dolni Dobrouéi, rovnéz pro tyto plochy byla
uplatnéna podminka dohody o parcelaci, ta v8ak byla z divodu zmény zakona vypusténa
po vefejném projednani navrhu UP;

ad E) Variantni feSeni nebylo poZadovano;

ad F) Pozadavky na formalni nalezitosti navrhu UP jsou splnény, UP byl ve fazich ke
spoleCnému jednani a vefejnému projednani zpracovavan dle metodiky MINIS,
dokumentace pro opakované vefejné projednani byla prevedena do tzv. Jednotného
standardu v souladu s novelou stavebniho zdkona ucinnou od 1. 1. 2024.

ad G) Pozadavky na vyhodnoceni viivi UP na udrzitelny rozvoj izemi viz. kap. i) Odtvodnéni UP.

e2) V,YHODNOCENi,SPLNIvENi POZADAVKU POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU (vycet ménénych casti navrhu UP po spolecném
jednani na zakladé pokynt k upravé navrhu UP predanych pofizovatelem)

Uprava navrhu UP dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v€etné provadécich vyhlasek. Dle § 52 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., v fizeni o
Uzemnim planu se dotéené organy a krajsky Ufad vyjadiuji k ménénym &astem UP, od spole&ného
jednani (§ 50 zakona ¢. 183/2006 Sb.).

) Vy&et ménénych &asti navrhu UP po spole¢ném jednani na zakladé pokynu k Upravé navrhu
UP predanych pofizovatelem je soucasti kap. a 1 odavodnéni UP Dolni Dobrouc.
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e 3) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU (vycet ménénych casti navrhu UP po verejném
projednani na zakladé pokynt k upravé navrhu UP predanych

pofrizovatelem)

PFevodni tabulka nazvoslovi funk&nich ploch - UP Dolni Dobroué:

PUVODNi NAZEV FUNKCNi PLOCHY DLE METODIKY
MINIS

NOVE UZIVANY NAZEV FUNKCNi PLOCHY
DLE JEDNOTNEHO STANDARDU o
K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

NOVE UZ'I'VANY',NAZEV FUNKCNI PLOCHY
DLE JEDNOTNEHO STANDARDU K VYDANI

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a
priméstské (Bl)

Bl - bydleni individualni

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

BV - bydleni venkovské

Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)

BH - bydleni hromadné

Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

OV - obCanské vybaveni verejné

Plochy ob¢anského vybaveni - komercni zafizeni mala a
stfedni (OM)

OK obc¢anské vybaveni komercni

Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni
zafizeni (OS)

OS - ob&anské vybaveni - sport
OS - obcanské vybaveni sport

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (OH)

OH - ob&anské vybaveni - hibitovy
OH - obéanské vybaveni - hibitovy

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

RI - rekreace individualni

Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
(RH)

RH - rekreace hromadna - rekreacni arealy
RH - rekreace hromadna

Plochy rekreace - zahradkarské osady (RZ)

RZ - rekreace - zahradkarské osady
RZ - rekreace v zahradkarskych osadach

Plochy rekreace - specifické (RX)

RX - rekreace - jina

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL)

VL - vyroba lehka

Plochy vyroby a skladovani - drobna femesina vyroba (VD)

VD - vyroba drobna a sluzby

Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim (VX)

VX - vyroba jina
VX - vyroba a skladovéni jiné

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

DS - doprava silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - parkovisté (DS1)

DS.1 - doprava silni¢ni - parkovisté

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni - Cerpaci stanice
pohonnych hmot (DS2)

DS.1 - doprava silniéni - Cerpaci stanice pohonnych
hmot

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni (DZ)

DD - doprava drazni

Plochy verejnych prostranstvi (PV)

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité (TI)

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy technické infrastruktury - stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (TO)

TO - nakladani s odpady

Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

ZP - zelen - parky a parkové upravené plochy
ZP - zeleri parkova a parkové upravena

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena (ZS)

ZZ - zelen - zahrady a sady
ZZ - zelen zahradni a sadova

Plochy zelené - specificka (ZX)

ZX - zelen - jina

Plochy zelené - pfirodniho charakteru (ZP)

ZS - zelen sidelni ostatni

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

WU - vodni a vodohospodaiské vSeobecné

Plochy zemédélské (NZ)

AU - zemédélské v§eobecné
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Plochy lesni (NL) LU - lesni vSeobecné

Plochy pfirodni (NP) NU - pfirodni vS§eobecné

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - (NS) MU.x - smiSené nezastavéného uzemi
MU.x - smiSené krajinné vSeobecné

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni (NSx) MU.x - smiSené nezastavéného Uzemi - sortovni
vyziti
MU.x - smiSené krajinné vSeobecné - sortovni
vyZiti

) Vy&et ménénych &asti navrhu UP po vefejném projednani na zakladé pokynl k upravé navrhu
UP predanych pofizovatelem je soucasti kap. a 1 oddvodnéni UP Dolni Dobrou€.

DalsSi pokyny pofizovatele na upravu navrhu izemniho planu

Projektantovi Uzemniho planu byly ve fazi po vefejném projednani pfedany nasledujici
pokyny, na zakladé kterych byl navrhu UP k opakovanému vefejnému projednani upraven:
e vymezit na pozemku st.p.¢. 304/4 v k.4. Dolni Dobrou¢ plochu DS. 1 (parkovisté);

e zapracovat do uzemniho planu trasu teplovodu dle pozadavku obce viz priloha - aktualizace
koridoru listopad 2023 (pfipojka pro objekt MS);

e zaradit pozemek p.€. 2100/6 v k.u. Dolni Dobrou€ do plochy VL;
e zaradit pozemky p.¢. 2336/2, p.€. 2336/1 (East) a 2335 (&ast) v k.U. Dolni Dobrou¢ do plochy VX;

e zafadit pozemky st. €. 556, 557, 596 a 568 a parc.C. 4133/2, 4133/5, 4133/3, 4133/4, 3/1 a 3/2 v
k.u. Dolni Dobrou¢ do plochy BV,

e vymezit v zastavitelnych plochach s rozlohou nad 2 ha souvisejici plochy vefejného prostranstvi o
vyméfe nejméné 1000 m?;

e  (Cast pozemku €. 2062 v k.u. Dolni Dobrou¢ zaradit do plochy BV,

e  zastavitelnou plochu Z.d34 v¢. pfilehlé stabilizované plochy VX zafadit do plochy BV,

e  zaradit pozemky &. 2001/116, 2001/117, 2001/32 (€ast) v k.U. Dolni Dobrou¢ do plochy pro sport;

e  zvétsSit rozsah zastavitelné plochy Z.d3b (B/) na celé pozemky ¢. 2178/38 a 2178/41;

e skautsky areal vymezit v plose OV;

e Cast pozemku €. 2921/2 v k.U. Dolni Dobrou¢ zafadit do plochy OV (zarovnat hranici stavajici
plochy);

e umoznit rozSifeni sportovniho arealu (zazemi fotbalu, workoutové a détské hfisté, parkovani,
zdzemi tenistu) dle architektonické studie;

e 4) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU (vyéet ménénych éasti navrhu UP po opakovaném
vefejném projednani na zakladé pokynt k upravé navrhu UP pfedanych
pofrizovatelem)

Vycet ménénych casti navrhu UP po opakovaném vetejném projednani na zakladé pokynu
k upravé navrhu UP pfedanych pofizovatelem pfed vydanim je soucasti kap. a 1 odlvodnéni UP Dolni
Dobroug.

PFevodni tabulka nazvoslovi funkénich ploch UP Dolni Dobroug viz kap. a 2 od(ivodnéni UP
Dolni Dobroug.
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f) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

f1) VYMEZENIi A ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Uzemni plan Dolni Dobrou¢ je zpracovan v rozsahu administrativnino Gzemi obce Dolni
Dobroug (kéd obce CSU 580121), ktera se sklada ze tfi &asti (Dolni Dobroug, Horni Dobroug,
Lan$perk), ze tfi zakladnich sidelnich jednotek (€. ZSJ Dolni Dobrou¢ 28916, ¢. ZSJ Horni Dobrou¢
42773, €. ZSJ Lan3perk 79031) a ze tfi katastralnich uzemi (kdd k.u. Dolni Dobrou& 628913, kod k.u.
Horni Dobrou¢ 642771, koéd k.u. Lan3Sperk 679038). Celkova rozloha feSeného uzemi ¢ini cca
3071 ha. Povéfenou obci je pro Dolni Dobroué¢ sousedni Usti nad Orlici a obci s rozsifenou
pusobnosti (tzv. ORP) je mésto Usti nad Orlici. Administrativné je Dolni Dobroué (v rdmci ptivodniho
okresu Usti nad Orlici) sougasti Pardubického kraje.

Stfed obce Dolni Dobrou¢ je vzdalen vzdusnou ¢arou cca 7 km vychodné od sousedniho
mésta Usti nad Orlici, 4,5 km jizné aZ jihozapadn& od mésta Letohrad. Obec méa vyhodnou polohu
vO¢&i vySSim sidlim osidleni. Do vzdalenosti (méfeno vzdusSnou ¢arou) 12 km od stfedu Dolni
Dobrouge se nachazi 6 mést, vy$e uvedené Usti nad Orlici a Letohrad, ale i Lanskroun (12 km),
Ceska Trebova (10 km), Jablonné nad Orlici (8 km) a Zamberk (10 km). Krajské mésto Pardubice je
vzdalené cca 50 km. Dolni i Horni Dobrou¢ se postupné rozviji podél silnice 11/313 ve vedené
severojiznim smérem. Jedna se o vyznamnou dopravni osu, kterd je vedena zaroven v udoli
Dobroucky, a to v délce cca 8 km. LanSperk je vzduSnou €arou vzdalen 3 km zapadné od vlastni Dolni
Dobrouge. Nadmofské vySka se pohybuje v rozmezi 345 - 570 m n. m. Nejnize polozené Uzemi je
v severni Casti feSeného Uzemi v nivé Tiché Orlice a v nivé Dobrou¢ského potoka, ktery prochazi
v celé délce zastavénym Uzemim severojiznim smérem od Dolni k Horni Dobrougi. Smérem k Horni
Dobroudi, tj. jiznim smérem stoupa i nadmorska vyska.

K 31. 12. 2020 zilo dle udajti evidence obyvatel OU v Dolni Dobrougi 2610 osob s trvalym &i
dlouhodobym pobytem. Hustota zalidnéni na feSeném uzemi k 1. 1. 2020 dosahovala hodnoty 84,6
obyvatel/km2, coz doklada mensi podil urbanizovanych &asti F.u. (pro srovnani: v SO ORP Usti nad
Orlici ¢inila ke stejnému datu hustota zalidnéni 139,5 obyvatel/km?2, v Pardubickém kraji vSak 115,9
obyvatel/km2a v celé CR cca 135,8 obyvatel/km?).

f2) VYCHODISKA ROZVOJOVE A URBANISTICKE KONCEPCE OBCE

f 2.1) Poloha, pozice v systému osidleni

Perspektivy dalSiho rozvoje obce jsou do znaéné miry dany jeji geografickou polohou a pozici
v systému osidleni. Vyznamnym faktorem je blizkost tfi vy$8ich stfedisek osidleni - okresniho Usti
nad Orlici, Letohradu a Lanskrouna, kde jsou pro obec Dolni Dobrou¢ dostupné spravni ufady, vysSi
obCanské vybaveni a rovnéz pracovni pfilezitosti. Pfitom potfeby obce Dolni Dobrou¢ jsou pfimo v
obci zakladni ob&anskou vybavenosti, snad kromé ubytovani a stravovani, plné pokryty.

Zakladni urbaniza¢né - dopravni skelet feSeného uzemi tvofri trojice silnic Il. tfidy (€. 313, 314
a 360), pfitemz silnice 11/313 tvofi urbanizaéni osu Dolni i Horni Dobrouce a zajiStuje napojeni na
Lanskroun. Silnice 11/360 pak zprostfedkovava primé dopravni spojeni s Ustim nad Orlici a
Letohradem. Podobné jako Zelezniéni trat se zastavkou v severni Casti Dolni Dobrouce, kterd je
prakticky vedena v soub&hu se silnici 11/360.

S ohledem na dopravni obsluZznost obce a jeji polohu v systému osidleni je mozné dopravné-
geografickou polohu Dolni Dobrou¢e hodnotit jako pFiznivou, avSak z hlediska SirSich vztahu jako
méné exponovanou. Za klad je pak mozZno povazovat pfirodné-krajinarské zazemi s mnozZstvim
kulturnich pamatek i pamatek mistniho vyznamu a s moznosti turistického a cykloturistického vyziti.
Nejvyznamnéj$i dominantu feSeného uzemi jak z historického, tak krajinného hlediska tvofi zficenina
hradu LanSperk nachazejici se ve stejnojmenné Casti obce. Za vyznamné z hlediska krajinného razu
je nutné povazovat zalesnéné horizonty lemujici severovychodni a jihozapadni hranici feSeného
Uzemi a nivy feky Tiché Orlice a Dobroucky.
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Obec Dolni Dobrou¢ je od roku 1999 ¢lenem Svazku obci Region Orlicko - Trebovsko
s nazvem Region Orlicko - Tfebovsko. Zgjmové Uzemi svazku obci lezi ve stfedni a jizni Casti okresu
Usti nad Orlici, v povodi Tiché Orlice a Tiebovky. Zaujima plochu okolo 290 km?2, soudasti jsou 3
mésta (Usti nad Orlici, Ceska Tfebova, Brandys nad Orlici) a 21 obci. Je regionem venkovského
charakteru pfilehlého ke dvéma dominantnim méstdm, k okresnimu méstu Usti nad Orlici a k méstu
Ceska Tiebova. Region vznikl jako pfirozeny a vnitiné spjaty celek, zejména geograficky,
infrastrukturou i ekonomickymi a socio-demografickymi vazbami. Pfedmétem c&innosti svazku obci je
realizace strategického planu trvale udrzitelného rozvoje regionu a dalSich aktivit v riznych oblastech.
Obce se spojily za ucelem spoleéné cesty trvale udrzitelného rozvoje regionuzejména v
oblastech ekonomiky, rozvoje venkova, kvality zZivota, cestovniho ruchu a vnéjsich a vnitfnich vztah(.

f 2.2) Populaéni vyvoj a sociodemografické poméry

Populaéni velikost obce Dolni Dobroug ve spravnich hranicich ¢&inila dle evidence obyvatel OU
k datu 31. 12. 2020 2610 osob s platnym trvalym pobytem. Poslednim S¢&itanim LDB 2011 zde bylo
podchyceno 2534 obyvatel s mistem ,obvyklého pobytu“ v F.U. Zhodnoceni demografické struktury a
populaéniho vyvoje obce i jejich dilich €asti - zejména ve vztahu k Uzemnimu rozvoji navrzenému
v UP - je obsaZeno téZ v kapitole g) Odiivodnéni UP ,Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®.

Hustota osidleni
PFi celkovém poctu 2598 obyvatel (k 1. 1. 2020) a uhrnné vymére vSech katastri spravniho
tUzemi 3071 ha dosahovala hustota zalidnéni na fe$eném Uzemi hodnoty 84,6 obyvatel’lkm?. Ve

srovnani s vy8Simi spravnimi celky je hustota zalidnéni podgrﬁmérné. V SO ORP Usti nad Orlici ginila
hustota zalidnéni 139,5, v Pardubickém kraji 115,9 a v celé CR cca 135,8 obyvatel/km?.

Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel v obci Dolni Dobrou¢ a jeho dil€ich ¢astech (1869-2020)

Rok 1869 | 1890 | 1900 | 1910 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2020*
Dolnf . 3413 | 3440 | 3139 | 3206 | 2819 | 2424 | 2561 | 2557 | 2409 | 2390 | 2564 | 2534 | 2610
Dobroué¢
D(?t?rlglljé 2590 | 2666 | 2373 | 2428 | 2169 | 1980 | 2008 | 2006 | 2004 | 2015 | 2179 | 2155 | 2238
Homf Y 679 613 596 603 537 339 353 346 283 257 262 257 258
Dobrouc¢

LanSperk 144 161 170 175 113 105 | 200 | 205 122 118 123 122 114

Pozn.: Udaje za roky 1869-2011 jsou vztaZeny k datu pfislusného séitani (SLDB), * za rok 2020 byly pouZity tdaje o
poctu osob s platnym trvalym pobytem za f.0. jako celek i za dilci Casti obce k 31. 12. 2020 dle evidence obyvatel
OU Dolni Dobrouc;

Historické populaéni maximum Dolni Dobrouce i celého mésta je svazano s rokem 1890, kdy
zde Zilo 3440 obyvatel, z toho 2666 ve vlastni DoIni Dobroudi. V €asti Horni Dobroué bylo historického
maxima dosazeno v roce 1890 a Lan$perk populaéné ,kulminoval® az v r. 1970. Za celé sledované
obdobi 1869-2020 Dolni Dobrou¢ jako celek populaéné oslabil o 803 obyvatel, tj. ttméf o 24 %
vychoziho stavu. Index 2020/1869 v f.u. tak &ini 0,76. Horni Dobrou€ a LanSperk byly administrativné
pfipojeny v roce 1976.

Dlouhodoby vyvoj poltu obyvatel v obci ma dvé odliSnad obdobi. Podobné, jako v dalSich
obcich této velikostni kategorie v okrese Usti nad Orlici, byl nejvy$si pocet obyvatel v posledni &tvrting
19. stoleti. Od té doby ma pocet obyvatel sestupny trend aZz do druhé svétové valky. Celkovy
populaéni vyvoj pfitom jednozna¢né urCovala vlastni Dolni Dobroug, ve které bydli 86% obyvatel,
v Horni Dobrouc¢i pouhych 10% a v LanSperku 4% obyvatel.
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V3echny ¢asti jsou celkové vyznamové ubytkové - Dolni Dobrou€ jako celek vCetné vSech
Casti s indexem 2020/1869 0,76, vlastni Dolni Dobrou¢ 0,86, Horni Dobrou¢ 0,38, Lan3perk 0,79.
Nejvétsi ubytek zaznamenala Horni Dobrouc.

Trend za posledni obdobi charakterizuje interval mezi roky 2001-2020, ktery vykazuje celkovy
narast o 60 osob. ,Aktualni“ index 2020/2001 za celé FfeSené uzemi Cini 1,02.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel obce Dolni Dobrouc ajejich dil¢ich ¢asti
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Aktualni vyvoj poétu obyvatel v obci Dolni Dobroué za obdobi 2001 - 2020
2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
2550 | 2531 | 2543 | 2526 | 2517 | 2530 | 2539 | 2549 | 2557 | 2572 | 2584 | 2587 | 2583 | 2588 | 2581 | 2593 | 2578 | 2577 | 2598 | 2610

Pozn.: Udaje dle CVSQ jsou jednotné vztazeny vzdy k 31. 12. daného roku; udaj za rok 2020 je vtazen ke stejnému datu dle
evidence obyvatel OU;

Struktura obyvatelstva podle véku a pohlavi

K 1. 1. 2020 Zilo v obci Dolni Dobrou¢ 2598 obyvatel s trvalym ¢&i dlouhodobym pobytem,
z toho 1346 (51,8 %) muzl a 1252 zen (48,2 %). Pfedproduktivni vékovou skupinu 0-14 let tvofilo 457
osob (tj. 17,6 %), produktivni slozka ve véku 15-64 let byla zastoupena 1679 obyvateli (64,6 %) a
poproduktivni (nad 65 let) 462 obyvateli (17,8 %). Poproduktivni sloZzka populace je témér totozna se
slozku pfedproduktivni.

Mistni demografickou situaci charakterizuje také dalSi dulezity ukazatel - primérny vék
obyvatelstva, ktery v Dolni Dobrouci k 1. 1. 2020 dosahoval hodnoty 40,6 rokd. Spravni obvod ORP
Usti nad Orlici k 1. 1. 2020 vykazoval primérny vék 42,8 rok(. V Pardubickém kraji byl k 1. 1. 2020
pramérny vék 42,6 rokl. Vékovou strukturu obce Ize tedy z ekonomicko-socialniho hlediska oznacit za
pfiznivou.

Vzdélanostni struktura

Z celkovych 2114 obyvatel starSich 15 let (vztazeno ke dni S¢itani LDB v roce 2011) v Dolni
Dobrouci bylo 0,2 % bez vzdélani, 20,1 % mélo pouze zakladni vzdélani v&. neukonceného, 37,8 %
bylo vyu€eno nebo se stfednim odbornym vzdélanim bez maturity, 26,1 % mélo upIné stfedni vzdélani
s maturitou, 3,3 % nastavbové studium, 1,2 % vy3Si odborné vzdélani a 8,4 % vysokoSkolské
vzdélani, coz je podprimérna hodnota ve srovnani s SO ORP Usti nad Orlici (10,4 % vysoko$kolak)
i Pardubickym krajem (9,9 % vysokoskolak().
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Ekonomicka aktivita, nezaméstnanost

Mira ekonomické aktivity, tj. procentualni podil poétu ekonomicky aktivnich (zaméstnanych
i nezaméstnanych - 1169) k po€tu vSech osob starSich 15-ti let v Dolni Dobrou¢i pfi SLDB 2011
dosahovala 46,1 %, coz je mirné podprimeérna uroven oproti Pardubickému kraji (48,2 %). Mezi 1169
ekonomicky aktivnimi bylo 1078 zaméstnanych (z toho 22 pracujicich student(l, 29 pracujicich
dichodcll a 22 Zen na matefské dovolené) a 91 nezaméstnanych. Do kategorie ,ekonomicky
neaktivni“ spadalo celkem 1291 osob, z toho 542 nepracujicich dichodcl a 490 zakd, studentd Ci
ucnu.

K anoru 2021 Cinil podil nezaméstnanych osob (ij. podil dosazitelnych uchaze€u o zaméstnani
ve véku 15-64 let na pocltu obyvatel ve véku 15-64 let celkem) v Dolni Dobrouéi 1,7 %, podil
nezaméstnanych osob v SO ORP Usti nad Orlici &inil 1,9 %. V Pardubickém kraji k datu 28. 2. 2021
3,17 %.

Pohyb za praci a do skol

Z uhrnu 1078 zaméstnanych ekonomicky aktivnich obyvatel jich dle SLDB v roce 2011
vyjizdélo do zamé&stnani mimo administrativni hranici obce celkem 338 (tj. 31,4 % zaméstnanych).
Z tohoto poétu vyjizd&lo mimo ramec okresu Usti nad Orlici v ramci Pardubického kraje 21 osob, 40
osob pak mifilo do jiného kraje a 4 osoby do zahrani€i. Do Skol vyjizdélo v roce 2011 celkem 243
zaku, studentd a uénd, z toho 116 denné mimo administrativni hranici obce.

Domovni fond v obci

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 747 domu celkem, z toho 708 rodinnych domu a 26
bytovych domu. Z celkového poctu 747 domU je 632 obydlenych domu a 115 neobydlenych domu.
Z celkovych 115 neobydlenych domu jich 45 slouzi krekreaci, 4 se prestavuji a 10 jich je
nezpusobilych k bydleni. Primérné stafi obydlenych domu je 44,2 rok(. Udaje jsou vztaZzeny ke dni
Scitani LDB v roce 2011.

f 2.3) Rozvojové perspektivy a priority

Dle vyS8e uvedenych informaci Ize konstatovat, Ze v celém ,porevoluénim® obdobi dochazelo
v obci Dolni Dobrou€ ke stabilizaci trvale Zijiciho obyvatelstva. Populatniho maxima dosahla obce
pravé v minulém roce (2020). Pro tento pokracujici trend pak sv&d&i optimisticky vyhlizejici ukazatele
nizkého primérného véku obyvatel, vyrovnany podil pfedproduktivni a poproduktivni slozky
obyvatelstva a nizka mira nezaméstnanosti.

Pro trvalé bydleni jsou v obci Dolni Dobrou¢ jako celku dobré podminky, spocivajici zejména
v plné sobéstacnosti obce v oblasti obCanského vybaveni, v zastoupeni subjektd generujicich
pracovni prilezitosti ¢i pfirodné a kulturné hodnotnému zazemi (kvalitni krajinné zazemi vhodné pro
turistiku a cykloturistiku s vyznamnou kulturni pamatkou zficeninou hradu LanSperk). Rozvoji obytné
funkce nahrava poloha obec mezi tfemi vy$§imi centry osidleni - okresnim Usti nad Orlici,
Letohradem a Lanskrounem, ktery zaznamenava vyznamny rozvoj primyslu. Zminit je nutné i
pomeérné rozsahlé spektrum Zzivnostnikd a drobnych podnikatelt (k 31. 12. 2018 bylo registrovano
v Dolni Dobrougi okolo 270 firem skuteéné podnikajicich). Z ob&anského vybaveni disponuje obec
budovou obecniho Ufadu se zasedaci mistnosti a obfadni sini a s poStou, méstskou knihovnou,
matefskou a zakladni $kolou, Skolni jidelnou. V oblasti socialni a zdravotni péce je to pak Dim
s peCovatelskou sluzbou, ordinace praktického |ékafe. Obec ma solidni standard také v nabidce
sportovné-rekreacni vybavenosti (obecni sportovni aredl se sportovni halou ve vazbé na centrum
obce, dalsi mensi sportovni plochy na severnim okraji Dolni Dobrouc¢e a v Horni Dobrouéi, postupné
doplriovana détska hfisté v rliznych &astech obce).

Ani technicka infrastruktura neni v £.U. zasadnim limitem rozvoje. U vodovodu se pocita pouze
s diléim dopInénim nékterych prvk( ve vSech sidlech. U kanalizace bude nutné dobudovat systém
v Horni Dobrouéi a v LanSperku, pro obé &asti je jiz zpracovana projektova dokumentace. Vyhodou je
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plosna plynofikace Uzemi (vyjma odloucenych Casti zastavby). Kapacita elektrickych trafostanic na F.u.
je vesmés dostate¢na a UP koncep&né umoziiuje jejich doplnéni &i posileni vykonu.

Zachovani a pfipadné doplnéni ¢&i zkvalitnéni historicky zaloZzené nabidky mistnich
ekonomickych aktivit je dilezitym prvkem pro perspektivni rozvoj feSeného uzemi, coz UP ve svém
feSeni reflektuje stabilizaci stavajicich areald vyroby a vymezenim zastavitelnych ploch.
Z vyznamnéjSich zameéstnavatell je nutné jmenovat zejména spole¢nost Contipro a.s., USSPA, s.r.o,
ADOR CZ s.r.o., Syliba, a.s. Fungovani a pfipadny rozvoj vSech ekonomickych aktivit je v8ak nutno
sladit s Zadoucim uchovanim kulturné-historickych i pfirodnich hodnot a eliminovat vzajemné stiety
s tzv. klidovymi funkcemi. Koncepce pocita i srozvojem nerusici vyroby, sluzeb, zemédélské
malovyroby a agroturistiky, které jsou podstatné pro komplexni rozvoj feSeného uzemi a doplnuji
funkéné a prostorové vyznamnéjsi arealy vyroby lehké a vyroby zemédélskeé.

Uzemni plan dale poé&ita i s pfiméfenym rozvojem cestovniho ruchu (turismu), kratkodobé i
stfednédobé rekreace a souvisejicich sluzeb. Za tim Gcelem jsou stanoveny regulativy funkci OS, OV,
OK, pfipadné funkci obytnych. Navrh se pak zejména soustfedi na stanoveni podminek pro rekreacni
vyuzivani krajiny za sou€asného respektovani hodnot feSeného Uzemi, konkrétné jsou navrzeny cesty
pro péSi a cyklisty. Za specialitu v oblasti rekreace a sportu Ize oznacit nedavno zbudovany golfovy areal
respektujici krajinné prostfedi, do néhoz je zasazen, hromadna rekreace je zastoupena rekrea¢nim
aredlem V Raji. Obec Dolni Dobrou¢ mé kvalitni krajinné zédzemi a kulturné historické dédictvi. Do
feSeného Uzemi zasahuje Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Vadétin - LanSperk, pamatné stromy,
vyznamné krajinné prvky, v feSeném Uzemi se nachazi mnoZstvi nemovitych kulturnich pamatek,
z nichz nejvyznamnéjsi je zficenina hradu Lan$perk, ale i tzv. pamatek mistniho vyznamu. V f.0. je
nutno povazovat za cenné i vétSinou uchované tradi¢ni méfitko zemédeélské krajiny se zastoupenim
lesnich enklav, drobné&jsich remizkd, aleji a vodotedi. Jako zadouci urbanisticky krok je v UP feSeno i
pfirozené funk&ni propojeni zastavéného Uzemi mésta s pfirodné-rekreacnim zazemim, coz zajistuji
napf. navrzena komunikace pro péSi a cyklisty vedouci z centra Dolni Dobroue vychodnim i
zapadnim smérem a respektovani viech stavajicich cest v krajingé, vymezené plochy vefejné zelené,
vymezeny USES a interakéni prvky apod. To v8e by mélo zvy$it mj. rekreadni a biologickou
prostupnost krajiny. Daraz je v UP kladen téZ na uchovani ploch zelen& zejména ve vazbé& na
rozsahlejsi obytné celky. V UP je zohledné&na ochrana pfirozenych inundaénich uzemi Dobrougky,
funk&né umoznéna jsou protierozni opatfeni na ZPF apod.

Uzemni plan ma predevsim vytvorit Gzemné-funkéni predpoklady pro zkvalitiovani Zivotnich
podminek a trvalejsi stabilizaci poCtu obyvatel v obci a jejich dilich ¢astech. Jsou proto navrzeny
vhodné rozvojové plochy jak pro bydleni a souvisejici obanskou vybavenost, tak i pro rozvoj vyrobnich
(podnikatelskych) aktivit, dopravni a technické infrastruktury apod. Jednim z vychozich principu
uzemniho planu je pfitom maximalné harmonicky soulad obce a jejiho pfirodniho zazemi, pfi¢emz jsou
zohlednény moznosti pfiméfeného vyuziti tohoto potencialu pro rekreaci (pobytovou i nepobytovou),
turistiku a dal8i sportovné-rekreacni aktivity.

f 2.4) Oduivodnéni urbanistické koncepce a kompozice

Zakladem urbanistické koncepce Uzemniho planu Dolni Dobrou& je vytvofeni takovych
podminek pro rozvoj obce, kdy jsou pfi naplhovani pozadavkd ekonomického a socialniho pilife trvale
udrzitelného rozvoje zarover vytvareny podminky pro upevnéni a dotvofeni environmentalniho pilife a
pfitom neni ohroZena ochrana hodnot Uzemi.

Urbanisticka koncepce obce Dolni Dobroué stanovena v kap. 3.1.1 Uzemniho planu Dolni
Dobrou¢ vychazi z nasledujicich principu:

- Uzemni plan vytvafi podminky pro proporcionalni rozvoj obce z hlediska funkéniho i
prostorového za sou€asné ochrany a rozvoje hodnot feSeného Uzemi;

- Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro pfevazné polyfunkéni vyuzivani uzemi, kdy je
v plochach bydleni mozné umistovat i dalSi aktivity, které nejsou s funkci obytnou v konfliktu
(drobna a nerusici vyroba, sluzby);

- stabilizovany jsou vyznamnéjsi plochy ob&anského vybaveni a vyroby, pfi€emz uzemni plan
vytvaii podminky pro dalSi rozvoj téchto funkcim a to jako transformacéni plochy nebo
v polohach, kde jiz na obdobné plochy navazuiji;
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- zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro organické
propojeni se stabilizovanou zastavbou prostfednictvim adekvatné dimenzovanych dopravnich
koridord a vefejnych prostranstvi, Gzemnim planem nebyly ptevzaty plochy z ptedchozi UPD,
kde jsou tyto podminky t&Zko naplnitelné, nebo by si jejich budovani vyZadalo nepfiméfené
naklady, zejména pak z vefejnych rozpoct;

- Uzemni plan rovnéz vytvari pfedpoklady pro uCelné vyuziti zastavéného Uzemi, resp. jeho
zahustovani, pfitom v3ak s ohledem na poZadavek ochrany cennych &asti zastavby;

- jsou vytvofeny podminky pro doplfiovani ploch zelené a vefejnych prostranstvi jak pro
rozsahlejSi zastavitelné plochy, tak pro stabilizované obytné celky;

- pfi vyuziti uzemi a zménach vyuziti uzemi je nutno zachovat a dale rozvijet prostupnost uzemi
pro pési a cyklistickou dopravu, umoznit zvySovani komfortnosti hlavnich pésich tah;

- Uzemni plan vytvafi podminky k rekreaénimu vyuzZivani Uzemi za souCasné ochrany jeho
hodnot, rozvoj rodinné rekreace je uzemnim planem omezen na vyuZiti stavajicich ploch
v ramci funkce BV a BI;

- zvy8kovych hledisek bude stavebni rozvoj usmérfiovan tak, aby v jednotlivych lokalitach
nebyla prfekraCovana uroven odpovidajici stavajici vySkové hladiné zastavby a nebylo
naruseno charakteristické panorama obce;

ODUVODNENI KONCEPCE ROZVOJE JEDNOTLIVYCH CASTi OBCE DOLNi DOBROUC,
VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dolni Dobroué, Horni Dobroué¢

Dolni a Horni Dobrou¢ jsou plvodné lesni lanové vsi zalozené v udolnici Ficky Dobroucky.
Jednoznadnost urbanistické osy tvofené v soucasnosti silnici 11/360 a poloha obce v mélkém udoli
Dobrouc¢ky zajistila zakladni neménnost urbanistické struktury obou ¢&asti obce. Zatimco Dolni
Dobrou¢ zaznamenala ve své historii vét8i hospodaisky a demograficky rozvoj (vét8i zahustovani
zastavby v Udoli potoka a jeji rozvoj do vySSich poloh, vznik podnikatelskych areall a objektu
obc&anského vybaveni. Ve vazbé na kostel sv. Mikulase se rozvinulo funkéni, administrativné spravni
jadro celé obce), Horni Dobrou¢ zlstala Cisté venkovskym sidlem. Dolni Dobrou¢ bude i nadale
t&Zistém rozvoje celé obce. Ve vazbé& na predchozi UPD jsou do Dolni Dobrouge ve vétsi mire
smeéfovany navrhy zastavitelnych ploch a transformaénich ploch pro bydleni, ob&anské vybaveni i
vyrobu. Plosné vyznamnégjsi zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny ve vazbé na centrum obce a
na stabilizované obytné celky. Daraz je kladen na posileni centralni ¢asti obce jak ve smyslu
prostorovém, tak funk&nim. Struktura centraini Casti Dolni Dobrouée s vyznamnymi stavbami
ob&anského vybaveni (arealy Skol, sportovni areal se sportovni halou, budova byvalého kina, patrové
domy s obchody a sluzbami v parteru) vletné navazujici obytné zastavby ma spiSe méstsky
charakter. Ve vazbé na centrum obce a stavajici obytné celky v Dolni Dobrouc¢i jsou vymezeny ploSné
rozsahlejSi plochy bydleni, jinak jsou rozvrzeny pomérné& rovnomérné po celém obvodu Dolni
Dobrouc¢e. Prostorovym limitem zastavby na zapadnim okraji Dolni Dobrouce je tzv. farmarska
magistrala, které zajistuje propojeni Dolni Dobroude s jejim krajinnym zazemim. UP umozfiuje vy$si
stuperi zahusténi obytné zastavby v Dolni Dobrouci, zatimco v Horni Dobrouci je kladen vyS$si dlraz
na zachovani volnéjSiho charakteru venkovské zastavby a ochranu nivy Dobroucky jako pfirozeného
retenéniho prostoru. Rozvojové plochy vyroby jsou pak vymezeny ve vazbé na stavajici arealy
v mistech, kde se nepfedpoklada kolize s plochami bydleni. Nejvyznamné&jSi rozvoj vyrobnich aktivit
bude probihat na severnim okraji Dolni Dobroude ve vazbé na areal spole€nosti Contipro a.s. a
kfizovatku silnic Il. tfid (propojeni s mésty Letohrad a Usti nad Orlici). V tomto prostoru jsou pak
vymezeny i ndvrhové plochy pro rozvoj ob&anského vybaveni a sluzeb. Navrhem uzemniho planu jsou
respektovany registrované nemovité kulturni pamatky v Dolni i Horni Dobroudi, které jsou i mistnimi
dominantami, centrum Dolni Dobrou€e je charakterizovano jako urbanisticky hodnotny celek.
Uzemnim planem jsou chranéna a rozvijena vefejna prostranstvi a plochy verejné pfistupné zelené.

V lokalité nad hibitovem v Dolni Dobrouéi, tj. v uzemi mezi hibitovem a vysilaéem, neni
Uzemnim planem nad ramec predchozi UPD vymezen Z?&dny dal$i rozvoj bydleni. Vefejné
komunikace, které tuto lokalitu dopravné napojuji, jsou nedostatecné pro stavajici intenzity dopravy,
které generuje stavajici zastavba. Komunikace maji nedostate¢né parametry, které nelze z divodu
stavajici zastavby a morfologie terénu zkapacitnit. Z tohoto d{ivodu musi byt limitovany pocty
novostaveb, které by zvySily dopravni zatizeni komunikaci.
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Jak bylo vySe uvedeno Horni Dobrou¢ si oproti Dolni Dobrouéi zachovala plvodni charakter,
coz je dano i vyznmanym limitem, ktery toto ovlivnilo, a to vodnimi toky, které protékaji celou délkou
zastavéného uzemi. Vodni toky jsou zafazeny mezi vyznamné krajinné prvky ze zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. Horni Dobrou¢ se rozklada v nivé vodnich tokl, které vytvareji vyznamny pas
zelené podél nich (ZZ, ZK, ZX). Tyto plochy zelené tvofi zelenou infrastrukturu, ktera patfi mezi
vefejnou infrastruktru. Nivni Uzemi a veSkeré plochy zelené je nutné respektovat a hajit pro dalsi
generace. Jsou vyznamné z mnoha duvodd, zajistuji pohodu bydleni, zajistuji pfiméfené odtokové
poméry, klima a jsou vyznamné pfi pfivalovych destich, nebot pini retenéni funkci a pfedchazi
nebezpeci povodni. Déle je v nivé vymezen Uzemni systém ekologické stability lokalniho charakteru,
ktery dle zakona o ochrané pfirody a krajiny je dulezity pro uchovani a reprodukci ptirodniho
bohatstvi, pfiznivé puUsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvofeni zakladd pro
mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastniki a
uzivateld pozemku tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemku, obce i stat. V souladu s vySe uvedenym Uzemni plan sméfoval rozvoj Horni
Dobrouce predevsim do vysSich poloh a v maximalni mozné mire respektoval nivy vodnich toku.

Hagsvanvizas s ed |

Dolni Dobroug v archivnich mapach indikaénich skic (zdroj CUZK)
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v L I
Horni Dobroug v archivnich mapéach indikagnich skic (zdroj CUZK)
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Lansperk

Urbanisticky a historicky cenna struktura sidla je dana jeho ostrozni polohou nad fekou Tichou Orlici
ve vazbé na zficeninu hradu Lan$perk. Ten je nejen vyznamnou kulturni pamatkou, ale i vyznamnou
krajinnou dominantou. Celou strukturu zastavby, ktera si do sou€asnosti v podstaté plné zachovala
puvodni charakter, je nutné povazovat za velmi cennou. Z vySe uvedenych dlvodl a v souladu se
schvalenym zadanim UP nebyl navrhovan plo$ny rozvoj sidla (projednani navrhu UP dle § 50

stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. a vefejné projednani), po vefejném projednani na zakladé
vyporadani namitky byla pod hradem LanSperkem vymezena zastavitelna plocha rodinné rekreace).

vy

Lan3perk v archl’vich mpc terezianského katastru (zdroj CUZK)
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Koctina a zastavba ve volné krajiné

V pfipadé Koctiny se jedna o hromadnou visku sestavajici z nékolika zemédélskych usedlosti a
chalup. Hodnota této visky je dana jeji nenarudenou strukturou s vyznamnym zastoupenim zahrad
vCetné zachovalosti jednotlivych staveb. ploSny rozvoj Ko&tiny neni tzemnim pldnem umoznén.

Uzemnim planem jsou rovnéz stabilizovany izolované plochy zastavéného Gzemi, které se vyskytuiji
zejména na severozapadnim okraji feSeného Uuzemi, mimo vymezeni jediné zastavitelné plochy pro
rozvoj rodinné farmy. Areal hromadné rekreace nachdazejici se na hranici se sousednim Letohradem
je rovnéz stabilizovan, jeho rozvoj je umoznén v ramci uzemnich rezerv stavajiciho arealu.
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UPLATNENi JEDNOTLIVYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V URBANISTICKE
KONCEPCI, ODUVODNENI ZASAD, ZE KTERYCH UZEMi PLAN VYCHAZEL PRI VYMEZOVANI
PLOCH ZMEN

Za ucCelem zajisténi podminek pro pozadovany zpUsob vyuziti je feSené Uzemi roz¢lenéno
Uzemnim planem na_ plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti. Jednotlivym druhdm ploch jsou
pfifazeny podminky, jimz musi odpovidat ve smyslu platnych pfedpisd druhy pozemki, staveb a
zafizeni, umistovani staveb, zmény staveb, realizace opatfeni, zmény vyuziti pozemku a dalsi
zpUsoby vyuziti uzemi. Tyto podminky uvedené v kapitole 6. Uzemniho planu Dolni Dobroug (tzn.
textové Casti navrhu) plati pro plochy stabilizované, plochy zastavitelné i vymezené koridory.

Pro zastavitelné plochy a transformacéni plochy, jez jsou jednotlivé v UP vymezeny a
oznaceny, plati dale podminky vyuziti a podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu uvedené v kapitolach 3.3 a 3.4. Uzemniho planu Dolni Dobrouc.

Dale je nutno uplatiiovat limity vyuziti uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisl a
rozhodnuti spravnich organu - prehled viz kap. f 7) Oddvodnéni Uzemniho planu Dolni Dobroug.

Rozdé&leni uzemi na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti je oproti pfedchozi UPD stanoveno
nové v souladu se stavem feSeného uzemi a jeho potfebami rozvoje, s aktualnimi pravnimi predpisy
(zejména stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky). Dokumentace pro opakované verejné
projednani byla jiz zpracovana v tzv. Jednotném standardu v souladu s novelou stavebniho zékona
ucinnou od 1. 1. 2024. Funkce, pfifazené plochdm Uuzemnim planem, vychazeji z pfevladajiciho, a pro
konkrétni lokalitu nejvhodnéjsiho vyuziti, resp. ze stavajicich zplsobu vyuziti. Funkce, které nejsou
v souladu s podminkami vyuziti dané plochy a jsou definovany jako nepfipustné, by mély byt postupné
vytésfovany, zejména pokud vytvafeji zavaznou prekazku pro rozvoj funkce hlavni. Uzemni plan véak
nepfedepisuje radikalni zdsahy v téchto plochach (mimo konkrétné vymezené transformacéni plochy) -
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zmeény staveb a zmény vyuziti je mozné realizovat az pfi dosazeni vhodnych podminek. Do doby
transformace Ize stavby i pozemky vyuzivat stavajicim zplsobem. Je tak umoznén pfirozeny,
pozvolny a nenasilny pfechod smérem k vy33i urbanistické kvalité. Umistovani staveb a aktivit, které
nejsou uvedeny ve vyctech pfipustného, podminéné pfipustného &i nepfipustného vyuziti, je nutno
posuzovat ve vztahu k vyuZiti hlavnimu a to tak, Ze umistovana aktivita musi vykazovat nekonfliktni
vztah k hlavnimu vyuZiti. Pokud podminky vyuZiti v ramci vyuZiti nepfipustného obsahuiji ,dalSi stavby
a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruseno uzivani pozemku, staveb a zafizeni s funkci hlavni*
nebo ,snizuji kvalitu svého okoli“ nebo ,snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni“, vztahuje se tato
nepfipustnost i na zavady estetické a potencialné rizikové (napf. sklady ojetych vozidel,
autovrakovisté apod.).

e Plochy bydleni

Bydleni individualni - Bl je vymezeno pro rozvoj bydleni, s minimalnim zastoupenim
obsluznych funkci mistniho vyznamu. Jedna se pfevazné monofunkéni plochy bydleni novodobych
forem individudlni obytné z&stavby, které jsou soustifedény zejména v blizkosti centra obce (lokality
Svabav kopec a Havliv Palouk). Obytna zastavba v zastavitelnych plochach musi respektovat
z4kladni vyskovou hladinu navazujici zastavby. Pro rozvoj této funkce jsou uUzemnim planem
vymezeny rozsahlej§i zastavitelné plochy, prevazné prebirané z predchozi UPD obce, které navazuiji
na stavajici lokality nov&j$i soustfedéné zastavby na Havlové palouku, Svabové kopci, na severnim
okraji Dolni Dobrouce a jihovychodné od centra Dolni Dobrouce.

Bydleni venkovské - BV - jedna se o plochy s prevladajicim zastoupenim bydleni (Casto
s hospodafskym zazemim) a dopinéné o funkce obsluzné mistniho vyznamu. Tato funkce je
dominantni v zastavéném Uzemi obce mimo centralni a severni ¢ast zastavby. Zastavba ve funkci BV
je tvorena plvodnimi zemédélskymi usedlostmi a venkovskymi chalupami, nové realizované rodinné
domy svym prostorovym feSenim zpravidla respektuji plvodni charakter zastavby (1 nadzemni
podlazi s podkrovim) véetné zvySenych narokud na intenzitu a funkéni vyuziti okolnich pozemku
(tradi¢ni zemédélské samozasobitelstvi a péstitelstvi). Pokud budou splnény stanovené podminky
k zajisténi kvality okolniho prostfedi a nezvySovani dopravni zatéze, je vtéchto plochach mozné
umistovat také stavby a zafizeni charakteru zemé&délské malovyroby, drobné a neruSici vyroby,
sluzeb (v&etné vyrobnich), komeréniho ob&anského vybaveni apod.

Bydleni hromadné - BH - jedna se o pozemky stavajicich bytovych domd, které se nachazeji
v severni &asti Dolni Dobrouge, v lokalité Svabiv kopec, u sportovniho aredlu a jizné centra obce a
v jizni ¢asti Horni Dobrouce. Pro realizaci bytovych dom( je vymezena zastavitelna plocha Z.d1,
realizace bytovych domu je pak umoznéna i v plochach stabilizovanych, kde to umozni prostorové
podminky této funkce (napf. vedle stavajici bytovky u sportovniho arealu).

Uzemnim planem jsou ve funkci bydleni vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Dolni Dobroué¢

Z.d1 - ve funkci Bydleni hromadné - BH - zastavitelna plocha vymezena na severnim okraji Dolni
Dobrouce uréena pro realizaci hromadného bydleni navazuje na stavajici lokalitu bytovych dom0.
Plocha byla vymezena v pfedchozi UPD pod oznadenim Z4.8. Podminky vyuZiti jsou stanoveny za
Ucelem dodrzeni vySkové hladiny navazujicich bytovych doma, podél Dobroucky je nutné ponechat
nezastavitelny pas pro udrzbu vodotece. Do plochy zasahuje pasmo 30 m od okraje lesa.

Z.d2, Z.d3a, Z.d3b - ve funkci Bydleni individualni - Bl - jedna se o zastavitelné plochy bydleni
v lokalité Sejv. Zastavba v plo$e Z.d2 bude situovana podél stavajici komunikace, v plochach Z.d3a a
Z.d3b se predpoklada vznik oboustranné obestavéné ulice podél navrzené komunikace Z.k18. Po
vefejném projednani doSlo k dpravé a mirnému zvétSeni zastavitelnych ploch Z.d3a, Z.d3b vcetné
upfesnéni umisténi navrZzené komunikace (Z.k18) a vymezeni pfekryvné plochy, v ramci které bude
umisténo vefejné prostranstvi vrozsahu odpovidajicim pozadavkim provadéci vyhlasky ke
stavebnimu zakonu. Podminky vyuziti ploch jsou zaméfeny na vytvofeni podminek pro odpovidajici
dopravni obsluhu a mozZnost zaokruhovani mistnich komunikaci ve vazbé& na stavajici dopravni
systém. Do plochy Z.d2 zasahuje pasmo 30 m od okraje lesa, které je nutno pfi realizaci zastavby
zohlednit. Zastavitelné plochy byly obsaZeny v pfedchozi UPD pod ozna&enim BC2, BC3, BC4, BC7,
po verejném projednani doslo k rozSifeni plochy severovychodnim smérem.

Z.d4, Z.d5, Z.d6 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - jedna se o zastavitelné plochy mensiho
rozsahu vymezeneé v prolukach zastavby v severni ¢asti Dolni Dobrouce. Plocha Z.d4 byla vymezena
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v predchozi UPD pod oznaéenim SV5, doslo k jeji redukci od vychodu z dGvodu minimalizace zasahu
do volné krajiny ve vazbé& na LBC.18, pro vznik vétSiho obytného celku nejsou vhodné podminky
z hlediska terénniho i dopravniho napojeni. Plocha Z.d5 je navrzena nové, jedna se o ucelné vyuziti
proluky v zastavéném Gzemi. Plocha Z.d6 byla obsaZena v pfedchozi UPD pod oznaenim 2.7.

2.d7, Z2.d8 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - jedna se o zastavitelné plochy bydleni v lokalit&
Pustiny. Pfedpokladem budouciho vyuZiti je zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni ploch (pro
tyto potfeby je vymezena dopravni plocha Z.k7 - rozSifeni parametr(i stavajici komunikace) a
podminek pro pFistup vozidel IZS. Plocha Z.d7 byla v pfedchozi UPD vymezena pod oznadenim 2.8,
plocha Z.d8 pod oznadenim SV9. Obé plochy byly oproti pfedchozi UPD zmenseny.

Z.d9, Z.d10 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - jedna se o zastavitelné plochy bydleni v lokalité
VySehrad. Pfedpokladem budouciho vyuzZiti je zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni a
parametrd pro pfistup vozidel 1ZS. Plocha Z.d10 byla v pfedchozi UPD vymezena pod oznadenim
Z4.5, plocha Z.d9 byla vymezena nové. S ohledem na problematické dopravni napojeni nelze
v lokalité realizovat intenzivni zastavéni.

Z2.d11, Z.d12, Z.d29 - ve funkci Bydleni individualni - Bl - jedna se o zastavitelné plochy bydleni
vétSiho rozsahu, navazujici na lokalitu novodobé zastavby Havliv palouk. Plocha Z.d11 byla
obsaZena v predchozi UPD pod ozna&enim BC12 a 2.1, plocha Z.d12 je navrhovéna nové. Plocha
Z.d29 byla v UP obsazena pod ozna&enim Z5.1d. S ohledem na rozsah ploch a terénni podminky je
pro plochy Z.d11 a Z.d29 stanovena podminka provéfeni Gzemni studii. V ramci US je nutné
provéfit dopravni obsluhu budouci zastavby ve vazbé na stavajici komunikacni systém,
s alternativnim dopravnim napojenim na silnici Ill. tfidy (navrzena dopravni plocha Z.k10). V ploSe
Z.d11 budou feSeny plochy vefejnych prostranstvi a bude provéfena moznost rozSifeni arealu
skautské klubovnu pro realizaci hfisté ve vazbé na stavajici plochu OV. Vzhledem k terénnim
podminkam v plose Z.d12 je pro tuto plochu stanoven zplUsob umisténi budouci zastavby, kdy je
Zadouci budouci RD situovat podél navazujici komunikace a do volné krajiny situovat zeler zahrad.
Vyska zastavby se navrhuje na urovni obsluzné komunikace na 1 NP bez podkrovi, hustota zastavby
musi odpovidat poZadavkim na pfirozené zapojeni do krajinného prostfedi. Do ploch zasahuje
pasmo 30 m od okraje lesa, které je nutno pfi realizaci zastavby zohlednit. Po vefejném projednani
doSlo ke zméné funk&niho vyuziti plochy Z.d29 z rekreace specifické na funkci bydleni. Podminky
vyuziti ploch Z.d11 a Z.d29 byly upfesnény ve smyslu poZzadavku na zajiténi koordinace dopravni
obsluhy a zaroven byla vymezena prekryvna plocha, vramci které bude umisténo vefejné
prostranstvi v rozsahu odpovidajicim pozadavkim provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu.

Z.d13, Z.d14, Z.d15a - ve funkci Bydleni individualni - Bl - jedna se o zastavitelné plochy bydleni na
Svabové kopci. V&echny plochy jsou prebirany z ptedchozi UPD. Plocha Z.d13 je mens$iho rozsahu.
Predpoklada se zastavba RD napojenymi na stavajici mistni komunikace na severnim a jiznim okraji
plochy. Plochy Z.d14 a Z.d15a jsou obdobného rozsahu. Uzemnim planem je stanovena podminka
umoznéni dopravni obsluhy pozemki, které navazuji na vychodni okraj zastavitelné plochy Z.d14,
zejména pak hospodarsky vyuzivané zahrady (plocha Z.d43). Pro zastavitelné plochy byly z divodu
jejich rozSifeni po vefejném projednani vymezeny odpovidajici souvisejici plochy vefejnych
prostranstvi Z.d14a a Z.d15c. S ohledem na znaény rozsah ploch Z.d14, Z.d15a a z dvodu
pozadavku na zajisténi budouci kvality novych obytnych celkl byly po vefejném projednani pro tyto
plochy stanoveny podminky provéreni tzemni studii.

Vy$e uvedené plochy jsou prebirany z predchozi UPD obce, jedna se o plochy oznadené jako BC26,
BC27 ¢ast, BC29, BC28, BC30, BC23 a &ast BC24. Jejich vymezeni zohledriuje aktualni hranice
pozemkl dle KN a pozadavek na pfimérenost navrhu ve vztahu ke kapacité dopravniho napojeni
ploch. Z pfedchozi UPD nebyly pievzaty dal§i zastavitelné plochy vymezené v této lokalité z dtivodu
nepriméreného rozsahu, problematickych terénnich podminek pro realizaci siti TI a DI vcetné
nadmérného zatiZzeni verejnych rozpoctll na jeji budovani, pretizeni centra souvisejici dopravou a
vyznamného zasahu do krajinného prostredi. Jedna se o plochy BC13, BC14, BC15, BC17, BC18,
BC19, BC20, ¢asti BC27 a BC24.

Z2.d16, Z.d17 - ve funkci Bydleni individualni - Bl - jedna se o drobné&;jsi zastavitelné plochy doplfujici
obytnou zastavbu pod vysilatem. S ohledem na problematické Sifkové parametry dopravniho
napojeni lokality podél hrbitova neni Zzadouci vysoka hustota zastavby. Obé plochy jsou prevzaty
z predchozi UPD, byly vymezeny pod ozna&enim SV19 a 1.8a, 1.8b.

Z.d18 - ve funkci Bydleni individualni - Bl - jedna se o rozsahlejsi zastavitelnou plochu bydleni na
zapadnim okraji Dolni Dobrouce ve vazbé na centrum obce. Pro zastavbu jsou zde pfiznivé terénni
podminky, prostorové je plocha ohrani€ena zastavénym uzemim a komunikacemi, od volné krajiny je
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oddélena tzv. farmafskou magistralou, kterou lze povazovat za prostorovy limit zastavby Dolni
Dobrouce na jejim zapadnim okraji. Dopravni obsluha je mozZna z nékolika sméru, Sitkové parametry
téchto mistnich komunikaci je v8ak Zadouci provéfit. Pro dopravni obsluhu plochy jsou navrZzeny
komunikace Z.k14, pfip. Z.k11 a Z.k12. Pro potieby plochy je vymezena souvisejici plocha vefejného
prostranstvi, resp. vefejné zelené Z.d35. Plocha nebyla obsaZena v pfedchozi UPD, jeji navrh
vyplyva ze snahy najit daldi moznosti pro realizaci obytné zéstavby ve vazb& na centrum obce
s ohledem na eliminaci jeho dopravniho zatiZeni soustfedénim obytné zastavby do lokality Svabova
kopce. S ohledem na velky rozsah plochy je pro ni stanovena podminka provéreni podrobnéjsiho
feSeni uzemni studii.

Z.d34 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - jedna se o zastavitelnou plochu situovanou v severni ¢asti
Dolni Dobrouce, na samoté. Pfedpokladem budouciho vyuZiti je zajisténi odpovidajiciho dopravniho
napojeni plochy a podminek pro pfistup vozidel IZS. Tato zastavitelna plocha byla po vefejném
projednani pfefazena z funkce VX na bydleni BV.

Zd36 - byla zruSena po vefejném projednani, na zakladé vypofadani namitek. Namitkam bylo po
dohodé s obci vyhovéno. Divodem byla problematicka poloha, terénni podminky a dopravni
dostupnost. UP vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni v urbanisticky vhodnéjSich
lokalitach.

Po spole€ném jednéni, na zakladé vypofadani pfipominek byly nové vymezeny zastavitelné plochy
bydleni Z.d37 a Z.d38.

Z.d37 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - jedna se o zastavitelnou plochu situovanou v severni ¢asti
Dolni Dobrouce. Pfedpokladem budouciho vyuziti je zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni
plochy a podminek pro pfistup vozidel I1ZS. Plocha je navrzena nové. Po vefejném projednani byla
dopInéna podminka spInéni hygienickych limita.

Z.d38 - ve funkci Bydleni individualni - Bl - jedna se o zastavitelnou plochu situovanou v severni ¢asti
Dolni Dobrou¢e mezi mistni komunikaci a silnici 11/313. Z divodu zajisténi oboustranné zastavby
podél mistni komunikace je stanovena podminka situovani zastavby podél severni hranice lokality a
situovani obytnych zahrad jiznim smérem. V pfedchozi UPD byla plocha navrZena pro zelef vefejnou
(plocha ZV8). Po vefejném projednani byla doplnéna podminka splnéni hygienickych limitu.

Z2.d39 - ve funkci Bydleni individualni - Bl - jedna se o zastavitelnou plochu pro umisténi max. 2 RD
v zastavéném Uzemi v centru Dolni Dobrouce, ktera byla vymezena na zakladé vysledkl vefejného
projednani navrhu UP. Plocha nebyla obsaZena v predchozi UPD (pGvodné& zelefi vefejna).
Podminkou vyuziti plochy je pozadavek, aby zastavba vcetné oploceni neznemoznily priichod
teplovodu podél severni hranice plochy véetné jeho OP.

Z.d42 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - jedna se o zastavitelnou plochu pro umisténi max. 2 RD
na jihovychodnim okraji Dolni Dobrouce v lokalité Na strouze, ktera byla vymezena na zakladé
vysledkl vefejného projednani navrhu UP. Plocha nebyla obsazena v pfedchozi UPD.

Horni Dobroué

Z.h1 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou na severnim
okraji k.u. Horni Dobrou€. Plocha je umisténa u silnice 11/313, ze které bude dopravné obslouzena.
Plocha nebyla obsaZena v pfedchozi UPD;

Z.h2a, Z.h2b - ve funkci Bydleni venkovské - BV - zastavitelné plochy vétSiho rozsahu vymezené
jizné od Panského rybnika. Dopravni napojeni ze silnice 11/313 prostfednictvim navrzené komunikace
Zk17, min. Sifka vefejného prostoru mezi oplocenim bude 10 m. Navrh vychazi ze zpracované ideové
studie zastavby lokalita ,Za Masérem*, ktera Fesila Slenéni zastavitelné plochy obsazené v UPO Dolni
Dobrou¢ pod ozna€enim SV1, SV2. Do ploch Z.h2a a Z.h2b byly zahrnuty i pdvodné navrzené plochy
zelené a vyroby pod oznacenim ZV3, ZV4 a VP1. Pro potfeby budouciho obytného celku je vymezena
plocha vefejného prostranstvi Z.h10. Dopravni obsluha ploch bydleni bude realizovana
prostfednictvim vymezené komunikace v plose Z.k17.

Z.h3 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - zastavitelnd plocha je vymezena v proluce stavajici
zastavby. Navrh vychazi ze zpracovane ideove studie zastavby lokalita ,U Michalicky®, ktera fesila
Clenéni zastavitelné plochy obsazené v UPQO Dolni Dobrou€ pod oznadenim Z4.9.

Z.h4, Z.h5 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - zastavitelné plochy malého rozsahu jsou vymezeny
v zastavéném Uzemi. S ohledem na polohu ploch Zh4 a Zh5 ve vazbé na tok Dobroucky a LBK, je
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nepfipustné oploceni prostoru LBK. Plocha Zh4 byla obsaZena v pfedchozi UPD pod oznadenim SV3,
plocha Zh5 je vymezena noveé.

Z.h6 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - zastavitelna plocha je vymezena v proluce stavajici
zastavby. Plocha nebyla obsaZena v pfedchozi UPD.

Z.h7 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - zastavitelna plocha je vymezena v proluce stavajici
zastavby. Plocha byla obsaZena v pfedchozi UPD pod ozna€enim Z4.13.

Z.h8 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - zastavitelna plocha je vymezena podél silnice 11/313 na
jiznim okraji Horni Dobrouge. Plocha nebyla obsaZena v ptedchozi UPD, jedna se v$ak o plochu,
ktera posili reziden¢ni funkci Horni Dobrouce a pro budouci zastavbu bude mozné vyuzit jiz
realizované sité Tl v€etné planovaného kanalizacniho fadu.

Z.h11 - ve funkci Bydleni venkovské - BV - zastavitelna plocha je vymezena v proluce stavajici
zastavby jizné od Panského rybnika. Plocha nebyla obsazena v pfedchozi UPD, pfedchozi UPO
umoznoval zastavbu proluk, i kdyz nebyly zahrnuty do obytnych funkci. Jedna se o plochu, ktera posili

reziden&ni funkci Horni Dobrouce a pro budouci zastavbu bude mozné vyuzit jiZ realizované sité TI.

DalSi plochy bydleni, které nebyly prevzaty z predchozi UPD

Na zakladé doplnujicich prizkum( a rozborl a zhodnoceni aktualnich podminek a potfeb rozvoje
obce doslo i k pfehodnoceni zastavitelnych ploch vymezenych v UPO Dolni Dobroué, z nichz nékteré
byly do navrhu UP Dolni Dobrou& prevzaty, pfipadné prevzaty v redukované podobé (popis viz vyse),
a nékteré do nového UP Dolni Dobroué zapracovany nebyly. Jedna se o nasledujici plochy:

SV6, SV7, SV8 - jedna se o zastavitelné plochy situované v severni ¢asti Dolni Dobrouce v nivé
Dobroucky. Plochy nebyly pfevzaty z dlvodu, Ze lezi v nivé Ficky, ktera je vyznamnym Kkrajinnym
prvkem dle § 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Jedna se o prostor byvalého rybnika, velmi
problematické jsou zde podminky pro zakladani staveb.

SV10 - jedna se o zastavitelnou plochu situovanou v severni &asti Dolni Dobrouge. Céast plochy, ktera
je zastavéna rodinnym domem je vymezena jako stabilizovana plocha bydleni v ramci zastavéného
uzemi. Zbyla, témér cela &ast, se nachazi v ochranném pasmu elektrického vedeni, tudiz nevyuzitelna
pro dalSi vystavbu. Vyuziti této plochy bylo ve vztahu k ochrannému pasmu provedeno nekoncepéné
a neefektivné. Ochranné pasmo elektrického vedeni je nutné respektovat podle energetického zakona
v platném znéni a ddvodem jeho vymezeni je ochrana nadzemniho vedeni pfed €innostmi, které by
mohly poSkodit energetické zafizeni. DalSim argumentem, v souladu se stavebnim zakonem, je
problematické naplnéni pozadavku na ,umisténi stavby rodinného domu, tak aby bylo umoZnéno
jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umoZriovalo pfistup poZarni techniky a provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma
rozvodu energetickych vedeni“. Uzemni plan vymezil dostatek rozvojovych ploch pro bydleni
v urbanisticky vhodnéjSich plochach. V pfipadé, Ze dojde k preloZeni &i ke kabelizaci elektrického
vedeni bude mozZné uvaZovat srozvojem bydleni vramci zmény Uzemniho planu v souladu
s podminkami jeho ochrany.

SV20 - rozsahlejsi zastavitelna plocha byla vymezena u koupali§té. Nebyla pfevzata z divodu
neodpovidajiciho dopravniho napojeni budouciho obytného celku, z ddvodu nedostate¢nych
Sitkovych parametra pfistupové komunikace;

e Plochy obéanského vybaveni

V Uzemnim planu Dolni Dobrou& obecné plati, Ze pozemky, stavby a zafizeni ob&anského
vybaveni - vefejné infrastruktury nebo télovychovnych a sportovnich zafizeni Ize umistovat v ramci
ploch bydleni, popf. podminéné pfipustného vyuziti ve funkénich plochach dalSich druhu. To plati také
pro zafizeni komeréniho vybaveni, pficemZ soustfedéné uplatnéni tohoto vybaveni je Uzemnim
planem situovano do ploch smiSenych obytnych méstskych a komer&nich.

Obcanské vybaveni verejné - OV jsou vymezeny v Uzemnim planu samostatné, pokud se
jedna o plochy vétsiho rozsahu, a dale v pfipadé, kdy ma uzemni plan zajistit stabilizaci konkrétni
plochy vdaném UGzemi. V UP Dolni Dobrou¢ jsou do této funkce zafazeny arealy $kolnich,
predskolnich a jinych vychovné-vzdélavacich zatizeni (napt. aredly MS, ZS, $kolni jidelna, knihovna
Horni Dobrou¢), socialni a zdravotni péce (Dum s pecCovatelskou sluzbou s obecni knihovnou,
ordinace praktického Iékare), kulturnich a pamatkovych zafizeni (zficenina hradu LanSperk), spravy a
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udrzby obce (sidlo obecniho uUfadu vE€. zasedaci mistnosti a obfadni siné), dalSich vefejnych instituci,
zazemi, sloZek ochrany obyvatelstva (hasi¢ské zbrojnice SDH ve v8ech ¢astech a hasi¢ska klubovna
v Lan$perku) a kulturné-spolecenskych ¢i cirkevnich zafizeni (Multifunkéni diim aktivniho Zivota Dolni
Dobroug, kostel sv. Mikulase v Dolni Dobrouci, kostel sv. Jana Kititele a kaplicka v Horni Dobroudi,
Kaple Nanebevzeti Panny Marie v LanSperku, Horakova kaple). Pfi realizaci novych staveb
ob¢anského vybaveni &i prestaveb stavajicich objektd je nutno zajistit vysokou kvalitu staveb
z urbanisticko-architektonického hlediska, véetné zohlednéni pusobeni objektt v dalkovych pohledech
(ochrana obrazu a panoramatu obce). Pro dal$i rozvoj této funkce jsou UP vymezeny nasledujici plochy
zmén:

Z.d19 - jedna se o zastavitelnou plochu piebiranou z pfedchozi UPD pod oznadenim VV1, ktera
navazuje na areal peCovatelského domu ve vazbé na centrum Dolni Dobrouce;

) T.d3 - navrzena transformacni plocha v ramci byvalého arealu koupalisté, ktery byl v pfedchozi
UPD zarazen ve funkci ploch sportovnich a rekreacnich.

Obcanské vybaveni sport - OS - tyto plochy jsou pfedstavovany stabilizovanymi plochami
sportovniho arealu v centru Dolni Dobrouge (viceucelova sportovni hala, travnaté fotbalové hfisté,
tenisovy areal, multifunkéni hfisté), sportovnim areal v severni &asti Dolni Dobrouce a fotbalovym
hfistém v Horni Dobrouci. Sportovni plochy men§iho rozsahu (napf. détské hristé, hfisté na micové
hry) jsou nebo mohou byt souéasti téz jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Pro rozvoj této
funkce je navrZzena zastavitelna plocha Z.d20 za ugelem moZnosti rozSifeni stavajiciho sportovniho
arealu. Z.d20 ma celkem ¢tyfi €asti, jedna je navrzena pro rozSifeni sportovni haly, jedna pro umisténi
zazemi fotbalu, jedna pro umisténi détského a workoutového hfis§té a jedna pro parkovani, na zakladé
zpracované studie. Tento ndvrh vychazi z predchazejici UPD obce, pfitemZ z piivodné vymezené
rozsahlé navrhové plochy SR3 byla prfevzata pouze velmi mala ¢ast v rozsahu plochy Z.d20. Plocha
SR3 nebyla prevzata na zakladé doplfujicich prizkumd, kdy bylo zjisténo, Ze pro potfeby rozvoje této
funkce dostaduje vymezena zastavitelna plocha Z.d20. V pfipadé plochy SR3 se jedna o pfevazné
svaZité uzemi, problematicky se jevi i dopravni napojeni této plochy, navic se jednd o plochu
s vyznamnym zastoupenim krajinné zelené. Po vefejném projednani doSlo na zakladé vyporadani
namitky k vypusténi zastavitelné plochy Zd21 ve funkci OS podél silnice Il. tfidy, pfi¢emz neni
z pfedchozi UPD pfebiréna zastavitelna plocha pod oznagenim SR2.

Po vefejném projednani navrhu UP doslo k vymezeni zastavitelné plochy Z.d45 - jedna se o
rozvojovou plochu pro potfeby SDH, ktera navazuje na stavajici plochu OV ve vlastnictvi obce.

Obcéanské vybaveni komeréni - OK - Uzemnim planem se vymezuji v této funkci plochy
stabilizované a zastavitelné. V feSeném uUzemi se jedna zejména o plochy s vyznamnéjSim
zastoupenim obchodu a sluzeb. S ohledem na skute¢nost, ze ve vztahu k pfedpokladanému rozvoji
obytné zastavby je nutné pogditat s pfim&fenym rozvojem i dal$ich funkci, je v UP Dolni Dobrou¢
vymezeno nékolik zastavitelnych ploch ve funkci OK. Pro tuto funkci jsou v UP vymezeny nasledujici
zastavitelné a transformaéni plochy:

Z.d24 - jednd se o zastavitelnou plochu vymezenou pifi silnici 11/360. Dopravni napojeni pfimo
na silnici Il. tfidy musi odpovidat pfislusnym pravnim pfedpisim a normam, pfipadné mulze byt
zastavba napojena na ugelovou komunikaci, ktera na silnici Il. tfidy usti. Plocha se nachazi naproti CS
PHM, plocha nebyla obsaZena v pfedchozi UPD.

Z.d25 - zastavitelna plocha vymezena pfi odbo¢ce do Dolni Dobrouce ze silnice 11/360 pro
realizaci obchodnich zafizeni a sluzeb. Zastavba obCanského vybaveni bude vhodné situovana mezi
silnici 11/313 a obytnou zastavbou. V pfedchozi UPD byla plocha navrzena pro zelen verejnou (plocha

ZV8).

Z.d26 - zastavitelna plocha je situovana podél pfijezdové komunikace k lokalité obytného
celku Havliv palouk. V pfedchozi UPD byla plocha uréena pro realizaci obytné zastavby (lokalita
BC11). S ohledem na nepfiznivou polohu - severni svah - se jevi lepSi vyuZiti pro pfipadné objekty
obchodu &i sluzeb.

Z.d27 - zastavitelna plocha byla po spoleéném jednani zruSena a pfifazena k zastavitelné
ploSe bydleni Z.d11. V rdmci podminek vyuZiti této plochy je planované rozSifeni arealu skautského
oddilu umoznéno. V ramci Uzemni studie, ktera je podminkou vyuziti plochy Z.d11 bude toto rozSifeni
navrzeno v€. Upravy trasovani navazujici komunikace. Tato Uprava byla provedena na zakladé
pripominky spolku Junak - Sesky skaut, stfedisko Dolni Dobroug, z.s. (viz kap. m odtvodnéni UP).
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Z.d28 - zastavitelna plocha vymezena ve vazbé na golfovy areal za u¢elem budouci realizace
ubytovaciho zafizeni pro potfeby golfového arealu. S ohledem na polohu plochy ve volné krajiné je
nutné vénovat charakteru budouciho objektu mimofadnou pozornost. Cely golfovy areal véetné
objektt zazemi pIné respektuje pfirodni charakter tzemi, objekt ubytovaciho zafizeni bude feSen ve
stejném duchu. Z vy$e uvedenych divodd je pro vyuziti plochy stanovena podminka provéreni
uzemni studii. Z divodu pohledové exponovanosti je stanovena podminka pro navazujici fizeni
tykajici se dokladovani ochrany krajinného razu, tj. v dobé pfipravy staveb bude provedeno hodnoceni
vlivu zaméru na krajinny raz - s dirazem na architektonické feSeni objekta.

Plocha nebyla obsaZena v predchozi UPD.

T.d2 - transformacni plocha je vymezena vramci rozsahlého arealu zemédélské vyroby
situovaného jizné od centra Dolni Dobrouce. Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi, jedna se tedy
o uCelné vyuziti zastavéného uzemi.

Obcéanské vybaveni hrbitovy - OH predstavuji stavajici areal hibitova v centru Dolni
Dobrouce, v€etné navrzenych ploch Z.d22 a Z.d23 pro jeho rozSifeni, a hfbitov na LanSperku.
Potfeba rozSifeni hibitova v Dolni Dobroudi vyplynula z aktualnich potfeb obce, navrzené plochy jsou
vymezeny v zastavéném uUzemi na severozapadnim a jihovychodnim okraji stavajiciho arealu a
bezprostfedné navazuji na stavajici hrbitov. V ramci rozSifeni hrbitova bude stanoveno ochranné
pasmo. V ptedchozi UPD byly plochy uréena pro vefejnou zeleti.

V navaznosti na stavajici hrbitov v Dolni Dobrouci se jiz dlouhodobé vlastnik pozemkd, jak
osobné na vefejném projednani konstatoval, snazi o vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni.
Projektant ve spolupraci s obci se timto poZzadavkem zabyval a i nadale bude prioritni respektovani
pietniho mista v bezprostfedni navaznosti na hrbitov. Hrbitov pfedstavuje dulezité misto, kde lidé
navstévuji své zemrelé pfibuzné a pratele, projevuji uctu a udrzuji vzpominky na né. Jedna se o
dlouhodobou tradici v Ceské republice. V souladu s vy$e uvedenym neni Zadouci vymezovat nové
plochy pro umisténi rodinnych dom( v sousedstvi hrbitova, nebot by doSlo k naruSovani pietnosti
mista. V tomto pFipadé vefejny zajem prevySuje soukromy. K tomuto je jeSté nutné uvést, Ze tento
pfistup, jak vlastnik uved| na vefejném projednani je jiz dlouhodobé konzistentni a to napfi¢ nékolika
zastupitelstvy obce Dolni Dobroug, které jsou pravidelné voleny ob&any obce.

¢ Plochy rekreace

I Plogny rozvoj této funkce je navrzen v Lan$perku, je pfedstavovan zastavitelnou plochou Z.11
vymezenou na zakladé vyporadani namitek po vefejném projednani navrhu UP. Plocha je vymezena
jizné pod hradem, podminkou realizace staveb rodinné rekreace je zajiSténi odpovidajiciho
dopravniho pfistupu. Plocha byla obsaZena v pfedchozi UPD v obdobném rozsahu a pro funkci
bydleni (plocha SV3). Do plochy zasahuje pasmo 30 m od okraje lesa.

Rekreace v zahradkarskych osadach - RZ - tato funkce v feSeném Uzemi pfedstavuje dvé
stabilizované plochy rozsahlych zahrad s moznou realizaci stavby pro ukladani prostfedkd pro
obhospodarovani zahrad do 16 m? bez napojeni na technickou infrastrukturu a bez pobytovych
mistnosti. Jedna se o plochu situovanou mezi VySehradem a Kodétinou, ktera byla v pfedchozi UPD
vymezena jako navrhova pod oznacenim 2.9, a dale o plochu obecnich zahrad na vychodni hranici
k.u. Horni Dobrou€. Za u€elem zamezeni nevhodného zastavéni téchto ploch jsou v kap. 6 stanoveny
odpovidajici podminky prostorového usporadani. Z predchozi UPD nebyla ptevzata navrhova plocha
pod oznacenim 2.9 ve funkci Chaty, chatové kolonie. Jedna se o plochu, ktera byla vymezena ve
Zméné ¢&. 2 UPO ve volné krajing v krajinafsky hodnotném uzemi mezi Dolni Dobrouéi a krajinou.
Plocha se navic nachazela v migratné vyznamném uzemi. V této lokalité jsou uzemnim planem
pouze stabilizovany stavajici zahrady. Plogny rozvoj této funkce je navrzen na Svabové kopci, kde
byla na zakladé vysledku vefejného projednani vymezena zastavitelna plocha Z.d43. V predchozi
UPD byla véti &ast této plochy vymezena jako zastavitelnd pro bydleni (plochy BC21, BC25).
severovychodni &ast je vymezena nad ramec pfedchozi UPD.

Rekreace hromadna - RH - v feSeném Uzemi se jedna o stabilizovanou plochu hromadné
rekreace (rekrealni areal se stavbami pro ubytovani, stravovani, sport, odpoCinek a pro dalSi sluzby
spojené s rekreaci) v izolované &asti mezi Dolni Dobroudi a Letohradem. PloSny rozvoj funkce je
mozny v ramci ploSnych rezerv stavajiciho arealu, podminky vyuziti funkce zde umoznuji i rozvoj
agroturistickych sluzeb;

Rekreace jina - RX - jedna se o stabilizované a zastavitelné, plochy, které slouzi jako
technické a navstévnické zazemi golfového arealu. Na ¢asti pdvodné vymezenych ploch (v pfedchozi
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UPD) byly realizovany technické stavby pro uskladnéni materialu a techniky, nedavno realizovano
parkovisté, objekt zazemi s obCerstvenim a odpalis$té, v budoucnu se zde pfedpoklada realizace
dal$ich staveb pro dopliikové sluzby (golfovy klub, restaurace). Nové oproti pfedchozi UPD jsou
vymezeny plochy pod ozna¢enim Z.d30a - Z.d30k za ucelem realizace ,ubytovacich bunék® pro &leny
klubu a hrace pfimo vélenéné do golfového arealu. Jedna se o zastavitelné plochy o velikosti cca 200
m?2, v ramci kterych bude mozno umistit objekty o max. vymére 25 m2. Po vefejném projednani byla na
zakladé vyporadani namitky vymezena zastavitelna plocha Z.d30k, nasledné rozdélena na 3 mensi
plochy, v ramci kazdé z nich bude mozné realizovat max. 1 ubytovaci bufiku. Plocha nebyla obsaZena
v pfedchozi UPD. V pfipadé vymezeni plochy Z.d30k, ktera byla dopin&na do navrhu UP Dolni
Dobrou¢ po vefejném projednani, nejedna se o zasah, ktery by jakkoliv naruSoval stanovenou
koncepci rozvoje obce Dolni Dobroué. Plocha Z.d30k rozdélena na 3 samostatné ¢asti umozni vzdy
realizaci max. 1 ubytovaci buriky. Koncepce navrzeného feSeni zazemi golfového arealu
projednavana v predchozich fazich navrhu UPD je vymezenim plochy Z.d30k pIné respektovana.
Plocha Z.d29 vymezena ve funkci RX byla po vefejné projednani na zakladé uplatnéné namitky
zarazena do funkce B/ (viz vySe). Zastavitelné plochy RX jsou vymezeny uvnitf golfového arealu a
vyhradné pro jeho potfeby (vymezen jako plochy stabilizované ve funkci MU.s), resp. jsou jeho
nedilnou soucasti. V pfipadé zafazeni arealu golfového hfist¢ do dvou vySe uvedenych funkénich
ploch UP Dolni Dobrou& respektuje metodické doporuc¢eni MMR CR, nebot vlastni hraci plocha
golfového arealu je vymezena ve funkci plochy Smisené krajinné vSeobecné - sportovni vyuZiti -
MU.s, tedy ne jako plocha zastavitelna. Pro realizaci objektll zazemi a souvisejicich sluzeb jsou pak
vymezeny konkrétni zastavitelné plochy ve funkcich RX, pfip. OK. Funkéni vyuziti ploch pro rozvoj
golfového arealu vychazi ze stavebniho zakona a provadécich pravnich predpist, pficemz je vysledné
zarazeni do ploch MU.s - SmiSené krajinné vSeobecné - sportovni (hraci plocha), RX - Rekreace jina
a OK - Obcanské vybaveni komercni (zazemi) vysledkem kontinualniho procesu pofizovani izemné
planovacich dokumentaci obce Dolni Dobroug, kdy v ramci 5. zmé&ny UPO Dolni Dobroug byly pro
rozvoj golfového arealu vymezeny plochy ve funkcich Plochy smiSené nezastavéného Gzemi -
sportovni - NSs a SR - sport, rekreace. Nasledné&, v projednavaném navrhu UP Dolni Dobroug byly
pouzity nazvy ploch vychazejicich z metodiky MINIS (NSs - Plochy smiSené nezastavéného tzemi -
sportovni, RX - Plochy rekreace - specifické, OM - Plochy obanského vybaveni - komercni zafizeni
mala a stfedni) a nasledné doslo k dalSi zméné nazvoslovi funk&nich ploch dle jednotného standardu.
Tyto zmény byly poplatné aktualnim pravnim predpisim a metodikam v prabé&hu pofizeni UPD obce
Dolni Dobrou¢, na skute€nosti, ze se jedna o feSeni ploch, které jsou vyhradné soucasti golfového
arealu se nic neméni. Podminky pro dopravni napojeni celého golfového arealu jsou stanoveny
v souvislosti s vymezenim navazujiciho obytného celku v ploSe Z.d11 a pozadavku provéfeni uzemni
studii: bude feSen zplsob dopravni obsluhy ve vazbé na stavajici komunikaéni systém, vcetné
odpovidajiciho pfistupu ke golfovému arealu a moznosti alternativni dopravni obsluhy prostrednictvim
navrZzené komunikace v ploS§e Z.k1. Dopravni a technicka infrastruktura uvnitf golfového areélu
v souvislosti s obsluhou jednotlivych staveb ve vymezenych zastavitelnych plochach bude naplini
navazujicich dokumentaci. Cilem navrzeného feSeni je umozZnéni unikatniho feSeni aplikovaného
pFfimo pro konkrétni dané misto a v souladu s pozadavky na udrzitelny rozvoj uzemi. Z davodu spinéni
metodickych poZadavki na FeSeni arealt golfovych hfist v UPD a ve vztahu k navrZzenému zpUsobu
feSeni ubytovani v arealu byl zvolen zpusob vymezeni malych zastavitelnych ploch pro umisténi
ubytovacich bunék. Za tim uéelem byly vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu mensim nez 2000
m2. Jedna se o béznou praxi, kdy z uréitych konkrétnich divodd nebo ve vztahu k podminkam
v Uzemi jsou plochy v Gzemné& planovacich dokumentacich o mensi vyméfe bé&zné vymezovany (v UP
Dolni Dobrou¢ napf. ve funkcich ZP, OS, OH, BV, VX, OV, VL).

e Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani nejsou dale diferencovany na plochy pro vyrobu a plochy pro
skladovani z ddvodu flexibility vyuziti arealt. Umistovani provozl, zejména neruSici vyroby a sluzby,
je umoznéno i v dalSich funkcich, napf. BV za stanovenych podminek.

Vyroba drobnad a sluzby - VD - v UP Dolni Dobrou¢ jsou tyto plochy vymezeny jako
stabilizované plochy vyroby drobného neruSiciho charakteru. Vzhledem k tomu, Ze jsou situovany témér
vzdy v sousedstvi ploch bydleni (a bydleni je béZnou soucasti téchto ploch), neni mozno je vyuzit pro
vyrobu s negativnimi vlivy na okoli & vysokymi naroky na dopravni obsluhu. V UP pro tuto funkci nejsou
vymezeny zadné zastavitelné plochy.

Vyroba lehka - VL - tyto plochy nejsou dale diferencovany na plochy pro vyrobu a plochy pro
skladovani z diivodu flexibility vyuziti stavajicich objektl a arealt &i ploch zmén. Stabilizované plochy
vyroby a skladovani VL jsou soustfedény na severnim okraji Dolni Dobrouce v podobé& rozsahlého
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arealu spole¢nosti Contipro a.s., nékolik dalSich se nachazi v jinych ¢astech Dolni Dobrouce a v Horni
Dobrou¢i (jedna se o arealy firem zabyvajicich se zpracovanim a vyrobou ze dfeva, dale firmy
USSPA, s.r.o., Bike Land s.r.o., ADOR CZ s.r.o., Slapal spol. s r.0., Optima Lanskroun, s.r.o. Okrajové
zasahuje do feSeného Uzemi v k.U. Lan8perk aredl spoleénosti ING-BAU, inzenyrské stavby s.r.0.).

Do podminek vyuziti ploch vyroby Z2.d31, Z2.d32, Z.d33, T.d1a, T.d1b v kap. 3.3 byly doplnény
pozadavky vyplyvajici z dokumentace Vyhodnoceni koncepce UPD z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi zpracované autorizovanou osobou RNDr. Irenou Dvofakovou. Jedna se o dokladovani
ochrany krajinného razu (hodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz) a respektovani pozadavkl na
ochranu vefejného zdravi z hlediska hluku a ovzdusi. Pro zastavitelnou plochu Z.d31 byl dale doplnén
i pozadavek na ochranu povrchovych a podzemnich vod v lokalité, s dirazem na ochranu v
zaplavovém uzemi (v dobé pfipravy staveb bude upfesnén zpUsob nakladani s odpadnimi vodami,
chemickymi latkami / smésmi, zavadnymi latkami a odpady kategorie ,N“ - nebezpecné, a dale
dokladovat pfijeti opatfeni k minimalizaci rizik ovlivnéni zdroje podzemni vody. V dobé pfipravy staveb
bude dokladovano, Zze umisténim objektll a zafizeni v zaplavovém Uzemi nedojde ke zhorSeni
odtokovych poméru.

Ve funkci VL UP vymezuje nasledujici zastavitelné a transformaéni plochy:

Z2.d31, T.d1a, T.d1b - jedna se o navrzené rozvojové plochy situované na severnim okraji Dolni
Dobrouce, které jsou navrzeny za ucelem rozvoje arealu spol. Contipro a.s. Plocha transformacni T.d1a,
T.d1b zaujima lokalitu rodinnych domu - po vefejném projednani byla plocha T.d1a ¢aste¢né zmensena
a RD, které nejsou ve vlastnictvi spole¢nosti, byly ponechany ve stavu bydleni (véetné navazujicich
pozemki mezi RD a COV) situovanou mezi silnici 11/360 a stavajicim aredlem vyroby, plocha Z.d31 je
situovana mezi stavajicim arealem vyroby a Zelezni¢ni trati. Pfestavbou plochy bydleni na plochu vyroby
dochazi k eliminaci konfliktu funkci, kdy by mohly byt plochy bydleni rozvojem vyrobniho arealu
negativné dotceny. Stavajici vyrobni areal véetné rozvojovych ploch je pfimo napojen na silnici 11/360,
ktera je vedena vseverni Casti feSeného Uzemi v minimalnim kontaktu s plochami bydleni.
Transformaéni plocha je oproti pfedchozi UPD vymezovéna nové, jednd se o udéelné vyuZiti
zastavéného Uzemi. V pfedchozi UPD byla &ast plochy uréena pro zelefi (1.5) zbyla &ast plochy je
navrzena nové (po vefejném projednani doslo k drobnému rozsifeni plochy Z.d31 zddvodu
pozadavku na respektovani hranic pozemku po digitalizaci katastralni mapy). RozSifeni arealu vyroby
v minulosti branil fakt, 2e mezi stavajicim vyrobnim aredlem a Zelezni¢ni drahou byla v ZUR
Pardubického kraje navrzena prelozka silnice 11/360. Ta byla vramci aktualizace ZUR vypus$téna.
Soucasnym problémem rozvoje vyrobniho podniku je poloha ploch vhodnych k zastavbé
v zaplavovém uzemi, coz je nutné v navazujicich dokumentacich zohlednit. Podminky prostorového
uspofadani jsou stanoveny za ucelem zapojeni roz8ifovaného arealu do okolniho prostfedi, pfitom
s ohledem na polohu arealu nedochazi ke kolizi s hodnotami feSeného uzemi.

Po spole¢ném jednani byla na zakladé pozadavku DO doplnéna podminka zpracovani
hlukové studie u staveb, které by mohly mit negativni dopad na chranény venkovni prostor staveb
z hlediska hluku.

Z.d32 - zastavitelna plocha nové navrhovana, kterd vyuziva manipulaéni plochu ve vazbé na
rozsahly areal zemédélské vyroby v Dolni Dobrougi. VUP zde byla vymezena zele, plocha je
dlouhodobé uzivana pro uskladnéni materialu. Po obvodu plochy bude zachovan dostatecné Siroky pas
zelené, jedna se o ucelné vyuziti zastavéného uzemi;

Z.d33 - jedna se o zastavitelnou plochu piebiranou z pfedchozi UPD pod oznadenim VP2, ktera
navazuje na stavajici areal vyroby na jiznim okraji Dolni Dobrouce;

Z.d40 - byla zruSena po opakovaném verejném projednani, na zakladé vyporadani stanovisek
dotéenych organd.

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ - jedna se o stabilizované plochy stavajicich areald
zemédeélské vyroby v riznych ¢astech feSeného Uzemi. V UP nejsou pro tuto funkci vymezeny zadné
zastavitelné plochy, je mozno vyuzit Gzemni rezervy v ramci stavajicich areald.

Vyroba a skladovani jiné - VX - v UP Dolni Dobrou¢ se jedna o stabilizovanou plochu
rodinné farmy (bydleni se zemédélskym hospodaienim) situovanou v lokalité izolované zastavby
severné od Kodtiny. Pro rozvoj této funkce jsou navrZeny zastavitelné plochy Z.d41 a Z.d44.

Z.d41 - jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou na zakladé podané namitky po vefejném
projednani (plocha nebyla obsazena v pfedchozi UPD). Divodem vymezeni je realizace hospodarskych
staveb s moznosti bydleni provozovatele - resp. rodinné farmy. Za tim uUcelem jsou stanoveny
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podrobnéjSi podminky vyuziti, které maji zajistit pfimou prostorovou a funkéni vazbu bydleni a
zemédélské vyroby.

Z.d44 - jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou na zakladé podané namitky po vefejném
projednani (plocha byla obsaZena v pfedchozi UPD). Plocha je vymezena pro realizaci stavby pro
bydleni v pfimé prostorové a funkéni vazb& na navazujici stabilizovany areal ve funkci VX. Provoz
zemédélské vyroby v€etné pfipadnych agroturistickych sluzeb (chov koni, souvisejici sportovni aktivity)
bude realizovan v areélu byvalé pily (vyuziti stavajicich budov), ktery pfimo na plochu Z.d44 navazuje.

Zakladni prostorovy limit pro stavby v plochach vyroby a skladovani je zaméfen na eliminaci
prostorovych dominant narusujicich panorama obce a celkovy raz krajiny. Po obvodu rozsahlejSich
arealud je nutno zfizovat pasy pohledové izola¢ni zelené. Umistovani novych a intenzifikace stavajicich
provozl nesmi zhorSit prostfedi v obci, zejména ve vztahu k pfipadné navazujici obytné zastavbé.

e Plochy vefejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou integralni sou¢asti vSdech ploch urbanizovaného Uzemi. Samostatné
jsou vymezena tam, kde tvofi zaroven urbanistickou hodnotu, jiZz pfislusi zvlastni ochrana (vedle
podminek vyuZiti stanovenych touto dokumentaci), nebo se nejvyraznégji uplatiuji v urbanistické
struktufe. Vefejna prostranstvi jsou v UP obsaZena jako Verejnd prostranstvi vSeobecnd - PU
(namésti, navsi).

e Plochy zelené

Sidelni zelefl se uplatiuje v ramci vSech ploch urbanizovaného Uzemi. Samostatnym
vymezenim stabilizovanych ploch sidelni zelené je v izemnim planu sledovana ochrana pfisludné
plochy jako specifické urbanistické hodnoty. V tzemnim planu se jedna o:

Zelen parkova a parkové upravena - ZP - jedna se o zelefi vefejnou - u ploch zelené na
vefejnych prostranstvich je prioritou jejich vefejna pfistupnost a rekreaéni vyuziti. Samostatné jsou
tyto plochy vymezeny tam, kde tvofi zaroven urbanistickou hodnotu, jiz pfislusi zvl&dstni ochrana vedle
podminek vyuZiti stanovenych touto dokumentaci, nebo se nejvyraznéji uplatiiuji v urbanistické
struktufe nebo dotvareji uliéni prostory. Jedna se o nejcennéjsi prvky sidelni zelené, jejichz funkce je
Uzemnim planem chranéna a posilovana. Uzemnim planem jsou ve funkci vefejné zelen& vymezeny
nasledujici plochy:

Z.d14a, Z.d15c - navrZené plochy vefejné zelené - vefejnych prostranstvi - pro potfeby rozsahlych
ploch bydleni v lokalité Svablv Kopec (vymezeni upraveno v souvislosti s Upravou navazujicich ploch
bydleni Z.d14 a Z.d15a po vefejném projednani).

Po opakovaném vefejném projednani byl, na zakladé vyporadani namitky vlastnika, upraven tvar
zastavitelné plochy Z.d14a. Uprava byla provedena na pozemku stejného vlastnika a stejného
rozsahu, jako ve fazi k vefejnému projednani, TudiZ nedoslo k Zadné podstatné upravé. Tato Uprava
byla projednana s obci i vlastnikem pozemku.

Z2.d35 - navrzena plocha vefejné zelené pfedstavuje vefejné prostranstvi pro rozsahlou plochu bydleni
Z.d18.

Z.h9 - navrzena plocha vefejné zelené zajiStuje odpovidajici prostfedi kulturni pamatce kostelu sv.
Jana Kftitele, jako mistni stavebni dominanty.

Z.h10 - Navrzena plocha verejné zelené predstavuje navrzené verejné prostranstvi pro potfeby ploch
bydleni Z.h2a, Z.h2b.

Zelen zahradni a sadova - ZZ - tyto plochy jsou samostatné vymezeny u zahrad, jejichz
funkci je nutno stabilizovat z divodd uchovani dosavadniho prostfedi v zastavéném Gzemi (s cilem
ochranit vizualné cenné partie i charakter pozvolného pfechodu do volné krajiny). Plochy ZZ jsou
vymezeny tam, kde s ohledem na urbanistickou koncepci neni vhodné rozvijet zastavbu nad ramec
pfipustného vyuziti této funkce (pozadavek na zachovani krajinného razu zejména v LanSperku a
v lokalitach rozvolnéné zastavby, nedostupnost z mistnich komunikaci apod.). Vzhledem k charakteru
zastavby v Castech zastavby mimo centrum obce je umoznéno v ramci zastavéného uzemi na
plochach ZZ navazujicich na plochy BV situovat stavby hospodarského charakteru (viz regulativy
v kap. €. 6);
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Zelen sidelni ostatni - ZS - tato funkce pfedstavuje plochy zelené v zastavéném uUzemi a
v tésné navaznosti na né, udrZzované v pfirodé blizkém stavu, napf. jako soucast ploch USES, zelen
ve svazitych polohach apod.;

Zelen jina - ZX - jedna se o plochy zelené v zastavéném Uzemi v cenném Uzemi nivy
Dobrouc¢ky v Horni Dobrouci, zemédélsky obhospodarovatelné;

¢ Plochy dopravni infrastruktury
Jedna se o funkci, ktera je zastoupena jak v zastavéném, tak nezastavéném Uzemi.

Doprava silniéni - DS - zakladni kostra koncepce dopravni infrastruktury vyjadfena funkci DS
je stabilizovana. Kromé prvkua liniového charakteru jsou do ploch DS zahrnuty i plochy parkovist
(DS.1) a Cerpaci stanice pohonnych hmot (DS.2). Rozvoj sité mistnich komunikaci se predpoklada
zejména u rozsahlejSich zastavitelnych ploch bydleni v ramci pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti na zakladé podrobné&jsich dokumentaci (ve funkcich BI, BV). Konkrétné jsou UP vymezeny
nasledujici zastavitelné plochy dopravy:

- navrhy mistnich komunikaci zahrnuji jak nové navrhy, tak navrhy stavajicich komunikaci
v novych parametrech (zlepSeni Sifkovych a smérovych parametrl apod.) - zastavitelné
plochy Z.k10 (komunikace za ucelem alternativniho dopravniho napojeni zastavitelnych ploch
v lokalité Havlav Palouk na silnici 11/313), Z.k11 (komunikace za Uu¢elem propojeni stavajicich
komunikaci stzv. .farmafskou magistralou®), Z.k12 (komunikace za ucCelem propojeni
stavajicich komunikaci s tzv. ,farmarskou magistralou® a pro obsluhu pfilehlych zastavitelnych
ploch bydleni a ob&anského vybaveni), pro obsluhu stabilizovanych ploch vyroby, ob&anského
vybaveni, Z.k13 (komunikace pro obsluhu zastavitelnych a stabilizovanych ploch na Svabové
kopci), Z.k14 (komunikace navrzena pro obsluhu stabilizovanych ploch bydleni a zastavitelné
plochy Z.d18), Z.k15 (komunikace pro obsluhu stabilizovanych ploch vyroby, ob&anského
vybaveni), Z.k17 (komunikace pro potfeby obsluhy zastavitelnych ploch bydleni Z.h2a a
Z.h2b), Z.k18 (komunikace pro potfeby obsluhy zastavitelnych ploch bydleni Z.d3a a Z.d3b),
Z.k19 (komunikace komunikace v&etné obratisté pro potfeby obsluhy plochy Z.d13), Z.k20
(komunikace navrzena pro obsluhu stabilizovanych ploch bydleni v lokalité Na strouze);

- navrhy parkovist - zastavitelné plochy Z.k1 (u cyklostezky mezi Ustim nad Orlici a Letohradem
za Ucelem zleps$eni podminek pro sportovni vyuziti cyklostezky), Z.k2 (u zelezniéni stanice), Zk3
(byla po vefejném projednani zruSena, na zakladé vyporadani namitky), Z.k4, Z.k5 (parkovisté
u ,farmarské magistraly” jako vychozisté turistickych a cykloturistickych tras);

- navrhy stezek pro pé&Si a cyklisty, ty vymezené ve volné krajiné zahrnuji i stavajici polni cesty,
které slouzi pro zpFistupnéni zemédeélskych pozemkl - zastavitelné plochy Z.k6 (stezka pro
pési a cyklisty propojujici stavajici cyklostezku vedenou podél silnice 11/360 se zastavénym
uzemim Dolni Dobrouce za ucelem zajisténi podminek pro bezpecény pohyb péSich a cyklistl),
Z k7 (komunikace pro potfeby péSiho a cyklistického propojeni v krajiné vedena nivou
Dobroucky), Z.k8 (komunikace pro potfeby pésiho a cyklistického propojeni v krajiné vedena
od Koctiny do severni ¢asti zastavby Dolni Dobrouce), Z.k9 (komunikace pro potfeby pésiho a
cyklistického propojeni v krajiné propojujici Dolni Dobrou€ s rekreaCnim arealem R4j, a dale s
Letohradem), Z.k16 (komunikace pro potfeby péSiho a cyklistického propojeni v krajiné
vedena mezi Dolni a Horni Dobrouci);

T.d4 - plocha vymezena po vefejném projednani je umisténa na misté chatrajici budovy
ob&anského vybaveni v centru obce ve vazbé na budovu OU,;

Doprava drazni - DD - v feSeném Uzemi se jedna o plochy stabilizované.

¢ Plochy technické infrastruktury

Stabilizovany jsou vramci ploch Technicka infrastruktura vseobecnd - TU. V UP Dolni
Dobrou¢ jsou do ploch TU zahrnuta nasledujici zafizeni: Cistirna odpadnich vod v Dolni Dobroudi,
zafizeni vodovodd, apod. Zafizeni technické infrastruktury - inzenyrské sité pro obsluhu feSeného uzemi
- je mozné umistovat ve vSech funk&nich plochach zastavéného uUzemi, zastavitelnych plochach a
dalSich funk&nich plochach v krajiné v souladu s podminkami funkéniho vyuziti.

Do funkce Nakladani s odpady - TO je zahrnut areal obecniho sbérného mista. Dogasné
shromazdovani objemného, nebezpedného a tfidéného komunalniho odpadu, sbéren druhotnych
surovin apod. je za stanovenych podminek funk&né umozZnéno i vramci dalSich vhodnych ploch
s vyrobni funkci (VL, VZ).
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Oduavodnéni stanoveni podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Dle prilohy &. 7, odst. 1, bodu f) vyhlagky &. 500/2006 Sb., v platném znéni, se v UP mimo
~Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho tcelu
vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti t&chto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu, napfiklad vySkova requlace zastavby, charakter a struktura
zéstavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti“. UP Dolni
Dobrou¢ v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, &i v ramci
podminek pro konkrétni zastavitelné plochy tyto podrobnéjsi podminky stanovuje, a to v podrobnosti
pfislusejici uzemnimu planu.

Uzemni plan zpravidla pro jednotlivé zastavitelné plochy stanovuje rozmezi vyméry pro
budouci stavebni pozemky, a to za u€elem zajidténi pfijatelné, v misté obvyklé hustoty z&stavby.
V ramci vétsiny zastavitelnych ploch je v UP Dolni Dobrou¢ stanovena podminka minimalni rozlohy
pozemku rodinného domu, a to sohledem na charakter pfedpokladané zastavby odpovidajici
konkrétni poloze vramci jednotlivych &asti obce. V lokalitach, kde jiz prob&hla parcelace, bylo pfi
stanoveni minimalni rozlohy pozemku rodinného domu ktomuto faktu pfihlédnuto, stejné tak i
k podminkam dopravniho napojeni pfislusné lochy apod.

Dale je uzemnim planem, v pfipadech, kdy je to ucelné, stanoven maximalni koeficient
zastavéni, ktery se vztahuje pouze na pozemky pro umisténi rodinnych domu. V pfipadé umistovani
jiného zafizeni pfipustného v dané funkci nelze koeficient uplatnit, nebot zafizeni ob&anského
vybaveni, drobné vyroby atd. ma specifické pozadavky na vyuziti pozemku, vychazejici z konkrétniho
charakteru, druhu ¢&i kapacit umistované aktivity. Koeficient pak Ize adekvatné vztahnout na
umistovani aktivit, které maji podobné prostorové naroky na vyuziti pozemkd, jako jsou stavby rodinné
rekreace, penziony apod.

Vzhledem k §ifi sledovanych aspektd je Uzemnim planem (v ramci podminek prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu) pfedepsana obecné vySkova hladina odpovidajici charakteru
zastavby. Z dlvodl omezeni nezadouciho ovliviiovani sousednich ploch a ristu intenzity vyuziti
pozemk( je stanovena podminka nezvy$ovani podlaznosti stavajicich bytovych doma. UP umozfiuje
vznik vySkové dominantnich objektl, pokud se bude jednat o objekty (zejména ob&anského vybaveni
verejného charakteru &i vefejnosti uzivaného) vyznamné z hlediska jejich funkce a postaveni ve
struktufe mésta. Zde je vzdy nutno ddrazné dbat na dosazeni vysoké architektonicko-urbanistické
urovné téchto objektlu a za sou¢asného respektovani obrazu obce.

Oduivodnéni vymezeni verejné prospésSnych staveb a opatieni

V ZUR je jako vefejné prospé&sné opatfeni (VPO) vymezen prvek nadregionalniho USES,
NRBK.K82 pod oznagenim VU.1.

Z potfeb rozvoje obce Dolni Dobrou¢ a jeho mistnich €asti pak vyvstala potfeba vymezeni
nasledujicich VPS vefejné infrastruktury:

- VD.1, VD.2, VD.4, VD.5 - jedna se o zastavitelné plochy dopravni infrastruktury (dopravy
v klidu) pfedstavujici navrhy parkovist;

- VD.6, VD.7, VD.8, VD.9 a VD.16 - jedna se o zastavitelné plochy navrzené pro zajisténi
prostupnosti krajiny, pro komunikace pro pési a cyklisty;

- VD.10, VD.11, VD.12, VD.13, VD.14, VD.15, VD.17, VD.18, VD.19 a VD.20 - jedna se o
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury pfedstavujici navrhy komunikaci pro obsluhu
stabilizovanych a zastavitelnych ploch a pro jejich napojeni na nadfazeny dopravni
systém;

Vefejné prospésné stavby VD.1 - VD.20, vefejné prospésné opatfeni VU.1 jsou vymezeny pro
moznost vyvlastnéni.
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Oduavodnéni vymezeni hranice zastavéného tzemi

S ohledem na zménu pravnich piedpisti do$lo oproti pfedchozi UPD k aktualizaci hranice
zastavéného uzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v souladu s aktualnimi pravnimi
predpisy a dle aktualni mapy KN k datu 17. 1. 2024. Zakladem vymezeni hranice zastavéného uzemi
je intravilan z roku 1966. Z tohoto dlvodu byly podrobné prochazeny tisténé katastralni mapy z 80. let
minulého stoleti, ve kterych byla hranice intravilanu jeSt& zanesena. Do zastavéného uzemi byly
zahrnuty zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky a daldi pozemky v souladu s pozadavky
stavebniho zékona.

Vyhodnoceni individualnich pozadavkil na zmény vyuziti Gzemi

Pro zpracovani navrhu UP Dolni Dobrou& pro projednani dle § 50 stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb. byly pfedany projektantovi pozadavky vefejnosti, které byly prabézné shromazdovany
na obci jako zadosti o zmény vyuziti Uzemi a také pozadavky uplatnéné ve fazi projednani navrhu
zadani.

Vyporadani pozadavku vefejnosti, kieré byly projektantovi pfedany ke zpracovani navrhu ke
spole¢nému jednani dle § 50 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., bylo souéasti odtvodnéni UP ve
fazi ke spole¢nému jednani a ve fazi k vefejnému projednani. Zmény provedené po vefejném
projednani jsou uvedeny v kap. a1 (postup potfizeni UP), v kap. | (rozhodnuti o namitkach) a kap. m
(vyhodnoceni pfipominek) odtivodnéni UP Dolni Dobroug.

Oduivodnéni vymezeni ploch pro provéreni requlacnim planem, Uzemni studii a podminky
dohody o parcelaci

V ramci zpracovani UP Dolni Dobroué nevyvstala potfeba vymezeni plochy pro provéfeni
budouciho vyuziti regulaénim planem.

Pro provérfeni uzemni studii byly urCeny zastavitelné plochy bydleni vétSiho rozsahu Z.d11
(US.1), Z.d29 (v€etné dopravniho napojeni v ramci plochy Z.k10 - US.6) a Z.d18 (US.4).

Z diivodu podstatného zvétseni ploch bydleni v lokalité Svabiv kopec a byla podminka
provéfeni Uzemni studii stanovena i pro zastavitelné plochy bydleni Z.d15a (US.3) a Z.d14 (US.2).

Pozadavek na provéreni Uzemnimi studiemi byl stanoven z dlivodu, Ze se jedna o rozsahlé
lokality, jejichZ podrobnéjsi feSeni je nutno provéfit pfed vlastnim umistovanim konkrétnich staveb - a
to zejména zdlvodu zabezpeCeni podminek pro umisténi vefejné dopravni a technické
infrastruktury. Dal$im z dGvod( je (u nékterych ploch) pak vlastnicka nejednotnost ploch v téchto
lokalitach a je vefejnym zajmem usmérnit zastavbu tak, aby bylo zabranéno Zivelnému zastavovani.
Nutné je stanovit takové podrobnéjsi podminky, které vytvofi pfedpoklady pro vznik plnohodnotnych a
urbanisticky kvalitnich obytnych celkd.

Pro provéfeni uzemni studii byla uréena zastavitelna plocha Z.d28 (OK) - US.5 vymezena za
ucelem budouci realizace ubytovaciho zafizeni pro potfeby golfového arealu. Divodem podminky je
poloha plochy ve volné krajiné. Je nutné vénovat charakteru budouciho objektu mimofadnou
pozornost.

Lhata pro vlozeni dat o uUzemnich studiich do evidence Uzemné planovaci &innosti je
stanovena na 6 let od vydani UP Dolni Dobroug, a to z diivodu nutnosti ponechani uréitého asového
odstupu pro zpracovani Zpravy o uplatfiovani UP (po 4 letech od vydani UP - dle § 55 SZ
&. 183/2006 Sb.), jejimz ukolem je mj. posouzeni aktualnosti potfeby US.

Ve fazi zpracovani navrhu k opakovanému vefejném projednani byly podminky tykajici se
dohod o parcelaci zruseny, nebot novy stavebni zakon &. 283/2021 Sb. s u€innosti od 1. 7. 2024,
moznost stanoveni dohody o parcelaci rusi.
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f3) KONCEPCE RESENi KRAJINY A OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Oduavodnéni koncepce reseni krajiny

Geomorfologicky patfi exponované tuzemi do:

provincie: Ceska Vysogina
subprovincie: Ceska tabule (zapadni &ast i.0.)
KrkonoSsko-jesenicka soustava (vychodni &ast f.0.)
oblast: Vychodoc&eska tabule (zapadni &ast f.0.)
Orlicka oblast (vychodni ¢ast f.u.)
celek: Svitavska pahorkatina (zdpadni ¢ast f.0.)
Podorlicka pahorkatina (vychodni &ast f.0.)
podcelek: Ceskottebovska vrchovina (zapadni &ast F.0.)
Zamberska pahorkatina (vychodni ast f.0.)
okrsek: HiebeCovsky hrbet (zapadni ¢ast i.u.)

Dobrouéska vrchovina (vychodni ¢ast f.0.)

Obec lezi v kopcovité oblasti Podorlické pahorkatiny cca 8 km vychodné& od Usti nad Orlici.
Dolni a Horni Dobrou€ jsou z hlediska krajinné struktury témérf stejné. Vytvafi ji udoli Dobroucky
v délce 8 km, ktera se v severni &asti stava levostrannym pritokem Tiché Orlice. Udolni dno Tiché
Orlice je po LanSperk ploché v §ifi cca 100-200 m. V tomto udoli prochazeji nadmistni dopravni trasy.

Nadmofiska vySka se pohybuje vrozmezi 345 - 570 m n. m. NejniZze polozené uzemi je
v severni Casti feSeného Uzemi v nivé Tiché Orlice a v nivé Dobrou€ského potoka, ktery prochazi
v celé délce zastavénym Uzemim severojiznim smérem od Dolni k Horni Dobrougi. Smérem k Horni
Dobroudi, tj. jiznim smérem stoupa i nadmorska vyska.

Zapadni udolni okraj Dolni a Horni Dobrouce je tvofen relativné pfikrymi zalesnénymi svahy
mezi LanSperkem na severu a Trebovskymi sténami v Horni Dobrou€i. Tyto svahy dosahuji urovné
cca 500 - 600 m n. m. Jedna se napf. o vrch Kopaniny 527 m n. m. nad LanSperkem, Strazny 584 m
n. m. (lezi mimo f.0.), Kamenny vrch 570 m n. m. Zapadni kopcovité vymezeni je vyraznéjsi, vySsi a
morfologicky kompaktné&jsi oproti vychodnimu. Tyto svahy v Horni Dobroudi jiZ pfechazeji do
Trebovskych stén. Vychodni udolni okraj neni takto jednoznalné krajinné formulovan. Vymezujici
vyS8Si svahy jsou vzdalengjSi od udolni osy Dobroucky a jsou pozvolngjsi. Rovnéz jsou vice pficné
tvarovany a otevieny - nevytvareji tak kompaktni sténu jako je tomu na zapadé&. Tato strana je také
vice promodelovana vedlejSimi udolimi bezejmennymi pfitoky Dobroucky. Ve vychodnim sméru
dosahuji vymezujici vySinné tvary urovné 450 - 550 m n. m. Jedna se nap¥. o Pansky kopec 440 m n.
m., Hrklice (483 m n. m.), Hdra (519 m n. m.), Klekarova hora (519 m n. m.), Cerveny vrch 528 m n.
m. Tyto vrchy na vychodé, vyjma Panského kopce, lezi za hranici feSeného uzemi. Vychodné od
Dolni Dobrou¢e do vychodniho svahu byl umistén golfovy areal. LanSperk se nachazi na ostroznim
vrcholu nad Tichou Orlici se zficeninou hradu LanSperk ve vySce 450 m n. m. Jedna se o dvouostrozi.
Na jednom ostrohu se nachazi zficenina hradu a na druhém kaple Nanebevzeti Panny Marie. Toto
Uzemi je jasné vymezené se strmymi svahy. V dalkovych pohledech se uplatfiuje vrch Zampach (546
m n. m.) se zficeninou hradu Zampach a Andrliv chlum, Orlické hory a masiv Kralického Snézniku.

Zastavba, zejména Dolni Dobrou€e vyznamné prorusta do volné krajiny. V feSeném Uzemi se
nachazi vétsi mnozstvi samot.

Z klimatického hlediska (dle Quitta, 1971) spada FeSené Uuzemi do mirné teplé oblasti MT2
(kratké Iéto, mirné az mirné chladné, mirné vihké, pfechodné obdobi kratké s mirnym jarem a mirnym
podzimem, zima je normalné dlouha s mirnymi teplotami, sucha s normalné dlouhou snéhovou
pokryvkou).
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Klimaticka charakteristika Klimaticka oblast MT2
Poget letnich dnu 20-30
Pocget dnt s priimérnou teplotou 10°C a vice 140 - 160
Pocet mrazovych dnd 110 - 130
Pocet ledovych dnu 40-50
Primérna teplota v lednu -3 az 4
Prdmérna teplota v ervenci 16 -17
Priimérna teplota v dubnu 6-7
Primérna teplota v fijnu 6-7
Prdmérny pocet dnu se srazkami 1 mm a vice 120 - 130
Srazkovy uhrn ve vegetaénim obdobi 450 - 500
Srazkovy Uhrn v zimnim obdobi 250 - 300
Pocet dnd se snéhovou pokryvkou 80 - 100
Pocet dnd zamragenych 150 - 160
Pocet dnu jasnych 40-50

V feSeném Uzemi jsou hojné zastoupeny lesy. Lesnatost v Uzemi je nadprimeérna (40,6 %).
Region je charakteristicky pfevazné extenzivnim zplusobem zemédeélského hospodareni. Orna plda a
trvalé travni porosty v f.U. jsou zastoupeny stejnou mérou.

Z hydrologického hlediska jsou v tomto prostoru dominantni dva vodni toky. Vyznamny vodni
tok - Feka Ticha Orlice prochazejici v severni Casti F.U. s vyhlaSenym zaplavovym Uzemim a
stanovenou aktivni zénou zéplavového uzemi a Dobrou€ka. Dobroucka protéka severojiznim smérem
v zastavéném uzemi Dolni i Horni Dobrouce, ktera napaji Pansky rybnik. Déle se v feSeném uzemi
nachazi spousta drobnych pFitok(. Témér celé feSené Uzemi spada do hlavniho evropského povodi
feky Labe, jizni okraj (povodi Vraniho potoka) spada do hlavniho evropského povodi Dunaje.

Lesnicky nalezi celé feSené Uzemi k Prirodni lesni oblasti & 31 - Ceskomoravské mezihofi.
Uzemnim planem je respektovana poloha fe$eného tUzemi v krajing& 06 - Podorlicko (Dolni a Horni
Dobrou¢) a 05 - Svitavsko-Orlickotstecko (Lansperk) a jeho prevazujici pfisluSnost ke krajinnému
typu ,lesozemédélské krajiny“ (Dolni a Horni Dobroug) a ,lesni krajiny* (Lan$perk), (dle ZUR Pk ve
znéni jejich aktualizaci).

V UP je formou ploch zmén v krajiné K.1 a K.2 navrzeno zalesnéni v arealu golfového hristé
(LU). Plochy urcené k zalesnéni jsou navrzeny jako kompenzace za odlesnéné plochy v jiné Casti
golfového arealu. Plochy jsou prevzaty z platné UPD, konkrétné ze Zmény &. 5 UPO Dolni Dobroué
vydané v roce 2014. Zména &. 5 UPO Dolni Dobroué byla posouzena z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi (SEA).

Prekryvnou formou jsou v UP dale vymezeny plochy pro pfipadné zalesnéni a pro mozné
umisténi vodnich ploch. Konkrétni vymezeni bude FeSeno v nasledujicich dokumentacich a
povolovacich procesech. Jedna se o zaméry vychazejici z dokumentace ,Koncepce ochrany a
revitalizace povodi Dobrouéky” zpracované Ing. M. Sindlarem a kol. v roce 1997.

LansSperk, jde o vyhlidkovou véz z roku 2007, ktera poskytuje vyhledy na panorama Orlickych hor,
Kralického Snézniku pfip. Jesenikl. Stavajici vyhlidkové body jsou zakresleny v Koordinaénim
vykresu.

Koncepce feSeni krajiny spociva v respektovani zalozené struktury krajiny a rozmisténi jejich
hodnot, v&€. chranénych Gzemi pfirody dle zvlastnich pfedpisl. Ekologicka funkénost F.U. je koncepéné
posilena navrhem UGzemniho systému ekologické stability (USES) na lokalni, regiondlni a
nadregionalni udrovni, véetné doplnéni tzv. interakénich prvkl a respektovani téch stavajicich.
Zohlednéna je téz ochrana zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi (umoznénim realizace
protieroznich opatfeni, stabilizace a doplnéni interakénich prvki aj.), protipovodfiova ochrana
(nezastavitelné pasy podél vodnich tokd) a nezbytna ochrana pfirodni slozky v zemédélské krajiné
(funkéni odliSeni, vymezeni stavajicich interakénich prvkd a vodoteci, lokalizace vyznamnych stromd
aj.). UP vytvaFi dal$i predpoklady ke zvyseni ekologické stability krajiny a k udrzeni &i zkvalitnéni
krajinného razu (navrzena plocha zmény v krajing, doprovodna zelen podél cest, funkéni ¢lenéni aj.).

V ramci koncepce krajiny je dan ddraz na provazanost krajinné zelené se zastavénym uzemim
a zastavitelnymi plochami s cilem vytvofit komplexni systém zelené. Je feSena ochrana a rozvoj
stavajicich pfirodnich a krajinnych hodnot v Uzké navaznosti na rekreacni vyuziti krajiny. S tim souvisi
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i respektovani stavajicich turistickych tras a cyklotras, které jsou v Koordinaénim vykresu rovnéz
vyznaceny. Stejné tak jsou promitnuty i dalSi prvky posilujici estetickou stranku krajiny a jeji rekreacni
vyuzitelnost - aleje, vyznamné solitérni stromy a skupiny stromG a pruhledy do krajiny z nejvyse
polozenych &asti apod.

Pro zlepSovani pfirozenych funkci krajiny a zadrzovani vody v krajiné (zvySeni retenCni
schopnosti krajiny) je UP navrzena plocha zmény v krajiné K.3 (podrobné&jsi popis viz nize), ktera
umoznuji realizaci vodnich nadrzi (Vodni a vodohospodarské vdeobecné - WU).

Prostupnost krajiny je v UP zachovana, stavajici cestni sit v krajin& UP respektuje, stejné tak i
znacené turistické trasy a cyklotrasy vedené krajinou, umoznéno je jejich doplnéni &i kvalitativni
zlepseni (viz navrh komunikaci pro péSi a cyklisty v kap. 4.2) a f 5.1) Doprava). Obecné je zadouci
postupné zkvalithovani (obnova) vétSiny existujicich ucelovych komunikaci - formou rehabilitaci
polnich cest, jejichz parcely jsou nadale zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto uvedeny
v Uzemnim planu jako stav s funkci DS. Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu Gzemi a jeho rekreacni
vyuziti ma obnova cest (spolu s interakénimi prvky a specifickymi opatfenimi) také vyznamny dopad
na ochranu zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi (viz kap. h1). Protierozni efekt, spojeny jiz se
samotnym rozé¢lenénim rozlehlych zemédélskych pozemk(, musi byt promitnut i do technického
feSeni cest (odvodnéni, doprovodné porosty, zatravnéné pfikopy s vysadbami atd.).

Res$ené Uzemi lezi v &lenité krajing v oblasti Podorlické pahorkatiny s vysokou kvalitou
pfirodniho prostfedi, nabizi fadu mozZnosti pro vyuZivani krajiny krekreaci v letnim (turistika,
cykloturistika, vodactvi, chatafeni a chalupareni) i zimnim obdobi (bézecké lyzovani). V feSeném
Uzemi i v jeho blizkém okoli se nachazi velké mnozstvi turisticky atraktivnich mist a objekt.

Rekreace pobytova je vazana k pfirodné nejcennéjSim Uzemim (komplexy lesu, bfehové
porosty Tiché Orlice). K hromadné rekreaci je vyuzivan areal Raj pfi hranici s Letohradem (plochy
RH). Individualni rekreace, resp. chatové osady se v F.U. téméf nevyskytuji, ¢ast puvodnich objektd k
bydleni slouzi k individualni rekreaci. Fenomén chalupafeni sem pronikl hlavné diky krajinnému
prostfedi. Rozvoj pobytové rekreace je umoznén v ramci golfového aredlu (Z.d30a-Z.d30k). Rekreace
nepobytova predstavuje sit' cykloturistickych, turistickych tras, kterou UP respektuje a navrhuije jejich
doplnéni (napf. novou nau¢nou stezku). Z hlediska cestovniho ruchu je vyznamny golfovy areal (Golf
Dobrou€). Sportovni 18. jamkové hfi5té se rozklada na 65 ha a je za¢lenéno do kopcovité krajiny Dolni
Dobrouce. Golfovy areal se sklada z ploch nezastavéného uzemi (funkce MU.s) a ploch zastavénych
a zastavitelnych, které jsou ureny pro stavby jeho zazemi - plochy RX. V pfipadé zarazeni arealu
golfového hfisté do dvou vyse uvedenych funkénich ploch UP Dolni Dobroué respektuje metodické
doporugeni MMR CR, nebot vlastni hraci plocha golfového aredlu je vymezena ve funkci plochy
Smisené krajinné vieobecné - sportovni vyuZiti - MU.s, tedy ne jako plocha zastavitelna. Pro realizaci
objektl zazemi a souvisejicich sluzeb jsou pak vymezeny konkrétni zastavitelné plochy ve funkcich
RX, pfip. OK. Funkéni vyuziti ploch pro rozvoj golfového arealu vychazi ze stavebniho zakona a
provadécich pravnich pfedpist, pficemz je vysledné zafazeni do ploch MU.s - SmiSené
nezastavéného uzemi vSeobecné - sportovni (hraci plocha), RX - Rekreace jina a OK - Obdanské
vybaveni komeréni (zéazemi) vysledkem kontinudlniho procesu pofizovani Uzemné& planovacich
dokumentaci obce DD, kdy v ramci 5. zmény UPO Dolni Dobrou& byly pro rozvoj golfového arealu
vymezeny plochy ve funkcich Plochy smiSené nezastavéného tzemi - sportovni - NSs a SR - sport,
rekreace. Naslednd, v projedndvaném navrhu UP Dolni Dobrou¢ byly pouzity nazvy ploch
vychazejicich z metodiky MINIS (NSs - Plochy smiSené nezastavéného uzemi - sportovni, RX -
Plochy rekreace - specifické, OM - Plochy obéanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni) a
nasledné doSlo kdalsi zméné nazvoslovi funkénich ploch dle jednotného standardu. Cilem
navrzeného feSeni, tedy zapojeni ubytovacich kapacit v podobé drobnych objekt(l v pfirodé blizkém
provedeni do prostfedi golfového aredlu, je zcela pfirozené splynuti s mozaikou upravenych
travnatych ploch hfisté a pfirodnich prvkd, které jsou v celém arealu ponechany. O citlivosti pfistupu
k pfirodnimu prostfedi svéd¢i jak zplsob managementu udrzby golfového arealu, tak jiz realizované
stavby, které prostfedi krajinného zazemi Dolni Dobrouce zcela respektuji. Vétsi ¢ast ploch golfového
aredlu se rozprostira na puvodné intenzivné zemédeélsky obhospodafovanych pozemcich, pfirodné
cenné prvky byly ponechany ve své pfirodni podobé. Nové byly realizovany remizky €lenici puvodné
jednolité zemédélsky obhospodafované pozemky, 5 poldrd, které maji vyznamny vliv na zadrzovani
vody v krajiné. Pro vlastni potfebu odbéru vody k udrzbé arealu byla realizovana reten¢ni nadrz, voda
pro tyto potfeby neni odebirana ze zadnych pfirozenych vodnich tokd. V ramci arealu bylo vysazeno
vice nez 3500 strom( plvodnich druhd dfevin. Lze konstatovat, Ze dosavadni aktivity realizace
golfového arealu jsou ¢inény s pokorou a respektem ke okolni krajiné a v tomto duchu jsou nastaveny
i podminky pro dalSi jeho rozvoj, v€etné moznosti citlivého FeSeni ubytovani navstévnikd. Cilem
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navrzeného feSeni je umoznéni unikatniho feSeni aplikovaného pfimo pro konkrétni dané misto a
v souladu s poZadavky na udrzitelny rozvoj uzemi. V feSeném uzemi je atraktivni tok Tiché Orlice,

LanSperkem (pfi hranici f.U.) se nachazi nastupni a vystupni misto vodni turistiky. Z duvodu
zvy8ujiciho zajmu o Fe8ené uUzemi a jeho navstévnosti, UP Dolni Dobrou¢ navrhuje zachytna
parkovisté (zastavitelna plocha Z.k1, Z.k2, Z.k4, Z k5).

UP Dolni Dobroug, reguluje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro G&ely uvedené
v _§ 18 odst. 5 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. V plochach AU jsou pfipustné pouze zafizeni
zemedeélské prvovyroby vazané na konkrétni zemédélsky obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi. Jedna se o Zlaby,
pristfeSky pro zvifata na pastvé apod., které nemaji charakter budovy. Stavby, které maji charakter
budovy (vymezeno v pojmech v kap. 3) napf. seniky, haly na uskladnéni) a dale skleniky a pfistfesSky
pro zemédélskou techniku jsou ve volné krajin& nepfipustné, a to z hlediska ochrany pfirody a krajiny
a zachovani krajinného razu. Tyto budovy je v feSeném uzemi mozné umistit v ramci ploch vyroby
VZ, VL a VD a vomezené mife i vramci ploch bydleni BV (viz kap. 6 vyrokové ¢&asti). Pokud
vyvstane potfeba umistit ve volné krajiné jiné stavby, nez je pfipustné, bude muset tato zména byt
feSena zménou UP Dolni Dobrou& v souladu s platnou legislativou a projednana s pislugnymi
dotéenymi organy. Dale UP, zdGvodu zachovani krajinného razu a zamezeni zakladani
nekoordinované zastavby ve volné krajiné, zaradil mezi nepfipustné vyuziti ploch nezastavéného
uzemi (fj. AU, LU, NU, MU) hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Ty je mozné umistit
v ramci stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni (BV, BI), ob&anského vybaveni (OV, OK, OS). Z
dlvodu vylouceni pochyb pfi povolovani staveb, zafizeni a zmén vyuziti nezastavéného Uzemi jsou
v kap. 3) definovany nékteré pojmy, se kterymi UP Dolni Dobroué pracuje. Ochrana nezastavéného
Uzemi je timto zplsobem stanovena ve vefejném zajmu. Ve vefejném zajmu byla v UP Dolni
Dobrou¢ omezena realizace nékterych staveb (viz vySe), dale realizace oplocovani ve volné krajing,
nebot je to Zadouci z divodu prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka. Ve
vefejném zajmu jsou zajistény i podminky ochrany krajinného razu a podminky pro rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pidy, PUPFL a ekologickych funkci krajiny
(kromé nevhodného umistovani nékterych staveb ve volné krajiné napf. eliminace negativnich vlivi
vyuzivani pfirodnich zdroji na zivotni prostfedi apod.).

V ramci koncepce krajiny se v pfevazné neurbanizovanych ¢astech f.0. uplatiuji nasledujici
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (dle § 13 - 17 vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, v platném znéni):

o Zemédélské vseobecné - AU - plochy s dominantné zemédélskou funkci, pfevazujicim
intenzivnéjSim hospodafenim (na orné puddé) a moznym zastoupenim trvalych travnich porostu i
nezemédélskych pfirodnich prvkil (rozptylena a liniova zelen apod.). V feSeném Gzemi tyto plochy
navazuji zejména na zastavéné uzemi Dolni a Horni Dobrouce;

e Lesni vSeobecné - LU - tvofi v krajiné nejkvalitnéjSi pfirodni slozku a jsou zastoupeny lesy
hospodafskymi, ochrannymi a zvlastniho uréeni. Plochy LU jsou vymezeny vyhradné na plochach
PUPFL. Pfi Setrném hospodafeni na téchto plochach, jejich vzdjemnym propojovanim a
navaznosti na krajinnou zelefi dochazi k celkovému posileni ekologické stability krajiny. Casti
ploch lesa v UP funkéné spadaji diky Lokalit¢ Natura 2000 - EVL Vadétin - Lansperk a diky
vymezenym regionalnim a lokalnim prvkam USES (RBC, LBC) do ploch Pfirodnich véeobecnych -
NU. Zalesnéni je navrzeno plochami zmén v krajiné K.1 a K.2 v arealu golfového hfisté;

Oduvodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné pro zalesnéni LU:

K.1, K.2 - plochy zmén v krajiné o rozloze 0,22 ha K.1 a 0,82 ha K.2 jsou navrZzeny pro zalesnéni
v arealu golfového hfisté jako kompenzace za odlesnéné plochy v jiné ¢asti golfového arealu.
Plochy jsou prevzaty z platné UPD, konkrétn& ze Zmény &. 5 UPO Dolni Dobroué vydané v roce
2014. Zména ¢&. 5 UPO Dolni Dobroug byla posouzena z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi (SEA);

e Pfirodni vSeobecné - NU - v nich je dominantnim poZadavkem ochrana pfirody a krajiny a jsou
v feSeném Uzemi zastoupeny vymezenymi plosnymi prvky USES (regiondlnimi a lokalnimi
biocentry) a zejména plochou EVL Vadétin - Lan$perk. V rezimu ploch Pfirodnich v§eobecnych -
NU budou po svém konkrétnim ploSném vymezeni dle pfislusnych Sitkovych parametrd vyuzivany
i liniové prvky USES - biokoridory, v UP zatim obsazené v ramci koridor(i pro vymezeni prvki
USES na jinych funkénich plochach formou ,prekryvné funkce* k funkcim stavajicim;
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e SmiSené krajinné vSeobecné - MU - smiSené, pfevazné zemédélské plochy s polyfunkénim
vyuzitim, kde jsou pfirodni ekosystémy v rovhocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim
(plochy se vzrostlou krajinnou zeleni i vyraznéj$im zastoupenim kefovych porostl aj.). V f.U. jsou
zastoupeny zejména v nivach vodnich tokl a v navaznosti na lesni pozemky;

e SmiSené krajinné vSeobecné - sportovni vyuziti - MU.s - plocha stavajiciho golfového arealu
v krajiné zabirajici rozsahlé plochy vychodné& od Dolni Dobrou€e. Zdzemi golfového arealu se
nachazi v pfilehlych stabilizovanych a zastavitelnych plochach RX. Stanovené podminky plochy
MU.s v kap. 6 vyrokové ¢asti UP vychazeji ze schvalené Zmény &. 5 UPO Dolni Dobroug, ktera
byla posuzovana z hlediska vlivii na ZP s udrzitelny rozvoj tzemi;

e Vodni a vodohospodarské vSeobecné - WU v feSeném Uzemi jsou zastoupeny vodnimi toky se
samostatné& vymezenymi pozemky KN (Ticha Orlice, Dobroucka a dalSi bezejmenné vodotece) a
vodnimi plochami (Pansky rybnik a dal$i bezejmenné vodni plochy). Useky mensich vodnich tokd
bez samostatné parcely vKN jsou vyznaceny liniové. Ochrana vodnich ploch a toku
prostfednictvim uzemniho planu spociva mj. i ve stanoveni podminek pro jejich vyuzivani. Vodni
toky a plochy, jez jsou sougasti USES, je nutno vyuZivat v souladu s podminkami ochrany prvk
USES. Funkéné je v UP Dolni Dobroué¢ umoznéna i existence drobnych vodnich ploch v ramci
vétSiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - tj. ve volné krajiné i v zastavéném Gzemi. Doplnéni
vodnich ploch je navrzeno v ploSe zmény v krajiné K.3;

Odlvodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné pro vodni plochu WU:

K.3 - plocha zmény v krajiné o celkové rozloze 0,17 ha je navrzena pro realizaci malych vodnich
nadrzi) v katastralnim uUzemi Dolni Dobrou¢ na bezejmenném vodnim toku (IDVT10170642).
N&drz bude napéjena povrchovou vodou ze stavajici dolnice. Ugelem je zadrzeni vody v krajing,
zvy8eni biodiverzity uzemi. VySe uvedené udaje vychazeji ze zpracované dokumentace pro
vydani spole¢ného povoleni z roku 2020, zpracované firmou Agroprojekce Litomysl, s.r.o. Vysoké
Myto (Ing. Jakoubek Jaroslav);

e Zelen zahradni a sadova - ZZ - jedna se predevS§im o soukromé zahrady v navaznosti na
zastavéné uzemi s charakterem pozvolného pfechodu do volné krajiny;

Pfi vymezovani ploch nezastavéného uzemi, zejména ploch AU a MU, byla zohlednéna
dokumentace ,Koncepce ochrany a revitalizace povodi Dobroucky* zpracované Ing. M. Sindlarem a
kol. vroce 1997. Z dokumentace vyplyvaji konkrétni opatfeni zaméfené na zajiSténi ochrany
chranénych uzemi a lokalit se zachovanymi pfirodnimi hodnotami, snizeni eroze, zvySeni retence
vody v krajiné, obnovu degradovanych ploch, celkového zlepSeni estetického vzhledu a prostupnosti
krajiny (jsou zde navrzeny plo$né a liniové zasahy - revitalizace toku a nadrzi, zatravnéni, zalesnéni,
vysadba doprovodnych porostti podél vodnich tokl a cest. UP vymezuje konkrétni opatfeni (viz vy$e)
a dale je umoznuje v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéného tuzemi v obecné
roviné (viz kap. 6 vyrokové &asti UP).

Ochrana prirody a krajiny

Na feSeném Uzemi se nachazi jedna Evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
(§45a) - EVL Vadétin - LanSperk. Dle §46 jsou zde evidovany také 2 pamatné stromy (v€etné
ochrannych pasem). Do feSeného Uuzemi zasahuje Pfirodni park Orlice a 2 registrované vyznamné
krajinné prvky (VKP). Do feSeného uzemi nezasahuje zadné maloplo$né zvlasté chranéné uzemi.

Obecna ochrana pfirody a krajiny se vSak tyka vesSkerych vyznamnych krajinnych prvk{l ze
zakona (§3, odst. 1, pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb.), kterymi jsou vSechny lesy, raselinisté, vodni
toky, rybniky, jezera, udolni nivy a jiné Casti krajiny, zaregistrované podle §6 jako VKP a dale prvk
uzemniho systému ekologické stability (§3, odst. 1, pism. a) - viz dale). Kromé& nich jsou zvlastnimi
predpisy chranény i dal§i hodnoty pfirodni povahy - pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL),
zemeédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany a;.

Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Vadétin - LanSperk

Lokalita Natura 2000 - EVL Vadétin - Lan$perk (kéd: CZ0530028, kéd dle AOPK CR &. 5545)
o rozloze 170,8140 ha lezi v severozapadni Casti f.U. a zasahuje do k.u. Lansperk. Tato rozsahla EVL
zasahuje do obci Dolni Dobrou¢, Hnatnice, Libchavy a mésta Usti nad Orlici, vSechny v ORP Usti
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nad Orlici, v ramci Pardubického kraje. Lokalita byla poprvé vyhlasena nafizenim viady ¢. 371/2009
Sb. ze dne 26. 10. 2009, s uginnosti od 3. 11. 2009, pozdg&ji téZ nafizenimi vlady &. 318/2013 Sb. (ze
dne 21. 8. 2013, s ucinnosti od 29. 10. 2013). Pfedmétem ochrany chasmofyticka vegetace vapnitych
skalnatych svaht (8210); buginy asociace Asperulo-Fagetum (9130). EVL neni navrhem UP nijak
negativné dotéena, nejsou zde vymezeny Zadné nové plochy &i prvky. Do feSeného Uzemi zasahuje
pFi zapadnim okraji v lesnim komplexu. UP EVL zatadil do ploch Pfirodnich véeobecnych - NU.

Pamatny strom (PS) Lipa srd¢ita

Pamatny strom Lipa srdéitd (kod dle AOPK CR &. 101175) se nachazi na soukromém
pozemku p.&. 1363/5 k.G. Dolni Dobroué. Byl vyhlagen rozhodnutim Méstského Gradu Usti nad Orlici,
dne 26. 2. 1996. Jedna se o lipu srdcitou (jednotlivy strom) s obvodem kmene 490 cm, vySkou 16 m a
stafim 200 let. Ochranné pasmo tohoto pamatného stromu je vyhlaSsené - kruh o poloméru
desetinasobku priméru kmene v 1,3 m, tj. v dobé& vyhlaseni 15,6 m (dle ptedanych UAP, s ohledem
na velikost, neni zakresleno v grafické ¢asti).

Pamatny strom (PS) Smrk ztepily

Pamatny strom Smrk ztepily (kéd dle AOPK CR &. 104798) se nachazi na obecnim pozemku
p.€. 1473 k.u. Horni Dobroug. Byl vyhlagen rozhodnutim Méstského ufadu Usti nad Orlici, dne 30. 7.
2003. Jedné se o smrk ztepily (jednotlivy strom) v lesnim komplexu cca 1,5 km vychodné& od okraje
obce, obvodem kmene 330 cm, s vyS8kou kmene 48 m a stafim 100 let. Ochranné pasmo tohoto
pamatného stromu je vyhlasené - kruh o poloméru 35 m (je zakresleno v Koordina&nim vykrese).

Prirodni park Orlice

Pfirodni park Orlice je v evidenci Pfirodnich parkd v Pardubickém kraji evidovan pod
eviden¢nim ¢&islem 612. Rozloha Pfirodniho parku je celkem 5058 ha. Byl zfizen v roce 1996 podél
toka Divoké i Tiché Orlice. Na hornich tocich zahrnuje nivu Sirokou jen nékolik desitek metrd, na
dolnim toku se vyrazné rozS8ifuje a krajinny charakter se méni od podhorského k typicky nizinnému s
mnozstvim starych fi¢nich ramen. Pfes zna&nou délku parku je jeho geologické podlozi pomérné
jednotvarné. Je tvofeno prevazné svrchnokfidovymi sedimenty ¢eské kfidové panve. Zdejsi pfevazné
zemédeélskou krajinu formoval €lovék jiz od mladSi doby kamenné, v podhorskych oblastech od doby
bronzové. Nejvice nepfiznivych zmén pfineslo velkoplo$né intenzivni zemédélstvi v 70. a 80. letech
20. stoleti, kdy byly zorany pozemky v nivé, likvidovany mokfiny a stara ramena, rekultivovany zbytky
luk a ni¢ena rozptylena zelefi. Na hornim a stfednim toku obou Orlic je udolni niva pomérné uzka, na
dné hlubokych udoli se strmymi svahy, vétSinou zalesnénymi smiSenymi lesnimi porosty s pfevahou
buku. V podlozi pfevladaji opuky, coz se projevuje i v druhovém bohatstvi lesniho podrostu. Rostou
zde prvosenka vys$Si, ky€elnice cibulkonosna, naprstnik velkokvéty, vranec jedlovy, hlistnik hnizdak,
lykovec jedovaty, aron plamaty, na pramenistich i bledule jarni. Orlice je v kazdé &asti obyvana
charakteristickymi ptaCimi druhy. Na dolnim toku jsou to kulik fi¢ni a pisik obecny, hnizdici v fiCnich
nanosovych brezich. Lediacek Fiéni si vyhrabava hnizdni noru do obnazenych bifehovych nadrzi. Na
stfednim a hornim toku Orlice hnizdi na pobfeznich skalach a pod mostky skorec vodni a konipas
horsky. Trvalym obyvatelem pfirodniho parku je vydra fiéni. V poslednich letech byl zaznamenam,
pfedevSim podél toku, znac¢ny vyskyt invaznich druht rostlin. Jejich Sifeni pfispiva k degradaci
pvodnich spoledenstev rostlin a Zivogichd. Nachazi se v severni aZ severozapadni &asti .u. UP
respektuje pfirodni park nevymezenim Zadnych rozvojovych ploch.

Vyznamny krajinny prvek (VKP) LanSperk

Vyznamny krajinny prvek (VKP) Lan$perk (kéd dle AOPK CR &. 11103) o rozloze 0,2017 ha
se nachazi v misté zficeniny hradu Lansperk v k.U. Lan$perk. Byl vyhlasen rozhodnutim Méstskéeho
aradu Usti nad Orlici, dne 26. 10. 2001. Divodem vyhlageni je vyskyt vapnomilnych a teplomilnych
druht rostlin na vlastni zficeniné hradu, které v Sirokém okoli nerostou.

Vyznamny krajinny prvek (VKP) Pod Hotmarovym kopcem

Vyznamny krajinny prvek (VKP) Pod Hotmarovym kopcem (kéd dle AOPK CR &. 11105) o
rozloze 0,6818 ha se nachazi v nezastavéném uzemi vychodné od Dolni Dobrou€e v k.U. Dolni
Dobroug. Davodem vyhlaseni je rybnik s pfirozenym litoralem a navazujicimi mokfady. V UP je VKP
zafazen do ploch Pfirodnich v§eobecnych - NU a Vodnich a vodohospodarskych vseobecnych - WU.
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Vyznamné krajinné prvky ze zakona

Je nutno respektovat vdechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (§ 3, odst. 1, pism. b zédkona o
ochrané pfirody a krajiny €. 114/1992 Sb. v platném znéni), tj. vS8echny lesy, raselinidté, mokfady, vodni
toky, rybniky, jezera a udolni nivy. ,Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotna &ast krajiny, ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo prispiva k udrZeni jeji stability”.

Ochrana krajinného razu

Dle ZUR Pk je FeSené Uzemi zafazeno do krajiny 06 Podorlicko, harmonicka krajina
s vyvazenou mozaikou ploch lesl, orné pudy s vysokym podilem pfirodnich krajinnych prvkd, ploch
luk a pastvin. V feSeném uzemi se vyznamné na obrazu obce podili vrch hradu LanSperk a hieben
mezi Landperkem a Dolni Dobrouéi a Tfebovské stény.

Uzemni systém ekologické stability (USES) - viz dale;

Ostatni souvisejici hodnoty

Kromé prvku soustavy Natura 2000 (EVL Vadétin - LanSperk), Pfirodniho parku Orlice,
obecné chranénych Uzemi - tj. vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona i registrovanych, pamatnych
strom a dalSich prvkld chranénych dle zvlastnich predpisli (stanovené zaplavové Uzemi,
nezastavitelny pas podél vodnich tokl, PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkci lesa, zemédélské
pudy I. a ll. tfidy ochrany aj.) jsou Uzemni planem chranény nasledujici pfirodné-krajinné a pfirodné-
civilizaéni hodnoty:

e prvky systému ekologické stability (biocentra a biokoridory) - nadregionéalniho, regionalniho i
lokalniho vyznamu a interakéni prvky;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako Pfirodni vSeobecné - NU, SmiSené krajinné vSeobecné -
MU a Zeleri sidelni ostatni - ZS (v zastavéném uzemi);

e vyznamné prvky sidelni a krajinné zelené (parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uliéni
stromoradi, aleje podél silnic, vyznamna solitérni zeler v krajiné a zastavéném uzemi);

e pfirodné-krajinafska funkce Tiché Orlice coby vodohospodarsky vyznamného vodniho toku;

e urbanisticka a pFirodné-krajinarska funkce Dobroucky a dalSich vodnich toku;

e prameny, pramenisté, studanky;

e pfirozené krajinné dominanty - cenné pohledy na obec, vyhledy do krajiny (z nejvySe poloZenych
partii) a krajinné osy;

e migracné vyznamné uzemi, dalkovy migracni koridor;

e prostupnost krajiny - stavajici cestni sit v krajiné (polni a lesni cesty), propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim;

e znacCené turistické trasy (Cervena - Cesta Dr. J. S. Gutha-Jarkovského, zelend, Zluta, modra);

e znacena dalkova cyklotrasa ¢. 18 (Hlinsko - Orlické hory - hranice s Polskem);

e znacCené cyklotrasy (€. 4053, 4072, 4220, 4221, 4216, 4146, 4253);

e Zeleznicni trat €. 024;

e prvky melioraéni soustavy (investice do pldy) v€. hlavnich odvodnovacich zafizeni;

Uzemni systém ekologické stability

Podle § 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, vymezeni systému ekologické stability
zajistuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny a na vytvofeni zakladG pro mnohostranné vyuZivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti
vSech vlastnik(l a uzivateld pozemku tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvarfeni je vefejnym zajmem, na
kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat.

V souladu se ZUR Pardubického kraje v platném znéni Uzemni plan Dolni Dobrou& respektuje
a upfesfiuje vymezené skladebné prvky USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu - konkrétné
nadregionalni biokoridor NRBK.K82, regionalni biocentra RBC.461, RBC.462, RBC.1925 a regionalni
biokoridory RBK.866, RBK.867, RBK.870, RBK.871.
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USES je koordinovan s uzemnim systémem ekologické stability vymezenym v UPD
sousednich obci (viz kap. b 3).

Nadregionalni Uzemni systém ekologické stability

Na feSeném uzemi je vymezen tento biokoridor nadregionalniho vyznamu:
¢ Nadregionalni biokoridor NRBK.K82;

Regionalni uzemni systém ekologické stability

Na feSeném uzemi jsou vymezena tato biocentra a biokoridory regionalniho vyznamu:

¢ Regionalni biocentra RBC.461 Les u Hrklice, RBC.462 Horni Dobranka, RBC.1925 Kamenny
vrch;

¢ Regionalni biokoridory RBK.866 Vadétin - Kamenny vrch, RBK.867 U Kamenného vrchu-
Palice, RBK.870 Vadétin-Les u Hrklice, RBK.871 Les u Hrklice-Sutice;

Lokalni uzemni systém ekologické stability

Na feSeném uzemi jsou vymezena tato biocentra a biokoridory lokalniho vyznamu:

e Lokalni biocentra LBC.1 - LBC.32;
e Lokalni biokoridory LBK.1 - LBK.26;

PREHLED PRVKU USES V RESENEM UZEMi

prvek USES nazev popis rozliseni

Liniové prvky nadregionalniho USES

Nadregionalni biokoridor je trasovan v lesnim porostu v jizni ¢asti
f.0. pfi hranici s obci Ostrov.

- VUP Dolni Dobrou¢ je NRBK.K82 vsouladu se ZUR| ., . . .
NRBK.K82 - vymezen jako VPO, a to s oznacenim VU.1; castecne
- PUPFL, TTP, orna, ostatni plocha; funkeni

Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Plo$né prvky regionalniho USES

Cast regionalniho biocentra pfi severni hranici F.4. v lesnim
komplexu;

RBC.461 Les u Hrklice - PUPFL; funkeéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Mala c¢ast regionalniho biocentra viozena na NRBK.K82 pfi
Horni vychodojizni hranici F.U. v lesnim komplexu; -
RBC.462 Dobfanka - PUPFL; funkeni

Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Cast regionalniho biocentra pfi zapadojizni hranici f.0. v lesnim
komplexu;

RBC.1925 | Kamenny vrch - PUPFL; funkeéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Liniové prvky regionalniho USES

Regionalni biokoridor je trasovan v zapadni a jihozapadni casti

f.U., spojuje RBC.1925 a RBC.357 (mimo F.0.) v lesnim komplexu;

- na FU. jsou na RBK.866 viozena tato biocentra lokalniho
vyznamu: LBC 1,7, 8,9, 10, 11; funkéni

- PUPFL;

Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené

druhové skladby;

Vadétin

Kamenny
vrch

RBK.866
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prvek USES nazev popis rozlisSeni
Regionalni biokoridor je trasovan vjizni ¢&asti f.U., spojuje
U kamenného RBC.1925 a RBC.356 (mimo f.U.) v lesnim komplexu;
vrchu - na FU. jsou na RBK.867 vloZena tato biocentra lokalniho
RBK.867 " vyznamu: LBC.12; funkéni
. - PUPFL;
Palice i
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Regionalni biokoridor je trasovan v severni ¢asti F.U., spojuje
RBC.461 a RBC 357 (mimo ¥.0.) v nivé Tiché Orlice;
Vadétin - na FU. jsou na RBK.870 vlozena tato biocentra lokalniho
RBK.870 - vyznamu: LBC.1- LBC.5; funkéni
Les u Hrklice |- vodnitok, TTP;
Navrh: zachovat pfirozeny charakter, doplnit bfehovou zelen,
popf. provést revitalizaCni opatfeni na toku;
Regionalni biokoridor je trasovan ve vychodni ¢asti F.U., spojuje
RBC.461 a RBC.1924 (mimo F.0.) v lesnim komplexu;
Les u Hrklice |- naf.0. je na RBK 881 vloZeno biocentrum lokalniho vyznamu:
RBK.871 - LBC.6; funkéni
Sutice - PUPFL;
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Plosné prvky lokalniho USES
Lokalni biocentrum vlioZzené na RBK.870 v lesnim komplexu;
. - PUPFL; -
LBC1 Vaclavov Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené funkeni
druhové skladby;
Lokalni biocentrum viozené na RBK.870 v nivé Tiché Orlice;
oy - vodni tok, TTP, ostatni plocha; -y
LBC.2 Hnatnice Navrh: zachovat pfirozeny vodni a dfevinny charakter, doplnit funkeni
brehovou zeleri;
Lokalni biocentrum viozené na RBK.870 v nivé Tiché Orlice;
- - vodni tok, TTP; -y
LBC.3 Potocnice Navrh: zachovat pfirozeny vodni a dfevinny charakter, doplnit funkeni
bfehovou zelen;
Lokalni biocentrum viozené na RBK.870 v nivé Tiché Orlice;
LBC.4 Valdstei - vodni tok, TTP; funkéni
c aldsten Navrh: zachovat pfirozeny vodni a dfevinny charakter, doplnit unwent
bfehovou zelen;
Lokalni biocentrum vlozené na RBK.870 v nivé Tiché Orlice;
LBC. X . - vodni tok, TTP; funkéni
C.5 Cervena Navrh: zachovat pfirozeny vodni a dfevinny charakter, doplnit unwent
bfehovou zelen;
Lokalni biocentrum viozené na RBK.871 v lesnim komplexu;
o - PUPFL; 2o
LBC.6 Nazadi Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené funken
druhové skladby;
Lokalni biocentrum viozené na RBK.866 v lesnim komplexu;
. - PUPFL; <
LBC.7 Na H h ’ funk
C arorac Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené unxent
druhové skladby;
Lokalni biocentrum viozené na RBK.866 v lesnim komplexu;
Pod Jezevci - PUPFL; .
LBC.8 . ’ funk
C skalou Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené unxent
druhové skladby;
Lokalni biocentrum vlozené na RBK.866 v lesnim komplexu;
Nad Horakovou - PUPFL: -
LBC.9 . ’ funk
kapli I. Navrh: zachovat pFirodni lesni charakter, podporovat pfirozené unent
druhové skladby;
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prvek USES nazev popis rozliseni
Lokalni biocentrum vloZzené na RBK.866 v lesnim komplexu;
Nad Horakovou - PUPFL; -
LBC.10 kapli II. Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené funkeni
druhové skladby;
Lokalni biocentrum vloZzené na RBK.866 v lesnim komplexu;
Dolni - PUPFL, ostatni plocha; Eni
LBC.11 Houzovec Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené funkeni
druhové skladby;
Lokalni biocentrum vloZzené na RBK.866 v lesnim komplexu;
Trebovské - PUPFL; .
LBC.12 N ’ funk
stény Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené unwent
druhové skladby;
Lokalni biocentrum vlozené mezi LBK.1 a LBK.2 vlesnim
komplexu;
LBC.13 LanSperk - PUPFL, TTP; funkeéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Lokalni biocentrum viozené mezi LBK.3 a LBK.4 na vrchu
x Vys$ehrad; Castecné
LBC.14 VySehrad ’ o
ysehra - PUPFL, TTP, zastavéné tzemi (RI); funkéni
Navrh: Easteéné zaloZit biocentrum (lesni charakter);
Lokalni biocentrum viozené mezi LBK.2, LBK.4 a LBK.6 v lesnim
. komplexu;
LBC.15 ny‘m‘;g;m - PUPFL, TTP; funkéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Lokalni biocentrum vlozené mezi LBK.5 a LBK.6 CcCastecné
Nad v lesnim komplexu a ¢astec¢né v nivé vodniho toku s vlozenym
XA Ak bezejmennym rybnikem; X
LBC.1 délsk funk
6 e - PUPFL, TTP, vodni plochy a toky: unent
Navrh: zachovat pfirodni lesni a vodni charakter, podporovat
pfirozené druhové skladby;
Lokalni biocentrum vioZzené mezi LBK.6, LBK.7 a LBK.8 na vodni
plose Pansky rybnik;
LBC.17 Pansky rybnik - vodni plocha a vodni tok, PUPFL, TTP; funkéni
Navrh: zachovat pfirodni vodni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Lokalni biocentrum vloZzené mezi LBK.9 a LBK.10 pfedevSim
Pod Pansky v lesnim komplexu; o
LBC.18 Okopir;nym - PUPFL, TTP, ostatni plocha: funkéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Lokalni biocentrum vioZzené mezi LBK.10 a LBK.11 ¢&aste¢né
v lesnim komplexu a &aste¢né v nivé vodniho toku;
LBC.19 Lipovec - PUPFL, TTP, zastavéné uzemi (TU); funkéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni a vodni charakter, podporovat
pfirozené druhové skladby;
Lokalni biocentrum viloZzené mezi LBK.12 a LBK.13 vlesnim
komplexu;
LBC.20 V réji - PUPFL; funkéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Lokalni biocentrum vlozené na lokalnim biokoridoru LBK.14;
LBC.21 Na Hranicich -TTP; nefunkéni
Navrh: zalozit biocentrum (lesni charakter);
Lokalni biocentrum vlozené mezi LBK.14 a LBK.15 Caste¢né
v lesnim komplexu; A% x
LBC.22 Korunty 1. _PUPFL, TTP : castetne
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby, doplnit zalesnéni;
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prvek USES nazev popis rozlisSeni
Lokalni biocentrum viozené mezi LBK.15 a LBK.16 casteéné
v lesnim komplexu; A b X

LBC.23 U vodojemu - PUPFL, TTP : C:ﬁ;fggf
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby, doplnit zalesnéni;

Lokalni biocentrum viozené mezi LBK.13 a LBK.17 vlesnim
komplexu;

LBC.24 Korunty II. - PUPFL; funkéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Lokalni biocentrum viozené mezi LBK.17 a LBK.18 vlesnim
komplexu;

LBC.25 V Hranicich - PUPFL; funkéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Lokalni biocentrum vlozené mezi LBK.19, LBK.20 a LBK.21
v lesnim komplexu;

LBC.26 Dobrouésky - PUPFL; funkéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Lokalni biocentrum vlozené mezi LBK.22 a LBK.23 vlozené v nivé
vodniho toku;

LBC.27 Horni Dobrou¢ -orna, TTP, vodni tok; nefunkéni
Navrh: zalozit biocentrum, zachovat pfirozeny vodni a dfevinny
charakter, doplnit bifehovou zelen;

Lokalni biocentrum viozené mezi LBK.23 a LBK.24 vlesnim
. komplexu;
LBC.28 Dozg"“f‘kcs"e - PUPFL; funkéni
y Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Lokalni biocentrum vlozené na NRBK.K82 v lesnim komplexu;
y - PUPFL; -

LBC.29 Ostrovsky les Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené funken
druhové skladby;

Cast lokalniho biocentra vioZeného na NRBK.K82 v lesnim
komplexu;

LBC.30 Ostrovskeé I. - PUPFL; funkéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Lokalni biocentrum viozené mezi LBK.25 a LBK.26 casteéné

v lesnim komplexu a €aste€né v nivé vodniho toku s vloZzenym

; bezejmennymi rybniky; -
LBC.31 Ost ke l. funk

stroveke - PUPFL, TTP, vodni plochy a toky; dnent

Navrh: zachovat pfirodni lesni a vodni charakter, podporovat

pfirozené druhové skladby;

Cast lokalniho biocentra viozeného na NRBK.K82 (mimo f.0.,

v k.U. Ostrov u Lan8krouna) v lesnim komplexu;

LBC.32 Na rozvodi - PUPFL; funkéni
Navrh: zachovat pfirodni lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Liniové prvky lokalniho USES

Lokalni biokoridor spojujici LBC.1 s LBC.13, trasovany je v lesnim

komplexu;
- problematicka funkénost na casti Useku LBK.1pfes

LBK.1 - zastavéné Uzemi Lan$perka; funkéni

- PUPFL, ostatni plocha,TTP;

Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené

druhové skladby;
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prvek USES nazev popis rozlisSeni

Lokalni biokoridor spojujici LBC.13 s LBC.9 a LBC.5, trasovany je
v lesnim komplexu;

LBK.2 - - PUPFL; funkéni
Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Lokalni biokoridor spojujici LBC.3 s LBC.14, trasovany je po
Dobroudce;

LBK.3 - - vodni tok, ostatni plocha, TTP, orna, zastavéné tuzemi; funkéni

Navrh: zachovat pfirozeny charakter, doplnit bfehovou zelen,
popf. provést revitalizaCni opatfeni na toku;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.14 s LBC.15;

LBK.4 - - PUPFL, TTP, orn; castecné
i o v x v L . funkéni
Navrh: ¢astecné zalozit biokoridor;
Lokalni biokoridor spojujici LBC.15 s LBC.16; Sastednd
LBK.5 - - PUPFL, TTP, orna; Cunkén

Navrh: ¢astecné zalozit biokoridor;

Lokalni biokoridor spojujici LBC .6 s LBC.17;
LBK.6 - - vodni tok, ostatni plocha, TTP, orna, zastavéné uzemi; nefunkéni

Navrh: zalozZit biokoridor;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.17 s RBK.866, trasovany je po
vodnim toce; castecné
- PUPFL, TTP, ostatni plocha; funkéni

Navrh: zachovat pfirozeny charakter;

LBK.7 -

Lokalni biokoridor spojujici LBC.17 s jizni hranici F.U., trasovany je
po Dobroucce;
- problematicka funkénost na vétsSiné Useku LBK.8 pfes
zastavéné Uzemi Horni Dobrouc¢e (misty nutna Uprava| castecné
Sitkovych parametr(i pfi prichodu oboustrannou zastavbou); funkéni
- vodni tok, zastavéné uzemi, PUPFL, TTP, orna;

Navrh: zachovat pfirozeny charakter, doplnit bfehovou zelen,
popf. provést revitalizaCni opatfeni na toku;

LBK.8 -

Lokalni biokoridor spojujici LBK.870 s LBC.18;

LBK.9 - - PUPFL, TTP, orna, ostatni plocha; C]fffr‘:ﬁgr:‘f
Navrh: ¢aste¢né zalozit biokoridor;
Lokalni biokoridor spojujici LBC.’1 8 s LBC.19; Eastedna
LBK.10 - - PUPFL, TTP, orna, ostatni plocha; funkeni

Navrh: ¢astecné zalozit biokoridor;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.19 s LBK.13;
LBK.11 - - PUPFL, TTP, ostatni plocha; funkéni

Navrh: zachovat pfirozeny charakter, doplnit zelen;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.20 s RBC.461, trasovany je
v lesnim komplexu;
LBK.12 - - PUPFL; funkéni

Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.20 s LBC.24, trasovany je
v lesnim komplexu;
LBK.13 - - PUPFL; funkéni

Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.21 sLBC.22, trasovany je
v lesnim komplexu;
LBK.14 - - PUPFL; funkéni

Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
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prvek USES nazev popis rozlisSeni

Lokalni biokoridor spojujici LBC.22 sLBC.23, trasovany je
predevsim v lesnim komplexu;

LBK.15 - - PUPFL, TTP, orn3; funkéni
Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Lokalni biokoridor spojujici LBC.23 s LBK.6; castednd
LBK.16 - - PUPFL, TTP, orna, ostatni plocha, vodni tok; funkeni

Navrh: zachovat pfirozeny charakter, doplnit zelen;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.24 s LBC.25, trasovany je
v lesnim komplexu;
LBK.17 - - PUPFL, TTP; funkéni

Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.25 sLBK.19, trasovany je
v lesnim komplexu;
LBK.18 - - PUPFL; funkéni

Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.26 s vychodni hranici F.u.,
trasovany je v lesnim komplexu;

LBK.19 - - PUPFL; funkéni
Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Lokalni biokoridor spojujici LBC.26 s LBK.8, trasovany je po
vodnim toce; sastednd
LBK.20 - - vodni tok, ostatni plocha, TTP, orna, zastavéné tuzemi; c:anEg:ie

Navrh: zachovat pfirozeny charakter, doplnit bfehovou zelen,
popfF. provést revitalizaCni opatfeni na toku;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.26 s RBC.462, trasovany je
v lesnim komplexu;

LBK.21 - - PUPFL; funkéni
Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
Lokalni biokoridor spojujici LBC.27 s LBK.8, trasovany je po
vodnim toce;
LBK 22 ) - problematicka funk&nost pfes zastavéné uzemi; Castecné
: - vodni tok, zastavéné Uzemi; funkéni

Navrh: zachovat pfirozeny charakter, doplnit bfehovou zelen,
popfF. provést revitalizaCni opatfeni na toku;

Lokalni biokoridor spojujici LBC.27 s LBC.28, trasovany je po
vodnim toce;
LBK.23 - - vodni tok, ostatni plocha, TTP, orng;

Navrh: zachovat pfirozeny charakter, doplnit bfehovou zelen,
popf. provést revitalizaCni opatfeni na toku;

castecné
funkéni

Lokalni biokoridor spojujici LBC.28 s NRBK.K82, trasovany je
v lesnim komplexu;

LBK.24 - - PUPFL; funkéni
Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;

Lokalni biokoridor spojujici LBK.8 s LBC.31, trasovany je po
vodnim toce;
LBK.25 - - vodni tok, ostatni plocha, TTP, orna, zastavéné tuzemi;

Navrh: zachovat pfirozeny charakter, doplnit bfehovou zelen,
popf. provést revitalizaCni opatfeni na toku;

castecneé
funkéni

Lokalni biokoridor spojujici LBC.31 s LBC.32;

LBK .26 ) - PUPFL, ostatni plocha, TTP; funkeni

Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter, podporovat pfirozené
druhové skladby;
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Uprava rozmisténi a upfesnéni prvk(t USES respektuje minimalni prostorové parametry tvorby
systému ekologické stability (vyjma lokalniho biokoridoru LBK.8 v nivé Dobrou¢ky v Horni Dobroudi
sevieného okolni zdstavbou a neni zde proto mozné realné dodrzet minimalni Sifku biokoridoru).

Biocentra regionalniho a lokalniho vyznamu jsou v UP vymezena jako plochy PFirodni
vSeobecné - NU, pouze u zahrnutych vodnich tok(l a ploch byla ponechana funkce Vodni a
vodohospodarské vseobecné - WU.

Biokoridory jsou vymezeny trasami - koridory, které umozZni pozdé&jSi definitivni upfesnéni
t&chto liniovych prvkt USES v ramci projektt USES &i komplexnich pozemkovych Uprav - s ohledem
na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod. Biokoridory podél vodnich tokl tak mohou byt v dalSim
stupni projektové dokumentace vymezeny po obou stranach, nebo po jedné strané vodniho toku
v souladu s vyuzivanim krajiny a z ddvodu priichodu zastavbou. Koridory jsou vyznaceny hranicemi
s odpovidajici pfekryvnou funkci, tj. respektuji funkéni vyuziti ploch stavajicich (tj. pfevazné plochy
Lesni vSeobecné - LU, Vodni a vodohospodarské vs§eobecné - WU, SmiSené krajinné vSeobecné -
MU, Zemédélské vSeobecné - AU). Po svém definitivnim vymezeni budou plochy biokoridorl rovnéz
vyuzivany v rezimu ploch Pfirodnich véeobecnych - NU. Biokoridory jsou tedy v UP vyzna&eny hranici,
formou ,prekryvné funkce“ k funkcim stavajicim (viz vySe). V8echny prvky maji zajistény prostorové
parametry. UdrZeni jejich funkénosti spociva pfedev§im ve spravném zpusobu hospodafeni (na
PUPFL obnova pfirozené dievinné skladby dle stanovisté, na ZPF obnova kvétnatych luk v nivach
vodoteci, doplnéni bfehovych porostl vodoteci a rozptylené zelené, obnova malych vodnich nadrzi).

Obecné zasady péce o prvky USES v FeSeném Uzemi pfedstavuje:

Doplnéni a realizace neexistujicich asti prvkt USES, resp. dosazeni optimalni funk&nosti
biocenter a biokoridord vSech drovni. Hospodareni na plochach biocenter a biokoridord v souladu
s podporou pfirozeného genofondu krajiny a ochrany pfirody: PUPFL - obnova pfirodé blizkych
lesnich porostld daného stanovisté Ci pfirozené drevinné skladby; ZPF - podpora krajinné zelené
v podobé obnoveni bfehovych porostt podél vodnich ploch a vodoteci, redukci neplvodnich dfevin
v krajiné, zachovani vlhkomilnych spolecenstev v blizkosti vodnich tokl, zajiSténi dostate€ného
pfitoku vody dostateCné kvality, podpofeni hnizdéni ptactva zajisténim stabilni hladiny v dobé
hnizdéni. Obnova kvétnatych luk v nivach vodotedi - v€. omezeni hnojeni.

V UP Dolni Dobroug bylo v souladu se ZUR Pardubického kraje stanoveno vefejné prospésné
opatfeni k zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability - pro NRBK.K82 (oznacené jako
VU.1) s cilem jeho podpofit realnost pfipadného posileni jejich funkénosti v potfebnych usecich.

Systém ekologické stability je v UP doplnén tzv. interakénimi prvky, coZ jsou stavajici i nové
navrzené (prodlouzené) liniové prvky v zemédélské krajiné, na feSeném uUzemi sledujici zejména
komunikace, polni cesty, hranice pozemkud, meze a drobné vodote€e. Kvuli grafické pfehlednosti jsou
v UP interakéni prvky vyznadeny pouze jednostranné, jejich oboustranna realizace podél cesty &i
vodotece je vSak mozna. Na lokalni Urovni interakéni prvky zprostfedkuji pfiznivé plsobeni ostatnich
ekologicky vyznamnych krajinnych segmentd. Vzhledem k omezenym parametrim nevyzaduje jejich
realizace zabory zemédélské pldy, maji navic vyznamnou krajinotvornou a protierozni funkci. Obecné
se jedna se o liniové prvky s Sifkou cca 3 m, které je navrzeno ozelenit (napf. stromofadi v travnatych
pasech podél komunikaci a polnich cest, resp. nepravidelné fady stromU &i kef(l). Charakter ozelenéni
musi odpovidat poZzadované funkci prvku, vedle domacich druht dfevin Ize k ozelenéni cest vyuzit a i
staré botanické druhy ovocnych stromu. V krajiné lesozemédélského typu plni funkci interakénich
prvkl také plochy smiSené krajinné (MU).

KOEFICIENT EKOLOGICKE STABILITY (KES) - dle metodiky CSU a udajii k 31. 12. 2019

Druh . - . .
pozemku / | VYMéra zen!edel. orna ovocné trvalg lesni vodni zastavéné | o ioini
% VM F.u. puda ad zahrady sad travni ozemk loch plochy a loch KES
JoVYmery | celkem | celkem | PU92 y porosty P Y|P y nadvori plochy
fes. Uzemi

Dolni 1 3071 | 1587 | 7776 | 76 7.1 7264 | 12481 28 30,8 1771 | 2,12
Dobrou¢

% 100 51,7 25,3 2,5 0,2 23,6 40,6 0,9 1,0 5,8
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Vypocet koeficientu ekologické stability (KES):

lesni pozemky + vodni plochy + trvalé travni porosty + mokiady + sady + zahrady + vinice + chmelnice
KES =

zastavéné plochy a nadvofi + ostatni plochy + orna puda

Pozn.: Vy$Si hodnoty KES davaji pfiznivéj$i uzemné - technické pfedpoklady pro ekologickou stabilitu
a mensi naroky jak materialni, tak organizaéni na vytvoreni ekologické stability.

Hodnoceni indikatoru koeficientu ekologické stability (vzhledem k CR):

KES pod 0,4 - Uzemi nestabilni - neudrzitelné
KES 0,4 - 0,89 - Uzemi malo stabilni - neudrzitelné
KES 0,9-2,99 - Uzemi mirné stabilni

KES 3,0-6,2 - Uzemi stabilni

KES nad 6,2 - Uzemi relativné pFirodni

Dle hodnoty KES Ize hodnocena Gzemi zaradit ke krajinnému typu:

krajina plné antropogenizovana do 0,9
krajina harmonicka 0,9-29
krajina relativné pfirodni nad 2,9

Klasifikace uzemi na zakladé hodnoty KES (dle I. Michala):

Krajinny typ A - krajina zcela preménéna ¢lovékem

KES do 0,3 uzemi nestabilni - nadpramérné vyuzivana uzemi s jasnym poruSenim pfirodnich struktur.
KES 0,4 - 0,8 Uzemi malo stabilni - intenzivné vyuZivana kulturni krajina s vyraznym uplatnénim
agroindustrialnich prvka.

Krajinny typ B - krajina intermedialni

KES 0,9 - 2,9 izemi mirné stabilni - b&Zna kulturni krajina, v niz jsou technické objekty v relativnim
souladu s charakterem relativné pfirodnich prvku.

Krajinny typ C - krajina relativné pfirodni

KES 3,0 - 6,2 uzemi stabilni - technické objekty jsou roztrouSeny na malych plochach pfi pfevaze
relativné pfirodnich prvka.

KES nad 6,2 Uuzemi relativné pfirodni.

Z hlediska hodnoty KES je FfeSené uzemi zafazeno do stfedni hodnotici kategorie ,Uzemi
mirné stabilni”. To je dano zejména vysokym zastoupenim lesd a obecné vSech ekologicky stabilnich
prvkd v krajiné. Vysledek KES je vSak velmi orientaéni hodnotou, nevyjadfuje strukturu,
reprezentativnost, kvalitu ani funkénost jednotlivych segmenttl. Dle Ceského statistického Ufadu je
hodnota KES shodna s vypo&tem UP (tj. 2,1 k datu 31. 12. 2020).

Vodni toky a plochy

Vodni toky

NejvyznamnéjSim vodnim tokem, ktery tvofi pomyslnou hydrologickou osou feSeného Uzemi je
Ticha Orlice (IDVT10100023, tok lIl. fadu, €.h.p. 1-02-02-0270, 1-02-02-0330, 1-02-02-0290) prameni
na zapadnim svahu hory Jefab v Hanu$ovické vrchoviné nad obci Horni Orlice. Do FeSeného uzemi
pfitéka od severu a podél hranice F.U. te€e jihozapadnim smérem mimo administrativni rdmec obce.
Jizné od Tynist& nad Orlici se nachazi soutok Tiché a Divoké Orlice. Podle vyhlasky &. 178/2012 Sb.
(Priloha €. 1) jde o vyznamny vodni tok.

Dobroucka (IDVT10185397, tok IV. fadu, €.h.p. 1-02-02-0280) prameni v jizni ¢asti feSeného
uzemi. V Horni i Dolni Dobrou€i vytvari vyznamnou pfirodni a hydrologickou osu v zastavéném uzemi,
napaji Pansky rybnik a v severozapadni ¢asti f.U. se stava levostrannym pfitokem Tiché Orlice.

Povodi

Témeér celé feSené Uzemi spada v ramci mezinarodni oblasti povodi (Umofi) Severniho more
do hlavniho evropského povodi Labe - povodi I. fadu (€. h. p. 1-00-00), do povodi Orlice - povodi .
fadu (€. h. p. 1-02-00), povodi Tiché Orlice - povodi Ill. Fadu (€. h. p. 1-02-02) a do celkem 4 drobnych
povodi IV. Fadu:
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02-0280 Dobroucka, dil¢i plocha povodi 26,720 km?;
02-0270 Ticha Orlice, dil¢i plocha povodi 6,385 km?;
2-02-0330 Ticha Orlice, dil¢i plocha povodi 16,057 km?;
1-02-02-0290 Ticha Orlice, dil¢i plocha povodi 0,415 km2;

Jizni okrajova ¢ast feSeného uzemi spada do hlavniho evropského povodi Dunaje - povodi .
fadu (€. h. p. 4-00-00), do povodi Moravy po Be¢vu - povodi Il. fadu (€. h. p. 4-10-00), povodi
Moravské Sazavy a Moravy od Moravské Sazavy po Trebuvku a Trebuvky - povodi lll. fadu (€. h. p. 4-
10-02) a do jednoho drobného povodi IV. fadu:

4-10-02-0060 Ostrovsky potok, dil¢i plocha povodi 13,000 km?;

Sprava tokud

Spravcem Tiché Orlice (IDVT 10100023), bezejmennych pfitokl Dobroucky (IDVT 10170651,
10170660, 10170644, 10170649, 10170648, 10170647, 10170645, 10170642, 10170619, 14000848,
10170643, 10170640, 10170639, 10170624) a ostatnich vodnich linii (IDVT 10170618, 10170617,
10170664, 10170613, 10170615, 10170608, 10170607, 10170620) je Povodi Labe, s.p.

Spravcem Dobroucky (IDVT 10185397), bezejmennych pfitokt Dobroucky (IDVT 10170665,
10170663, 10170662, 10170661, 10170622, 10170650, 10170654, 10170655, 10170658, 10170659,
10170657, 10170656, 10170621, 10170641, 10170633, 10170635, 10170634, 10170625, 10170631,
10170630, 10170629, 10170628, 10170627, 10170626, 10170623, 10170646), pfitoku LP Tiché
Orlice od vrchu Hrklice €. 4 (IDVT 10170604), pfitoku LP Tiché Orlice €. 6 (IDVT 10170696) a dalSich
bezejmennych pfitokl Tiché Orlice (IDVT 10170606, 10170605), Vraniho potoka (IDVT 10186134 - pfi
jiznim okraiji) jsou Lesy CR, s.p.

1-02-
1-02-
1-0

Dle § 49 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonl (vodni zakon)
v platném znéni, Opravnéni pfi spravé vodnich tok(l, odstavec 2c je nutné ponechat volny manipulaéni
pruh u drobnych vodnich toku v Sifce alespon do 6 m od bfehové Cary, resp. 8 m u vyznamnych
vodnich tokd (v F.u. Ticha Orlice). Spravce drobného vodniho toku maze uzivat pozemkd sousedicich
s korytem toku v Sifce do 6 m od bifehové Cary.

Vodni plochy

Vodni plochy jsou v FeSeném Uzemi ploSné zastoupeny - véetné vodnich tok( vymezenych
samostatnou parcelou v KN zabiraji celkovou rozlohu 28 ha, tj. 0,9 % rozlohy ¥.4. Hlavni mérou se na
tom podili Pansky rybnik (ID 102020280001). Pansky rybnik je napajen Dobrouckou. Dale se
v feSeném uzemi nachazeji dalsi bezejmenné mensi vodni plochy.

Vodni plochy a toky se samostatnou parcelou v KN jsou v UP vyznadeny s funkci Vodni a
vodohospodarské véeobecné - WU, ktera je preferovana i v ptipadé polohy v plo§ném prvku USES
s funkci NU - PFirodni v§eobecné. Funkce WU je v souladu s evidovanym druhem pozemku dle KN
zachovana téz u nékterych mensich, aktualné bezvodych rybnickd, a to ve snaze funkéné usnadnit
jejich obnovu. Useky mensich vodnich tokl bez samostatné parcely v KN jsou vyznadeny liniové.
Funkéné je v UP Dolni Dobrou¢ umoznéna realizace vodnich ploch a tok( v ramci vétsiny ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Pro zlepSovani pfirozenych funkci krajiny a zadrzovani vody v krajiné
(zvy$eni retenéni schopnosti krajiny) je UP navrZena plocha zmény v krajing K.3, které umozfuje
realizaci vodnich nédrzi (Vodni a vodohospodaiské vseobecné - WU). Déle jsou v feSeném uUzemi
vymezeny lokality pro mozné umisténi vodnich ploch. Ty jsou vymezeny pouze schematicky, nebot
konkrétni umisténi je nutné provéfit podrobné&jsi navazujici dokumentaci.

Zaplavové uzemi, protipovodnova ochrana a navrhy opatreni na tocich

V navrhu UP Dolni Dobrou¢ ke spoleénému jednani byl limitem vyuZiti Uzemi stanovené
zaplavové Uzemi a vymezena aktivni zéna zaplavového Uzemi vyznamného vodniho toku Ticha Orlice
v Useku f.km. 14,381 po f.km. 71,403 (&.j. KrU 35741/2015 s G&innosti od 23. 6. 2015). V priib&hu
projednavani uzemniho planu doSlo k aktualizaci zaplavového uzemi a aktivni zény zaplavového
Uzemi. V navrhu UP Dolni Dobroué k Fizeni o UP (tj. k vefejnému projednani) bylo jiz zapracovano
nové. Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi navrhem OOP
stanovil zaplavové tuzemi a vymezil aktivni zénu zaplavového tdzemi vyznamného vodniho toku
Ticha Orlice IDVT 10100023 v useku f.km. 42,882 - 71,995, které zasahuje do k.U. Dolni Dobrouc.
Déale stanovil omezujici podminky mimo aktivni zénu zaplavovéeho uUzemi podle povodriového
nebezpedi v daném Useku. Zaplavové Uzemi bylo stanoveno pod. &.j. KrU 92140/2021 ze dne 13. 12.
2021. Podminka stanovena v bodé Ill. OOP: ,Veskera nova vystavba bude povolovana za podminky
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zajisténi dostatecnych protipovodriovych opatfeni tak, aby byla minimalizovana moznost vzniku $kod
na majetku, zdravi a Zivotech lidi i zvirat. Zaroveri u novych objekti budou spinény pozZadavky na
zvy$enou odolnost proti G¢inkiim povodné (pouZity material, dispozice objektu nebo jejich casti).”

Zaplavové uzemi a aktivni zéna zaplavového uzemi jsou zakresleny v Koordinanim vykresu
Odavodnéni UP Dolni Dobroug. Zaplavové Uzemi zasahuje z&asti i do rdznych funkénich ploch
zastavéného Uzemi podél Tiché Orlice. Do zaplavového uzemi UP navrhuje zastavitelnou plochu
Z.d31 (Vyroba lehké - VL). Jedna se o rozvojovou plochu umoziujici rozvoj stavajiciho vyrobniho
arealu.

Nivu Dobroucky UP respektuje. V severni &asti Dolni Dobrouc¢e UP nepfevzal rozvojové
plochy z pfedchozi UPD, v Horni Dobrouéi zastavitelné plochy UP sméfuje zejména do vy$sich poloh.
Uzemnim planem je pro zajisténi prostupnosti v krajiné a jako protipovodiiova ochrana regulovano
oploceni a ohrazeni v krajiné.

Do fe$eného Uzemi dle UAP nezasahuje Zadné Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

K protipovodriové (retencni) funkci niv tokl je zadouci pfihlizet i pfi konkrétnich rozvojovych
zadmérech a stavebnich aktivitach. K posileni retenéni schopnosti Gzemi a akumulaci vod UP funkéné
zarazuje pasy podél vodnich toku pfevazné do ploch Smisenych nezastavéného tzemi véeobecnych -
MU a v maximalni mozné mife ponechava nezastavitelné pfirozené rozlivové prostory mimo stavajici
zastavéné uzemi.

V regulativech UP jsou protipovodiiova a protierozni opatfeni umoznéna ve vech ptislugnych
funk&nich plochach v zastavéném uzemi i mimo néj (viz kap. 6). K posileni retenéni schopnosti uzemi
a ke zvysSeni protipovodiniove ochrany by méla (kromé vyse uvedeného) prispét i nasledujici opatreni,
s nimiz UP pocita:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pudy - vhodna organizace pldniho fondu,

Setrné zpusoby obhospodarovani a stavebné technicka opatfeni (zatraviiovani pasy, prilehy apod.)
respektujici pfirodni hodnoty v€. krajinného razu;

e realizace navrzenych prvkd USES a interakénich prvki, kterd by méla vyrazné pfispét také
k ochrané pldy proti erozi a k zadrzeni vody v krajinég;

e revitaliza¢ni opatfeni na tocich - pfi navrzich Uprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfimérené respektovat a doplfiovat jak bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodoteci coby krajinotvorny prvek, procistit koryta;

e doplnéni liniovych prvkla (podél mezi, vodoteci a polnich cest, v ramci navrzenych cyklostezek,
resp. komunikaci pro péSi a cyklisty), ozelenéni protieroznich liniovych prvka provadét pouze
dfevinami pfirozeného charakteru;

e pfi zastavbé Uuzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tuzemi byly

po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych poméru
v tocich (resp. jejich povodich);

CHOPAYV Vychodoceska krida

Ochrana podzemnich vodnich zdrojl je zabezpecena vyhlasenim Chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod (CHOPAYV) Vychodoceska kfida. Do této oblasti spada uzemi zapadné od Dobroucky
(cca 40 % uzemi).

Zemédélsky pudni fond a Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Viz kap. h 1) a h 2) Odavodnéni UP Dolni Dobroug.
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f 4) OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT

Nemovité kulturni pamatky

V Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR (USNKP) jsou zapsany
nasledujici objekty a arealy lezici na feSeném Uzemi (dle udaji z Pamatkového katalogu NPU):

Cislo rejstfiku East Rok
USKP o;‘je &p. Pamatka Umisténi prohlaseni
Katalogové é&islo zapsani
47066 / 6-3872 Dolni objekt - kostel sv. Mikulase v centru Dolni 1958
1000159613 Dobroué (farni kostel sv. Mikulase) Dobrouce
. . na hibitové
37884 /6-3873 Dolni objekt - kaple sv. Josefa v blizkosti centra 1958
1000149823 Dobrou¢ (hfbitovni kaple sv. Josefa) . .
Dolni Dobrouce
. objekt - venkovska usedlost , .
19836 / 6-3874 Dolni . A Dolni Dobrou¢
1000130625 Dobroug | 18 |  (obytna budova, vymének, p.18 1958
chlévy, stodola)
. u Panského
30640 / 6-3898 Horni . . ) g
1000142101 Dobrouc objekt - terasa se sochami rybnlklvsp{lssnmm 1958
. aredl - kostel sv. Jana Kititele I
46893 / 6-3896 Horni oy ve stfedni ¢asti
1000159424 Dobroué (kostel Sll’r'chaif’i‘)‘;") Kititele, Horni Dobroute | 1998
38513/ 6-3897 Horni objekt - socha sv. Jana ve stfedni Casti 1958
1000150502 Dobrou¢ Nepomuckého Horni Dobrouce
52205 / 6-6296 « . s « N
1469296571 Lan$perk 12 objekt - venkovsky dum LanSperk ¢p. 12 2002
52206 / 6-6297 x . e « .
1474292758 Lan$perk 13 objekt - venkovsky dim Lan$perk ¢p. 13 2002
19104 / 6-3985 x . I «
1000129846 Lansperk objekt - hrad, zficenina LanSperk 1958

Urbanisticka struktura

Zastavba je soustfedéna podél toku Dobroucky a silnice Il. tfidy s tim, Ze v Dolni Dobrouci je
zastavba kompaktni, v Horni DobrouCi ma jiz velmi rozvolnény charakter. LanSperk ma zcela odliSny
raz, jedna se o soustfedénou zastavbu na vrcholu kopce navazujici na zficeninu hradu Lansperk a
nékolik viceméné solitérnich objektl na Upati a v udoli Tiché Orlice. Vyznamnou hodnotou v feSeném
uzemi je zakladni urbanisticka struktura Horni Dobrouce a vybranych dil€ich sidelnich ¢asti feSeného
Uzemi, urbanisticky cenné soubory &i arealy a dulezita vefejna prostranstvi. V tomto Uzemi je nutné
zohlednit historicky zaloZeny pldorysny typ, urbanizaéni osy, jadra osidleni a jinak historicky ¢i
urbanisticky cenné soubory ¢&i lokality.

V ramci feSeného uzemi jsou vymezeny zejména tyto ,vyznamné urbanistické kompozi¢ni
celky":
e zficenina hradu Lan$perk na ostrohu nad Fekou v€. podhradi se zastoupenim hodnotnych objektl
tradiéniho venkovského typu a kapli Nanebevzeti Panny Marie. Tento vyznamny urbanisticky celek
jiz nezahustovat nové vélefiovanou zastavbou, nesmi byt naruSovan necitlivymi prestavbami i
pristavbami stavajicich objektll a mély by zde byt uchranény cenné pohledy a prahledy na
zficeninu hradu LanSperk;

e centralni prostor Dolni Dobrouce a pfrilehlé okoli se zastoupenim objektl ob&anského vybaveni,
kostelem sv. Mikulase, nemovitymi kulturnimi pamatkami, pamatkami mistniho vyznamu;

e prostor u kostela sv. Jana Kftitele v Horni Dobrouéi a pfilehlé okoli s nemovitymi kulturnimi
pamatkami, paméatkami mistniho vyznamu. Tento vyznamny urbanisticky celek jiZ nezahuStovat
nové vclenovanou zastavbou, nesmi byt naruSovan necitlivymi pfestavbami ¢&i pfistavbami
stavajicich objektd a mély by zde byt uchranény cenné pohledy a pruhledy na kostel sv. Jana
Krtitele;
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V ramci feSeného uzemi jsou to i dalSi vyznamné sidelni ¢asti F.u.:

e zachovana struktura lesni lanové vsi Horni Dobrouce se zastoupenim hodnotnych objektd
tradiéniho venkovského typu. Nové vélefiovana zastavba musi respektovat tradiCni charakter
venkovské zastavby (jedna se o stavby vyrazné obdélného pudorysu, pfipadné padorysa ve tvaru
L a T, pfizemni, zastfeSené sedlovou stfechou o sklonu 30 - 45°), respektovat stavajici prostorové
usporadani (hmotové a vysSkové uspofadani) mista kam je vélefiovana, rozvolnény charakter
zastavby). Zachovat veSkerou cestni sit' v zastavéném Uzemi;

e zachovala struktura zemédélskych usedlosti v Koétiné. Toto sidlo jiz nezahustovat nové
v€lefiovanou zastavbou.

e veSkera urbanisticky cenna vefejna prostranstvi;

Tyto vyznamné urbanistické celky by jiz nemély byt podstatnéji zahuStovany nové
vélefovanou zastavbou, naru$ovany necitlivymi pfestavbami ¢i pfistavbami stavajicich objektd a mély
by zde byt uchranény cenné pohledy a pruhledy v ramci urbanizovaného prostoru i na pfechodu do
volné krajiny. VySe uvedené vyznamné urbanistické celky jsou zakresleny v grafické ¢asti UP Dolni
Dobroug, konkrétné v Hlavnim vykrese vyrokové &asti UP a Koordina&nim vykrese odGvodnéni UP.

Pamatky mistniho vyznamu

Kromé vySe uvedenych hodnot se vreseném Uzemi nachazeji mnohé objekty s kulturni
hodnotou, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky, tvofi vSak
nedilnou soucast zdejSiho hmotného kulturné-historického dédictvi. Jde napfiklad o:

a) sakralni, pietni a dalSi umélecké objekty - men§i objekty a prvky sakralni, pietni &i svétské
architektury (kaple, kfize, sochafska a drobnéjsi architektonicka dila, pomniky apod.);

b) architektonicky, historicky &i technicky vyznamné stavby - jde o vétsi stavby s charakterem budov,
které jsou cenné z hlediska architektonického, kulturné-historického ¢i technického - napf.
architektonicky hodnotné domy, stavby tradicni lidové architektury, technicky hodnotné objekty aj.);

Ve snaze podpoifit jejich faktické plnohodnotné uchovani, tzemné-funkéni ochranu, v pfipadé
potteby i vy$$i stuper jejich pamatkové ochrany, jsou v UP rovnéZ respektovany a dle moznosti
vyznadeny v grafické &asti UP i Odiivodnéni UP. Podle svého umisténi jsou tyto objekty v prehledu
uvedeny za jednotliva katastralni uzemi a ¢asti obce. Kvuli znaénému rozsahu tematického zabéru,
méfitku zpracovani UP i celkové odli$né povaze dokumentu nemize Uzemni plan nahradit kompletni
a popisné podrobné&jsi pasportizaci vSech pamatek mistniho vyznamu v feSeném uzemi.

Vyé&et paméatek mistniho vyznamu viz kap. 2.2 vyrokové &asti UP.

Jako pamatky mistniho vyznamu lze chapat napf. i vSechna dal$i historicky & umélecky
hodnotna dila ve vyétu neuvedena (zejména pietné-sakralniho charakteru, v&. umisténych uvnitf
budov), ostatni dochované objekty lidové architektury, popf. technické pamatky nepodchycené v ramci
terénnich priizkum@ UP apod.

Archeologické pamatky

Charakteristika Uzemi

Obec Dolni Dobroué lezi 7 km severovychodnim smérem od Usti nad Orlici. Administrativni
Uzemi obce tvofi katastry Dolni Dobrou¢, Horni Dobrou¢ a LanSperk. Geomorfologicky lezi region na
rozhrani Orlické oblasti a VychodoCeské tabule a celkli Podorlické a Svitavské pahorkatiny.
Geologicky podklad je pestry. Tvofi jej permské slepence, brekcie a piskovce. Koryta feky Tiché
Orlice, ficky Dobrou¢ky a mensich vodnich tokd jsou pak vyplnéna kvartérnimi smiSenymi a nivnimi
sedimenty. Oblast kolem LanSperka je formovana svrchnokfidovymi druhohornimi slinovci, vapenci,
piskovci, jilovci a prachovci. Padni pokryv zde predstavuje kambizemé. Nadmorska vySka se
pohybuje mezi 400 - 600 m n. m. Klimaticky spada katastr do okrsku chladné oblasti. Potencionalni
pfirozenou vegetaci v regionu predstavuje bikova bucina s kycelnici devitilistou, &ernySova
dubohabfina a misty i jedlova doubrava.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 77



Odtivodnéni Uzemniho plénu Dolni Dobrou¢

Vyhodnoceni uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce

Katastr: DOLNi DOBROUC Kod katastru: 628913

1. intravilan, Dolni dvar &p. 173, 174; pp¢. 213, 217; areal stredovéké tvrze; pfipominana k roku
1360 predikatem, zasla po r. 1623;

Nelokalizované nalezy z katastru:
e bronzova sekera; luzicka k. (mladsi doba bronzova)

Prvni pisemna zminka o obci se vaZe k roku 1292.

Katastr: HORNi DOBROUC Kod katastru: 642771

Z katastru obce nezname Zadné archeologické nalezy. Dosud zde neprobéhl systematicky povrchovy
prizkum ani nedoSlo k ojedinélému nalezu. Zvysenou pravdépodobnost vyskytu vrcholné
stfedoveékych a novovékych hmotnych pramend mdzeme oc€ekavat v intravilanu dnesni obce a to
nejspiSe v rozsahu daném plochou jeji historické zastavby.

Prvni pisemna zminka o obci se vaze k roku 1292.

Katastr: LANSPERK Kod katastru: 679038

1. ostrozna na levém bfehu Tiché Orlice; hrad Lansperk (typ s plastovou zdi); pfedsunuta basta na
vychodni strané, pfipominan r. 1285, r. 1429 dobyt Sirotky, zanikl po r. 1588, zpustl v 17. stoleti za
tficetileté valky - r. 1622 pusty; rozebiran na stavby v okoli; v r. 1897-1898 zde byla postavena
kaple;

e areal hradu; pfi Skolnim vyleté; r. 1948; Zelezna Sipka;

e 7 hradu; dar K. Pechacka - Muzeum Vysoké Myto; keramika (malovana, polévand), kachle,
struska;

e areal hradu; ZM 10:14-32-07, 420:147 mm; T. Durdik; r. 1979 a 1998; vizualni a stavebné
historicky prazkum; hradba, palac, brana, pfikop, val;

e pod hranou akropole u lapidaria; ZM 10:14-32-07, 421:146 mm; povrchovy sbér; D. Vich; 3. 8.
1997; vrcholné stfedovéka keramika;

e vnitfni nadvofi; OMOH Rychnov nad Knéznou; 2. pol. 90. lét 20. stol.; zachranny vyzkum pfi
rekonstrukci hradu; zdivo vétraci Sachty, vrcholné stfedovéka keramika;

e severni suterén palace; J. Slavik; r. 2007; v ramci sanacnich praci realizovan vyzkum; vétraci
otvor, architektonické ¢lanky (druhotné v zasypu);

e severni a jizni prostor tfiprostorového palace; vyzkum OMOH Rychnov nad Knéznou pfi
rekonstrukci; zasypy kleneb; 15. stol.; keramika;

e palacové hradni sklepeni; vyzkum OMOH Rychnov nad Knéznou; r. 2008; destruk&ni vrstva,
spadla klenba;

e hrad; splachy na svazich; S-JTSK 599544, 1071121; povrchovy sbér; RM Vysoké Myto; r.
2008; zlomky keramiky a kachl;

e podhradska (opevnéna?) ves Budy; zanikla stredovéka osada; obnovena jako "Lan$perk" v
r.1799;

2. ostrozna nad soutokem levobfezniho pfitoku a Tiché Orlice, asi 650 m od hradu Lan3perk;
povrchovy sbér a detektorovy priizkum; D. Vich; r. 2008; neznama fortifikovana poloha -
Lansperk 2 (hradek), pfikop, uméle navrSeny pahorek; keramika (13.-14. stol.), zelezné
predméty (Sipka, ostruha, hroty $ipa); Pozn.: poznamenano drancovanim detektorar.

e drobna fortifikace; S-JTSK 600151, 1071528; detektorovy prizkum, sonda; RM Vysoké Myto;
r. 2009; 13.-14. stol.; vrstvy, keramika, zlomek Zeleza;

3. na severnim okraji lesniho celku Kopaninsky; S-JTSK 599420, 1071702; ve vyvratu stromu; p.
Kristl; r. 2007; RM ve Vysokém Myté; Zelezna ostruha;

Nelokalizované nalezy z katastru:
e r.1892 vyorana Zelezna $ipka; maijitel V. Blazek, poté Muzeum v Ceské Tiebové;

e predr. 1894 vyorano 21 Zeleznych Sipek; puvodné ve sbirce ucitele Kubaska, poté v Muzeu v
Ceské Trebové;

Prvni pisemna zminka o obci se vaZze k roku 1285.
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Administrativni izemi obce Dolni Dobrouc

nahledové mapova pfiloha k archeologickému podkladu pro pfipravu UP
(polygony wyznaceny intravilany)
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Kateqgorizace Uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce

Vzhledem k vySe uvedenému je nutné vyhodnotit administrativni Uzemi obce Dolni Dobrouc
jako ,uzemi s archeologickymi nalezy“ (UAN), ve smyslu §22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové peci, v platném znéni.

Uzemi s archeologickymi nalezy také spliiuji podminky pro to, aby mohla byt povazovana za
Uuzemi s vyskytem archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy (revidované) vyhlasené pod ¢. 99/2000 Sb. m.

Podle metodiky zpracované v rdmci vyzkumného Ukolu ,Statni archeologicky seznam CR® &.
KZ97PO20PP001 zadaného Ministerstvem kultury CR (viz Be&var, L. - Cejpova, M. - Ernée, M. -
Knechtova, A. - KruSinova, L. - Sklenafova, Z. - Vachut, P. - Volfik, P. 2003: Statni archeologicky
seznam Ceské republiky. Praha.) je za ,lUzemi s archeologickymi nalezy povazovan prostor, kde jiz
byly jakékoliv archeologické nalezy movité ¢i nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde
je mozné vzhledem k jeho dosavadnimu vyvoji a pfirodnim podminkam (zejména geomorfologickym,
pedologickym, hydrologickym a klimatickym) tyto nalezy oekavat.

Uzemi s archeologickymi nélezy je &lenéno dle miry pravdépodobnosti vyskytu
archeologického dédictvi do ¢tyr kategorii:

a) uzemi s prokazatelnym vyskytem movitych a nemovitych prvkl archeologického dédictvi,
které jsou presentovany archeologickymi situacemi nebo samostatnymi movitymi nalezy
(UAN I). Toto Uzemi Ize povaZovat za ,,izemi s archeologickymi nalezy“, ve smyslu § 22 zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Do tohoto souboru jsou zahrnuta vSechna archeologickd nalezisté, pfipadné samostatné movité
nalezy, které je mozné v terénu s riznou mirou geografické pfesnosti lokalizovat. VeSkeré vykopové
aktivity stavebniho i nestavebniho charakteru sméfované do téchto uzemi je tfeba jiz ve fazi zaméru
oznamit Archeologickému ustavu AV CR, Praha, v.v.i., a bud snim, nebo s dzemné pfisluSnou
odbornou archeologickou organizaci je nutné konsultovat podobu tohoto zaméru a jeho potencionalni
dopad na zde se nachéazejici nemovité a movité prvky archeologického dédictvi;
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b) Uzemi s moZznym vyskytem movitych a nemovitych prvki archeologického dédictvi
presentovanych archeologickymi situacemi, pfipadné samostatnymi movitymi nalezy (UAN II).
Toto Uzemi je rovnéz ,uzemim s archeologickymi nalezy“, nebot zde existuje realny pfedpoklad
vyskytu archeologického dédictvi. Dlivod, pro¢ tato Uzemi nejsou zahrnuta do prvniho souboru, je
dvoji: bud jde o archeologické dédictvi, které neni mozné zcela geograficky vymezit (typickym
pfikladem jsou nékteré pouze ramcové lokalizované zaniklé stfedovéké i novovéké vsi), nebo jde o
Uuzemi, jehoz sidelni starobylost byla prokazana jinym zpusobem a jenom pouhou shodou okolnosti
zde jeSté nebyly zadné prvky archeologického dédictvi evidovany (typickym pfikladem jsou historické
intravilany obci, napf. v rozsahu I. vojenského mapovani z let 1764-1768). S ohledem na fakt, ze jde o
,=uzemi s archeologickymi nalezy“, plati zde stejna zakonna povinnost oznamit zamér
Archeologickému ustavu AV CR, Praha, v.v.i., a stejné tak je tfeba doporugit konsultaci o podobé&
tohoto zaméru.

c) uzemi, kde pozitivni vyskyt prvka archeologického dédictvi nebyl prokazan, ani tomu
nenasvédcuji zadné indicie, nicméné neni apriori vylouéeno, ze izemi bylo ¢lovékem osidleno
éi jinak vyuzito (UAN lll). S ohledem na fakt, Ze jde o ,uzemi s archeologickymi nalezy“, plati zde
stejna zakonna povinnost oznamit zamér Archeologickému ustavu AV CR, Praha, v.v.i., a stejné tak je
tfeba doporucit konsultaci o podobé tohoto zaméru.

d) uzemi, kde neexistuje redlna pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezli nebo situaci
(UAN 1IV). Typicky se jedna o Uzemi vytéZena na Groveri kvartérniho podloZi, piskovny &i lomy. | pro
tato Uzemi plati ohlaSovaci povinnost podle §22 zakona €. 20/1987 Sb., nicméné ve vétsiné pfipadu je
na misté vyjadreni, Ze pfedkladany zamér neohrozi archeologické pamatky.

Dale je tfeba odliSit uzemi s archeologickymi nalezy, ktera jsou soucasti pamatkové
chranénych uzemi, tj. areald kulturnich pamatek, pamatkovych rezervaci a zén a jejich ochrannych
pasem (seznam kulturnich pamatek a pamatkové chranénych Uzemi viz webové stranky NPU:
http://www.npu.cz a zde sekce ,Pamatkovy katalog®). V pfipadé téchto UAN je realizace zaméru
podminéna spravnim rozhodnutim (zdvaznym stanoviskem) mistn& pfislusného organu statni
pamatkové péce, které je vydavano na zakladé Zzadosti vlastnika nemovitosti, pfipadné jeho spravce Ci
uzivatele dle § 14 zakona €. 20/1987Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Oznamovaci povinnost viiéi Archeologickému Ustavu AV CR, Praha, v.v.i., neni postupem dle § 14 cit.
pamatkového zakona dotena a dale trva.

Naprosta vétSina pamatkové chranénych uzemi se vyznacuje extrémni Cetnosti a slozitosti
archeologickych situaci. Konsultaci o zplsobu minimalizace stfetu pfipravovaného zameéru (projektu)
s pozadavky na ochranu a zachranu archeologického dédictvi je proto tfeba smérovat jiz do faze
zpracovani studie proveditelnosti - jakékoliv prodleni totiz velmi vyraznym zpUsobem zvySuje riziko
pozdéjSich ¢asovych a financnich ztrat.

S ohledem na stav poznani feSeného Uzemniho celku je tfeba zdUraznit, Ze zpracovany
pfehled Uzemi s prokazanym ¢i oduvodnéné predpokladanym archeologickym dédictvim neni ani tak
odrazem skute¢ného rozloZeni antropogennich aktivit, jako spiSe prozatimni archeologické &innosti
Vv regionu a s jako takovym je s nim nutno pracovat.

Vliv staveb, stavebnich Uprav, udrzovacich praci a terénnich Uprav na archeologické dédictvi

terénu (tj. mimo objekty) nebo je obdobnym zplsobem realizovana uvnitf objektl (napf. ve sklepich,
ale i v zasypech podlah ¢i kleneb), je spojena s faktickou likvidaci archeologickych terénnich situaci
v misté zasahu, coz ve svém dopadu znamena téz likvidaci vzajemnych vztah( mezi témito terénnimi
situacemi a zde se nachazejicimi archeologickymi nalezy movité povahy.

Jakkoliv je v odlivodnénych pFipadech mozné realizaci téchto Cinnosti akceptovat, bude tfeba
zajistit odpovidajici dokumentaci v3ech odkrytych archeologickych situaci a zachranu movitych
archeologickych nalezu, a to prostfednictvi zachranného archeologického vyzkumu.

Pozadavky na ochranu archeologického dédictvi v posuzovaném uzemi:

1. vzhledem k prokazané pfitomnosti archeologického dédictvi v uzemi s archeologickymi nalezy ve
vymezeném regionu je nutné, aby v souladu s platnymi pravnimi predpisy maijitelé nemovitosti,
respektive stavebnici tuto skute€nost zohlednili, a to konkrétné tim, Ze jesté ve fazi stavebniho
zaméru, nejpozdéji vdak ve fazi pfipravy projektu zkontaktovali odbornou organizaci opravnénou
provadét na tomto Uzemi archeologické vyzkumy, kde jim bude poskytnuta informace, do jaké
miry se jimi predlozeny zamér dotkne archeologického dédictvi a jakym zpUsobem lze pfipadny
negativni dopad realizace tohoto zdméru na zminéné archeologické dédictvi minimalizovat.
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2. informace o kulturné historické hodnoté feSeného uzemi, tedy informace o tom, zZe jde o ,uzemi
s archeologickymi nalezy“, které zahrnuje nemovité terénni situace i movité nalezy indikujici
osidleni datované do doby pravéké, stfedovéké a novovéké a jako takové spliiuje vSechny
podminky pro to, aby bylo povaZzovano za archeologické dédictvi ve smyslu mezinarodni Umluvy
o ochrané archeologického dédictvi Evropy (revidované) vyhlasené pod €. 99/2000 Sb. m. s., a je
rovnéz chranéno dle platnych pravnich pfedpisq, tj. zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, v platném znéni, je nutné zahrnout do textové i grafické Casti vSech stupfid Uzemné
planovaci dokumentace, nebot tento fakt do znaéné miry limituje vyuziti daného uzemi.

ZdUvodnéni:

Smyslem vySe uvedenych pozadavkul je zajistit i¢innou ochranu archeologického dédictvi,
aniz by tim byl omezen plynuly a trvale udrzitelny rozvoj feSeného uzemi. V souvislosti s tim je tfeba
pfipomenout, Zze maximalni informovanosti o povaze Uzemi a povinnostech z toho vyplyvajicich jsou
chranéni stavajici i potencionalni majitelé nemovitosti v feSeném uzemi - tedy potencionalni investofi,
ktefi si mohou s dostate€nym pfedstihem a jesté bez jakékoliv finanéni Ujmy svij investicni zamér
zvazit.

V praxi by vy8e navrzeny postup mél vést k tomu, Ze ze zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni, vyplyvajici povinnost strpét zachranny archeologicky vyzkum
nebude stavebnika zatéZovat vice, nez je bezpodmine¢né nutné. V pfipadé, Ze stavebnik bude sv{j
zamér konsultovat v€as, Ize jeSté dosahnout jistych korekci v prozatim planované projektu, nebot
rozsah archeologického vyzkumu pfesné odpovida rozsahu zasahi do archeologickych souvrstvi,
které jsou vyvolané stavbou ¢&i terénnimi upravami. Podafi-li se na zakladé konsultaci s archeology
objem zasahu do archeologickych souvrstvi snizit, uUmérné tomu se minimalizuje i nasledny zachranny
archeologicky vyzkum.

Podminky, za jakych bude archeologicky vyzkum proveden (tedy zejména rozsah, zpusob
provedeni, doba trvani a naklady), jsou specifikovany v ramci dohody, kterou opravnéna organizace
uzavira se stavebnikem (resp. vlastnikem, spravcem &i uzivatelem pfislusné nemovitosti). V pfipadé,
Z7e k dohodé nedojde, rozhodne krajsky ufad o povinnostech stavebnika (resp. vlastnika, spravce di
uzivatele nemovitosti) strpét provedeni archeologickych vyzkumi a o podminkach, za nichz
archeologické vyzkumy mohou byt provedeny (viz téz § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, v platném znéni).

V grafické ¢asti OdUvodnéni upP (Koordinacni vykres) je zakresleno Uzemi s archeologickymi
nalezy UAN |, UAN Il dle predanych dat zUAP ORP Usti nad Orlici a dle AO MVC (Muzea
Vychodnich Cech) Hradec Kralové. Zbylé uzemi je dle UAP povazovano za UAN IIl.

f 5) KONCEPCE DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

f 5.1) Doprava

Resené Uzemi je obsluhovano silniéni a Zelezniéni dopravou. Silniéni dopravu zde zastupuji tfi
silnice Il. tfidy (11/360, 11/313 a 11/314). V feSeném Uzemi je vedena Zeleznini trat’ €. 024 Usti nad Orlici
- Mlynicky Dvdr.

Silniéni doprava

Silniéni doprava ma pro dostupnost a obsluhu feSeného Uzemi dominantni a reéalné
nezastupitelnou ulohu. Silnice Il. tfidy zprostfedkovavaji obsluhu Dolni a Horni Dobrouce, pfi¢emz
slouzi zaroven k pfimému napojeni jednotlivych objektd a napojuji se na né mistni i UCelové
komunikace obsluhujici dalSi objekty v zastavéném uzemi. Dale silnice Il. tfidy zajidtuji napojeni obce
na vy$$i centra osidleni (Usti nad Orlici, Letohrad, Langkroun). S ohledem na zaloZenou strukturu
podél prajezdni silnice Il. tfidy nejsou silnice Ill. tfidy pfili§ zastoupeny. Napojuji pouze sidlo LanSperk
a propojuji Dolni Dobrou¢ s Ustim nad Orlici mimo hlavni trasu. Maji tudiZ regionalni vyznam.

Dolni Dobroug lezi cca 8 km zapadné od mésta Usti nad Orlici, které protina silnice
nadfazeného dopravniho systému 1/14 (Ceska Trebova - Usti nad Orlici - Rychnov nad Knéznou -
Néachod - Trutnov - Harrachov - hranice CR/Polsko).
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Re$enym Uzemim prochazeji nasledujici silnice:

Silnice Il. tfidy
/313 Dolni Dobrou€ (11/360) - Horni Dobrou¢ - Ostrov (11/315);
/314 Dolni Dobroug (11/313) - Dolni Cermna - Horni Cermna (11/311);
11/360 Jaroméfice nad Rokytnou - Tiebi€ - Velké Mezifi¢i - Nové Mésto na Moravé -

Poli¢ka - Litomysl - Usti nad Orlici - Dolni Dobroué - Letohrad - 1/11;

Silnice Il. tfidy jsou v majetku Pardubického kraje a ve spravé& Spravy silnic Pardubického
kraje. Silnice Il. tfid prochazeji zastavénym uUzemim s kfizenim v obci. Silnice 11/360 se kFizi se silnici
11/313 v severni €asti Dolni Dobrouce a silnice 11/314 se kfizi se silnici 11/313 v centru Dolni Dobrouce.

Silnice 11/360 je trasovana v udolni nivé Tiché Orlice v soub&hu se Zeleznitni trati a Eastecné
prochazi zastavénym uzemim. Silnice 11/313 ve vedena severojiznim smérem zastavénym tuzemim Dolni
i Horni Dobrouce. Jedna se o vyznamnou dopravni osu, ktera je vedena v udoli Dobrouc¢ky v délce cca
8 km.

Silnice llI. tfidy
111/3605 11/360 - Lan$perk;
/31510 Horni Dobrou¢ (11/313) - Dolni Houzovec - Knapovec (11/315);

Silnice Il tridy maji regionalni vyznam. 111/3605 napojuje LanSperk na silnici 11/360 a 111/31510
spojuje Dolni Dobrou€ se sidlem Dolni Houzovec, které spada do administrativniho ramce mésta Usti
nad Orlici. Silnice Ill. tfidy jsou v majetku Pardubického kraje a ve spravé Spravy silnic Pardubického

kraje.

Intenzity silniéni dopravy

Intenzity silniéni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich 0daji pfi posuzovani a
navrhovani silniéni sité &i jejich Usek(. S&itani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a
dalnic CR pravidelné jednou za pét let. Zahrnuje dalnice, v8echny silnice I. a Il. tfidy a vybrané silnice
lll. tfidy a mistnich komunikaci. Pro ugely UP jsou jako zdroj vyuZita séitani dopravy 2010 a 2016.
Veskeré udaje jsou uvadény ve skuteénych vozidlech za 24 hodin v obou smérech a predstavuji
celoroéni primér (zdroj: Reditelstvi silnic a dalnic CR, www.rsd.cz).

V feSeném Uzemi se nachazi celkem pét s¢itacich usekl - &. 5-1520, 5-1540 na silnici 11/360
(Usti nad Orlici - Letohrad), &. 5-5180, 5-5450 na silnici 11/313 (zastavéné Gzemi Dolni a Horni
Dobrouge) a &. 5-3920 na silnici /314 (Dolni Dobroué - Horni Cermna). Na silnicich IlI. tfid a mistnich
komunikacich v zajmovém Uzemi dopravni s&itani provddéno nebylo.

Tabulka intenzit provozu - rok 2010

Celoro¢ni primérna intenzita (pocet vozidel v dané kategorii za 24 h)

Cislo | (jeop Vymezeni dseku v | o | m| sv
silnice

11/360 5-1520 | Letohrad k.z.-zaus. 313 500 3391 70 3961
11/360 5-1540 | zaus. 313 - Usti n.Orl.z.z. 586 4100 71 4757
/313 5-5180 | vyus.z 360 - Dol.Dobroug, zaus.314 473 1922 34 | 2429
11/313 5-5450 | Dol.Dobroug, zaus.314 - Ostrov, zaus.do 315 135 743 11 889
11/314 5-3920 | vyus.z 313 Dol.Dobr. - Horni Cermna, zaus.do 311 179 618 8 805

Tabulka intenzit provozu - rok 2016

Celoro¢ni primérna intenzita (pocet vozidel v dané kategorii za 24 h)

Cislo | (5eop Vymezeni tseku v | o | m| sv
silnice

11/360 5-1520 | Letohrad k.z.-zaus. 313 399 3604 65 | 4068
11/360 5-1540 | zaus. 313 - Usti n.Orl.z.z. 583 4203 79 | 4865
11/313 5-5180 | vyus.z 360 - Dol.Dobroug¢, zaus.314 388 1987 56 2431
11/313 5-5450 | Dol.Dobroug, zaus.314 - Ostrov, zaus.do 315 133 5562 8 693
11/314 5-3920 | vyus.z 313 Dol.Dobr. - Horni Cermna, zaus.do 311 144 700 9 853
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Legenda:

TV - tézka motorova vozidla celkem (v r. 2010 séitany privésy jako soucast TMV)
O - osobni a dodavkova vozidla bez privésu i s pfivésy

M - jednostopa motorova vozidla

SV- vSechna motorova vozidla celkem (soucet vozidel)

Vysledky scitani v roce 2016 nevykazuji zadné dramatické zmeény intenzit. NarGst osobnich
vozidel vykazuje silnice 11/360 z Usti nad Orlici do Letohradu. Naopak pokles nakladni dopravy
vykazal usek Dolni Dobrou¢ - Letohrad. Na silnici 11/313 v hornim uUseku jsou intenzity osobnich i
nakladnich vozidel témér totozné. V jizni ¢asti silnice 11/313 smérem na Ostrov poklesl pocet osobnich
vozidel. Jelikoz silnice 11/313 prochazi zastavénym uUzemim a je v bezprostfednim kontaktu s obytnou
zastavbou, pfedstavuje zatéz pro zivotni prostfedi a bezpeCnost provozu.

Dopravni zavady

Vzhledem k vySe uvedenym intenzitdm dopravy pfedstavuje pratah silnice 11/313 nejen
zhorSeni Zivotniho prostfedi a kvality bydleni vfeSeném uUzemi, ale téZz urbanistickou bariéru.
Problematicka se jevi zejména nakladni automobilova doprava generovana z vyrobnich aredld v obci.
Jedna se o dopravni zavadu, ktera je obtizné feSitelna, nebot s ohledem na uspofadani a polohu sidla
ji nelze odklonit z obytného uzemi. Rozvoj vyroby je sméFovan predevdim v severni &asti (Z.d31,
T.d1a, T.d1b). Jedna se o mozZnost rozsifeni stavajiciho arealu Contipro a.s. Z hlediska dopravniho se
jedné o nejvyhodné&jsi polohu pro rozvoj vyroby v obci. Dopravni napojeni je na silnice Il. tfidy, mimo
obytnou zastavbu. Na silnicich v obci se doporu€uje zpevnéni, uprava §irky, poloméru zatacek,
rozhledovych poméra, které vytvari dopravni zavady.

Mistni a ucelové komunikace

Pro mistni dopravu v zajmovém Uzemi jsou vyznamné vyuzivany pratahy silnic Il. a lll. tfid, na
néz navazuje sit mistnich komunikaci rizné délky a proménlivych parametr(.

V okrajovych cCastech jednotlivych mistnich ¢asti maji komunikace charakter cest se
zpevnénym nebo nezpevnénym povrchem, vétSinou bez chodnikd, v Sifce 3 - 5 m, vychazejici z
terénnich podminek a jejich fixace zastavbou. Kvalita krytd vozovek je rozdilna, od Ziviénych, popf.
panelovych, po nezpevnéné cesty. Sit' mistnich komunikaci doplfiuje nékolik byvalych i sou€asnych
polnich (lesnich) cest, které umoznuji obsluhu jednotlivych objektd mimo souvislou zastavbu.

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude fesena ze stavajicich silnic Il., Ill. tfid a mistnich
komunikaci a v ramci navrhovanych komunikaci. Uzemnim planem Dolni Dobrou¢ jsou navrzeny
nasledujici komunikace a dopravni plochy:

e komunikace s oznaenim Z.k10 je navrzena pod Havlovym paloukem pro obsluhu pfilehlych
stabilizovanych a zastavitelnych ploch bydleni jako alternativni dopravni napojeni zastavitelnych
ploch v lokalit¢ Havldv Palouk na silnici 11/313. Komunikace umistovana vramci Z.k10 je
vymezena jako vefejné prospésna stavba (VPS) s moznosti vyvlastnéni s ozna¢enim VD.10;

e komunikace s oznaenim Z.k11 je navrZzena pro propojeni stavajicich komunikaci s tzv.
sfarmarskou magistralou“. Komunikace umistovana vramci Z.k11 je vymezena jako vefejné
prospésna stavba (VPS) s moznosti vyvlastnéni s oznacenim VD.11;

e komunikace s oznaenim Z.k12 je navrZzena pro propojeni stavajicich komunikaci s tzv.
Lfarmarskou magistralou“ pro obsluhu pfilehlych zastavitelnych ploch bydleni a ob&anského
vybaveni. Komunikace umistovana v ramci Z.k12 je vymezena jako vefejné prospésna stavba
(VPS) s moznosti vyvlastnéni s oznacenim VD.12;

e komunikace s oznacenim Z.k13 je navrZzena pro obsluhu stabilizované plochy ob¢anského
vybaveni a zastavitelné plochy bydleni Z.d15a. Komunikace umistovana vramci Z.k13 je
vymezena jako vefejné prospésna stavba (VPS) s moznosti vyvlastnéni s oznaenim VD.13;

e komunikace s oznatenim Z.k14 je navrzena pro obsluhu stabilizovanych ploch bydleni a
zastavitelné plochy Z.d18. Komunikace umistovana vramci Z.k14 je vymezena jako vefejné
prospésna stavba (VPS) s moznosti vyvlastnéni s oznacenim VD.14;

e komunikace s oznacenim Z.k15 je navrZzena pro obsluhu stabilizovanych ploch vyroby,
ob&anského vybaveni. Komunikace umistovana vramci Z.k15 je vymezena jako vefejné
prospésnd stavba (VPS) s moznosti vyvlastnéni s ozna¢enim VD.15;
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e komunikace s oznaCenim Z.k17 je navrZzena pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni Z.h2a a
Z.h2b. Komunikace umistovana v ramci Z.k17 je vymezena jako vefejné prospé&sna stavba (VPS)
s moznosti vyvlastnéni s oznaéenim VD.17;

e komunikace s oznaCenim Z.k18 je navrZzena pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni Z.d3a a
Z.d3b. Komunikace umistovana v ramci Z.k18 je vymezena jako vefejné prospé&sna stavba (VPS)
s moznosti vyvlastnéni s oznacenim VD.18;

e komunikace s oznaenim Z.k19 je navrZzena pro obsluhu zastavitelné plochy Z.d13 a pro realizaci
obratisté. Pro realizaci obratisté a komunikace je vymezena vefejné prospésSna stavba (VPS)
s moznosti vyvlastnéni s oznacenim VD.19;

e komunikace s oznacenim Z.k20 je navrZena pro obsluhu stabilizovanych ploch bydleni v lokalité
Na strouze. Komunikace umistovana v ramci Z.k20 je vymezena jako vefejné prospésna stavba
(VPS) s moznosti vyvlastnéni s ozna¢enim VD.20;

Na silnicich v obci se doporuCuji upravy mistnich komunikaci a odstranéni zavad tj. udrzba
krytu, zpevnéni, Uprava Sifky, poloméru zatacek, rozhledovych pomérl a zajisténi odtoku srazkové
vody z vozovky v zastavéném Uzemi.

V ramci rozvojovych lokalit (zastavitelnych ploch) budou umistovany i dal$i komunikace pro
vnitfni obsluhu Gzemi, a to v souladu s pfislusnymi pfedpisy a normami dle daného ucelu, resp.
prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém. Zplsob napojeni je nutno
feSit v souvislosti se zpusobem zastavby jednotlivych lokalit. Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit
bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a provedené parcelace a bude pfedmétem FeSeni
navazujicich dokumentaci, pfipadné feSenim uzemnich studii a dohod o parcelaci. Musi splfiovat
nasledujici pozadavky:

- ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb
musi vést zpevnéna pozemni komunikace - dle § 20 odst. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi (v platném znéni), pfi respektovani vyhlasky ¢. 23/2008 Sb. o
technickych podminkach poZarni ochrany staveb (v platném znéni), CSN 730802 a dalsich
souvisejicich pfedpist a norem;

- dopravni pfipojeni staveb musi splfovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup
pozarni techniky. Upravy dopravni sité¢ je nutno realizovat s ohledem na pristup vozidel osob
zdravotné postizenych, vozidel zachrannych sbort (hasici, zdravotnici) a sluzeb (svoz odpadu);

- pfi navrhovani a realizaci vSech dopravnich staveb je nutno dodrzet poZadované parametry a
ustanoveni ptislusnych platnych CSN a souvisejicich predpist;

- nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 10,5 m;

- nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m;

Doprava v klidu

Parkovani vozidel je uskute€fovano na soukromych pozemcich, v profilu mistnich
komunikaci. Vefejné mimouli¢ni parkovisté pro osobni automobily se v obci nachazi predevSim
v centru Dolni Dobrou¢e u objektll obcanského vybaveni. Dal§i vyznamné plochy parkovist se
nachazi zejména u vyrobnich areall. Pro souvislé stabilizované plochy dominantné slouzici k parkovani
osobnich automobild je v UP samostatné vymezena plocha s funkci DS.1 - Doprava silniéni -
parkovisté.

Parkovani vozidel bude i nadale uskuteCiiovano na soukromych pozemcich, vefejnych
parkovistich a v profilu mistnich komunikaci. Uzemnim planem Dolni Dobrou¢ jsou navrzeny
nasledujici plochy pro dopravu v klidu (parkovisté):

e dopravni plocha s oznacenim Z.k1 pfi silnici 11/360 je navrzena pro parkovani v navaznosti na
stavajici cyklostezku. Parkovi$té umistované v ramci Z.k1 je vymezeno jako vefejné prospé&sna
stavba (VPS) s moznosti vyvlastnéni s ozna¢enim VD.1;

e dopravni plocha s oznacenim Z.k2 u ZelezniCni stanice je navrzena pro parkovani zajistujici
provazanost jednotlivych dopravnich systému (Zelezni¢ni, silniéni a nemotorové). Parkovisté
umistované vramci Z.k2 je vymezeno jako vefejné prospéSna stavba (VPS) s moznosti
vyvlastnéni s ozna¢enim VD.2;
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e dopravni plocha s oznagenim Z.k3 byla po vefejném projednani vypusténa;
e dopravni plocha s oznaenim Z.k4 byla po vefejném projednani posunuta jiZznéji;

e dopravni plocha soznatenim Z.k5 u ,farmafské magistraly® je navrzena pro parkovani
v navaznosti na stavajici cyklotrasy a pési trasy. Parkovisté umistované v ramci Z.k5 je vymezeno
jako verejné prospésna stavba (VPS) s moznosti vyvlastnéni s oznacenim VD.5;

e dopravni plocha s ozna¢enim T.d4 je navrzena pro parkovani v centru obce.

DostateCné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencialnich cild dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni, Skol a
zafizeni obCanské vybavenosti.

Doplnéni vefejnych parkovacich stani je umoznéno i v ramci ploch DS - Doprava silnicni.
Garazovaci stani jsou reprezentovana garazemi na vlastnim pozemku.

Cerpaci stanice pohonnych hmot v&. Zazemi pfi silnici 11/360 je vUP vyznadena ve
stabilizované funkci DS.2 - Doprava silnicni - ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Nemotorova doprava

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemnim planem Dolni Dobrou¢ jsou navrzeny nasledujici komunikace pro posileni

pohyb chodcu a cyklistu:

e komunikace pro péSi a cyklisty s oznatenim Z.k6 je navrzena pfi silnici 11/360 pro zajisténi
bezpeénosti provozu chodcl a cyklistl. Propojuje stavajici chodnik s cyklostezkou a navrhovanym
parkovistém (Z.k1). Komunikace pro p&Si a cyklisty umistovana v ramci Z.k6 je vymezena jako
veiejné prospésna stavba (VPS) s moznosti vyvlastnéni s oznacenim VD.6;

e komunikace pro péSi a cyklisty s oznadenim Z.k7 je navrZzena zizolovaného sidla do Dolni
Dobrouce v nivé Dobrouc€ky a tvofi paralelni komunikaci se stavajici silnici Il. tfidy. Vychodni Cast
navrzené komunikace je vymezena za UCelem obsluhy zastavitelnych ploch Z.d7 sZ.d8 a
napojeni na navazujici komunikaéni systém. Komunikace pro pé&si a cyklisty umistovana v rdmci
Z.K7 je vymezena jako vefejn& prospé&sna stavba (VPS) s mozZnosti vyvlastnéni s oznaenim
VD.7;

e komunikace pro péSi a cyklisty s oznacenim Z.k8 je navrzena z divodu posileni prostupnosti
krajiny, propojuje sever Dolni Dobrou¢e se sidlem Koctina. Komunikace pro pési a cyklisty
umistovana vramci Zk8 je vymezena jako vefejné prospéSna stavba (VPS) s moznosti
vyvlastnéni s oznacenim VD.8§;

e komunikace pro pésSi a cyklisty s oznacenim Z.k9 je navrzena z divodu posileni prostupnosti
krajiny, propojuje Dolni Dobrou¢ s rekreaénim arealem R4j, a dale s Letohradem. Komunikace pro
péSi a cyklisty umistovana vramci Z.k9 je vymezena jako vefejné prospésna stavba (VPS)
s moznosti vyvlastnéni s oznacenim VD.9;

e komunikace pro péSi a cyklisty s oznacenim Z.k16 je navrzena z d{ivodu posileni prostupnosti
krajiny, propojuje Dolni Dobrou¢ s Horni Dobrou&i. UmoZhuje prodlouZeni tzv. ,farmarské
magistraly“ a odvedeni nemotorové dopravy mimo silnici Il. tfidy. Komunikace pro pé&Si a cyklisty
umistovana vramci Zk16 je vymezena jako vefejné prospéSna stavba (VPS) s moznosti
vyvlastnéni s ozna¢enim VD.16;

Vzajemné propojovani komunikaci umozriuje vytvareni uzavienych rekreacnich okruh(, a to
mimo stavajici silnice.

Pé&sSi doprava, péSi turistika

Chodniky, vesmés oboustranné, jsou realizovany zejména pfi prutahu silnice 11/313, ale i
podél vyznamnéjSich mistnich komunikaci, kde Sifkové parametry umoznily jejich realizaci. UP
doplnéni chodnikd funkéné umoznuje.

Resené Gzemi a jeho okoli je turisticky atraktivni. V soucasnosti je protkano bohatou siti
znacenych turistickych tras. Resenym Uzemim jsou vedeny nasledujici zna¢ené turistické trasy KCT:
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e &ervena (Cesta Dr. J. S. Gutha-Jarkovského) Letohrad - Dolni Dobrou¢ - Horakova kaple - Usti
nad Orlici. ReSenym uzemim a v podhdfi Orlickych hor prochazi vyznamna dalkova turisticka
stezka Jifiho Gutha Jarkovského o celkové délce 58 km. Vychozim bodem je Kostelec nad Orlici a
cilem je v Usti nad Orlici;

e zelena Zamberk - Dolni Dobroug, Zelezniéni stanice - zficena hradu Lan$perk - Usti nad Orlici;

o zluta LanSperk, zelezniéni stanice - Horakova kaple - Dolni Dobrou¢ - Horni Dobrou¢ - poutni
misto Marianska Hora;

e modra Usti nad Orlici - zficena hradu Lan$perk - Horakova kaple - Trebovské stény - Ceska
Trebova;

V UP jsou turistické trasy respektovany, jejich realizace je pfipusténa v ramci podminek vyuziti
pfislusnych funk&nich ploch.

Pro podporu cestovniho ruchu a rekreace v obci je v uzemnim planu navrzena trasa naué¢né
stezky tzv. Prvni nauéné stezky v Dolni Dobrouéi. Podklady pro navrh NS poskytl KCT, odbor Dolni
Dobrou¢. Stezka je navrzena od obecniho Ufadu po Cervené turistické trase k Horakové kapli a dale
stale po Cervené az ke kfizku (hranice f.u.). Od kfizku je stezka navrzena v k.U. Dolni Houzovec
administrativné nalezici do Usti nad Orlici v lesnim komplexu severnim smérem az ke Zluté turistické
trase. V tomto Useku se nachazi misto dalekého rozhledu do Orlickych hor a Kralického Snézniku. Po
Zluté turistické trase, cyklotrase &. 4146 a modré trase je vedena az ke hradu LanSperk, ke kapli¢ce
Nanebevzeti Panny Marie v Lan3Sperku, po modré turistické trase nad osadu Koctina ke "Kodtinské
vyhlidce" (vyhlidkové misto s lavikou a dfevénou sochou koCky). Trasa déle pokracuje pfes Koctinu,
tj. po zelené turistické trase ke koctinské lipce a odtud po ,farmafské magistrale®, kde je trasovana
cyklotrasa €. 4220 k vychozimu mistu, tj. k obecnimu ufadu. U obecniho Ufadu je navrzeno parkoviste,
které by mohlo slouzit pro potfeby navstévnik Dolni Dobrouce. V trase planované naucné stezky se
nachazeji dvé mista, kde neni vedena zadna pésina nebo komunikace, po které by mohla byt NS
trasovana. VUP jsou tyto mista oznadena Sipkou, kter4 schematicky znazorfiuje pozadované
propojeni.

CyKklisticka doprava, cykloturistika

Res$enym uzemim prochazi nasledujici znagené cyklotrasy:
* znacena dalkova cyklotrasa €. 18 (Hlinsko - Vysoké Myto - Chocer - Usti nad Orlici - Letohrad -
Zamberk - Orlické hory - hranice s Polskem). V feSeném uUzemi se jedna o cyklostezku vedenou
podél Tiché Orlice na samostatném télese;

e znacCené cyklotrasy €. 4053, 4072, 4220, 4221, 4216, 4146 a 4253;

Bouflivy rozvoj v poslednich letech zaZiva rekreaéni vyuziti cykloturistiky. Uzemi ORP Usti
nad Orlici je turisticky atraktivni. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny z toho plyne potieba vymezeni,
aktualniho a dostate€ného znaceni tras v terénu tak, aby co nejméné poSkodily dané prostiedi a
zéaroven zavedly turistu na zajimava mista v krajing. V UP jsou cyklotrasy a cyklostezky respektovany.
Realizace cyklotras a cyklostezek je pfipusténa v ramci podminek vyuziti pFislusnych funk&nich ploch.
UP nenavrhuje zadné nové cyklotrasy, ale pro jejich zahustovani a propojovani lze vyuzit v UP
navrzené komunikace pro pési a cyklisty (popis viz vyse).

Zelezniéni (kolejova) doprava

Re$enym uzemim je vedena jednokolejna elektrizovana Zelezniéni trat &. 024 Usti nad Orlici -
Letohrad - Dolni Lipka - Kraliky - Mlynicky Dvar, ktera je zafazena do kategorie drahy celostatni,
s Zelezni¢nimi zastavkami Dolni Dobrou¢&, Hnatnice a LanSperk.

V UP jsou respektovany plochy a zafizeni pro Zelezniéni dopravu (Doprava drézni - DD). Do
ochranného pasma drahy je navrzena zastavitelna plocha vyroby Z.d31 (Vyroba lehka - VL) a dopravy
v klidu (Doprava silni¢ni - parkovisté - DS.2). Rozvoj bydleni UP do OP Zelezni¢ni drahy nenavrhuije.

Hromadna doprava osob

Hromadnou pfepravu osob na feSeném Uzemi zajiStuji v dostateCné mife autobusy
Integrované regionalni dopravy Kralovéhradeckého a Pardubického kraje.

Autobusové zastavky jsou situovany v jednotlivych &astech obce. V UP jsou zastavky
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hromadné dopravy respektovany. V feSeném uzemi jsou zfizeny nasledujici zastavky vefejné
autobusové dopravy:

Dolni Dobrouc¢-zelezni¢ni zastavka

Dolni Dobroug- Sejv

Dolni Dobrouc-host.

Dolni Dobrou¢-autodilna

Dolni Dobrou¢-Na Rychté

Dolni Dobrou¢-zdrav. stf.

Dolni Dobrou¢-ZEZ

Dolni Dobrou¢, Horni Dobroué-rozc.

Dolni Dobrou¢, Horni Dobroué-host.

Dolni Dobroué€, Horni Dobrou¢-to¢na
Hnatnice, kfizek k Nebicku

Dolni Dobroué¢-Lan$perk, Zelezni¢ni zastavka

Letecka doprava

V feSeném Uzemi neni provozovana letecka doprava. NejblizSi verejné vnitrostatni letisté se
nachéazi v Usti nad Orlici.

Vodni doprava neni v feSeném Uzemi provozovana.

Z hlediska rekreace a cestovniho ruchu je vyuzivana Ticha Orlice k vodactvi. Pod LanSperkem
na kfizeni silnice 11/360 s Tichou Orlici je nastupni misto na feku.

Ochranna pasma

Silnice
Problematiku silniéniho ochranného pasma upravuje zakon o pozemnich komunikacich.
Silniéni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné uzemi
obci. Je v nich zakazana nebo omezena stavebni €innost, ktera by mohla ohrozit vlastni komunikaci
nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odvodnénych pfipadech pfislusny silniéni spravni organ.
Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani€eny svislymi plochami vedenymi do
vy8ky 50 m a ve vzdalenosti:

silnice Il. a lll. tfidy 15 m od osy vozovky

Konkrétni zaméry umistované v ochranném pasmu silnic budou projednany a odsouhlaseny
pfislusnym silniénim spravnim organem.

V UP jsou ochranna pasma u silnic Il. a lll. tfidy mimo zastavéné Uzemi vyzna&ena v grafické
¢asti (Koordinaénim vykresu).

Zeleznice

Zelezni&ni ochranné pasmo je stanoveno Zakonem o drahach &. 266/94 Sb. a tvoFi prostor po
obou stranach drahy do vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak do vzdalenosti 30 m od
hranic obvodu drahy. U vleCky je ochranné pasmo 30 m od osy krajni koleje.

V ochranném pasmu je dovoleno stavét pouze drazni stavby, vyjimky Ize povolit pro stavby
pozemnich komunikaci, vodnich dél, zafizeni vedeni, méfi¢skych znakl a signdll a jen v
oduvodnénych pfipadech pro ostatni pozemni stavby. Vyjimky povoluje Drazni spravni organ, ktery
pfitom stanovi podminky.

Letisté

Ochranna pasma letisté upravuje zakon o civilnim letectvi. Pro rozvoj zastavby zasahujici do
ochrannych pasem, zejména pokud jde o vySkové feSeni a funkéni napln, je smérodatna uzemné
planovaci dokumentace, ktera byla projednana a dohodnuta z hlediska zajmu civilniho letectvi. Do
feSeného Uzemi zasahuji ochranna pasma (dale jen ,OP*) vefejného vnitrostatniho letisté Usti nad
Orlici. OP byla vyhlagena Uradem pro civilni letectvi dne 25. 1. 1990 pod &. j. 39/ILPZ/29/90/P1.

Re$ené Uzemi zasahuje konkrétn& do ochranného pasma s vyskovym omezenim staveb a
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ochranného pasma s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN. Veskera ochranna pasma
tykajici se vefejneho vnitrostatniho letisté Usti nad Orlici jsou zapracovana dle aktualné predanych
UAP ORP Usti nad Orlici.

VSechna uvedena OP tykajici se feSeného uzemi UP respektuje a jsou vyznadena v
Koordina¢nim vykresu Od{ivodnéni UP.

f 5.2) Zasobovani vodou

Dolni Dobroué, Horni Dobroué¢

Obec Dolni Dobroug, resp. &asti Dolni a Horni Dobrou¢ mé vybudovan vefejny vodovod.
Vodovod zasobuje pitnou vodou obyvatele, primysl a ostatni odbératele v ¢astech Dolni Dobrou¢ a
Horni Dobrou¢ a ¢ast sidla Valdstejn. Vodovod je zasoben pitnou vodou z vodniho zdroje DO-1
Valdstejn nachazejici se v severni ¢asti f.0. Voda z vodniho zdroje je vedena (Cerpanim) pfivodnimi
fady do dvou vodojemd, které jsou umistény vychodné od Dolni Dobrouce. Voda je vedena do Dolni i
Horni Dobrouce.

Verejny Vodovod

Rozvod pitné vody je proveden po témérF celé obci. Na vefejny vodovod jsou napojeni témér
vSichni obyvatelé. Vodovod byl uveden do provozu v roce 1971. Vodovod neni zaveden, s ohledem na
morfologii terénu a strukturu zastavby do €asti Koctina nebo do mist, kde vybudovani vodovodu by
bylo neimérné nakladné.

Vlastnikem a provozovatelem vodovodu Dolni Dobrou¢ je VaK Jablonné nad Orlici, a.s.
Vodovod je napojen na centralni dispecink provozovatele vodovodu.

Soukromy vodovod

V feSeném Uzemi se nachazi soukromy vodovod (Silyba a.s.), ktery byl realizovan pro potreby
zemeédélskych areald. Jedna se celkem o tfi useky vodovodu.

Zdroje vody

Zdrojem vody je zvoden, jejimz Kkolektorem jsou permské pisCité sedimenty
hydrogeologického rajonu 521 Poorlicka brazda v prostoru dil€iho pfirozeného odvodnéni v udoli
Tiché Orlice. Vodovod Dolni a Horni Dobrou€¢ vyuziva podzemni vody jimané vrtem DO-1 Valdstejn
(ID: VRT 3020), vyhloubeného na levém bfehu Tiché Orlice v roce 1974 v ramci regionalniho
hydrogeologického prizkumu struktury poorlického permu. Vrt je po technickych Upravach 118 m
hluboky. U vrtu se nachazi objekt Cerpaci stanice. Vyuzitelna vydatnost vrtu je 15 I/s. Jakost podzemni
vody jimané vrtem DO-1 Vald&tejn je vyhovujici. Povoleni k odbé&ru vody a ochranna pasma jsou
vydana rozhodnutim & 10981/2007/ZP/675/Ku/34 ze dne 12. 3. 2007 (na mnozstvi 8 Is,
117 000 m3/rok, s platnosti do 31. 12. 2031). Voda je k pitnym ucellm pouzivana bez Upravy. Tfi
useky soukromého vodovodu vyuzivaji podzemni vody jimané z vrta V-3, DDZ-1, D-1.

Pfi jihovychodnim okraji feSeného uzemi se nachazi vodni zdroj, vrt Jakubovice - vrt-JA1.
Tento vrt zasobuje pitnou vodou sousedni obec, resp. mistni ¢ast Jakubovice, a pro obec Dolni
Dobrou¢ nema vyznam.

Akumulace vody

V Dolni Dobrouci se nachazeji dva zemni vodojemy. Dvoukomorovy VDJ NTP Dolni Dobroué
(ID: VDJ 3027) o objemu 500 m? (2 x 250 m?). Vodojem byl uveden do provozu v roce 1990. Zasobuje
¢ast Dolni Dobrou€e po pfe€erpavaci stanici a ¢ast sidla Valdstejn. Jednokomorovy vodojem VDJ
VTP Dolni Dobrou¢ (ID: VDJ 3026) o objemu 200 m3. Byl uveden do provozu v roce 1971. Zasobuje
horni ¢ast Dolni Dobrou¢e a Horni Dobrou¢. Objem akumulované vody ve vodojemech zabezpedi
pokryti maximalni denni potfeby vody.
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Individualni zasobovani vodou

Obyvatelé nenapojeni na vefejny vodovod vyuzivaji vodu z domovnich studni, jedna se o
obyvatele napf. v okrajovych ¢astech €i v izolovanych sidlech. V Ko¢tiné jsou obyvatelé zasobovani z
domovnich studni. Od pGvodniho planu napojeni tohoto sidla na vefejny vodovod bylo ustoupeno,
nebot pocet trvale bydlicich obyvatel v Koctiné je maly (pouze 2 obyvatele) a rozvoj tohoto sidla neni
Uuzemnim planem navrzen.

Navrhované reSeni

Stavajici systém zasobovani vodou je vyhovujici a zistane nezménén. V navrhovém obdobi
se pocita s béznymi opravami na vodovodnich Fadech a s vystavbou novych vodovodnich Fadd
doplnujici vodovodni sit a souvisejicich s Uzemnim rozvojem.

S ohledem na planovany rozvoj obce je nutné uvaZzovat s novym zdrojem vody. UP navrhuje
propojeni vefejného vodovodu se soukromym vodovodem ve vlastnictvi zemédélského druzstva
Silyba a.s., ktery je napojen na vrt DDZ-1. Technicky by se jednalo o napojeni nového zdroje pres
Cerpaci stanici nad novym jimacim objektem na vytlaény fad, ktery vede ze stavajici Cerpaci stanice
distribuujici vodu do vodojemu VDJ VTP Dolni Dobrouc.

Koncepce zasobovani vodou v feSeném uUzemi je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Pardubického kraje.

Vypocet potieby vody pro bytovou vystavbu v Horni a Dolni Dobroudi

Bilance potfeb pitné vody vychazi z odhadu kapacity vystavby 245 RD (191 RD v Dolni
Dobrouci a 54 RD v Horni Dobrougi) na obdobi naslednych 15 let, pfi 100% naplnénosti zastavitelnych
ploch obytnou vystavbou a z odhadu vyuziti proluk stabilizovaného obytného uzemi 42 RD (34 RD
v Dolni Dobrou¢i a 15 RD v Horni Dobrouéi), resp. z maximalniho pfedpokladaného navysSeni poctu
obyvatel o0 979 obyvatel (o 757 obyvatel v Dolni Dobrouci, 222 v Horni Dobrougi). Dale je do bilance
zapocitany mozny narast pocCtu obyvatel v navrzené ploSe bydleni hromadného typu BH (Z.d1), ktery
¢ini 30 obyvatel.

K 31. 12. 2020 ¢inil pocet obyvatel v Horni a Dolni Dobrouci celkem 2496 (vyjma LanSperka).
V navrhovém obdobi je tedy uzemnim planem umoznén narust az na cca 3475 obyvatel (pficemz v
UP realn& ogekavany maximalni narist je nizsi). Ve vypoétu je uvazovana primérna hodnota 3,23
osob na rodinny dim. Tato hodnota vychazi z udaju Scitani LDB 2011 pro uzemi Pardubického kraje
dle CSU (,Podil obvykle bydlicich osob v bytech na rodinny obydleny dtim s byty celkem®).

Kvalita dodavané vody po hygienickém zabezpeceni bude odpovidat pozadavkim vyhlasky
€. 252/2004 Sb., kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu a rozsah a ¢etnost jeji kontroly.

Potfeba pitné vody pocet l.os'.den’ celkem  jednotky
trvale bydlici obyvatelé 2496 96 239616 l.den™
narast obyvatel 979 96 93 984 l.den"!
celkem 333600 l.den

Qu 333,600 m3.den-!
Pfehled : Qp = 3,86 |.s71

Kd = 1,5

Qm = 5,79 l.s™

kn = 1,8

Qn = 10,42 l.s™
Souhrnné mnozstvi : Qrok = 121 764 m?3

LansSperk

Lan8perk ma vybudovan vefejny vodovod. Vodovod je zasoben pitnou vodou z vodniho zdroje
LK-1 LanSperk nachazejici se jihozapadné od LanSperka. Voda z vodniho zdroje je vedena (Cerpana)
do vodojemu, ktery je umistén ve vychodni ¢asti LanSperka. Voda je z vodojemu vedena gravitaéné
do obce.
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Vodovod
Vodovod je zaveden v celém sidle. Vodovod byl uveden do provozu v roce 1997.

Vlastnikem a provozovatelem vodovodu LanSperk je VaK Jablonné nad Orlici, a.s. Vodovod je
napojen na centralni dispe€ink provozovatele vodovodu.

Zdroj vody

Zdrojem vody je zvoden, jejimZz kolektorem jsou permské pisCité sedimenty
hydrogeologického rajonu 521 Poorlickd brazda. Vodovod vyuzivd podzemni vodu jimanou
hydrogeologickym vrtem LK-1 LansSperk (ID: VRT 3019), vyhloubeného u pfitoku Tiché Orlice v roce
1994. Vrt je 33 m hluboky. U vrtu se nachazi Cerpaci stanice. Vyuzitelna vydatnost vrtu je 1 I/s.

Jakost podzemni vody jimané vrtem LK-1 LanSperk je vyhovujici (po hygienickém
zabezpecCeni). Povoleni k odbéru vody a ochranna pasma jsou vydana rozhodnutim ¢ MUUO-
4146/2007/ZP/280/Ku/15 ze dne 24. 1. 2007 (na mnozstvi 2 I/s, 7 800 mdrok, s platnosti do
30. 12. 2031). Voda je k pitnym ucelim pouzivana bez Upravy. Mnozstvi vody ve vodnim zdroji je pro
stavajici pocet vodou zasobovanych obyvatel dostatecné.

Akumulace vody

V Lan3perku se nachazi podzemni kruhovy jednokomorovy vodojem VDJ Lan3Sperk (ID: VDJ
3025) o objemu 100 m3. Byl uveden do provozu v roce 1995. Objem akumulované vody ve
vodojemech zabezpedi pokryti maximalni denni potfeby vody.

Navrhované reSeni

Stavajici systém zasobovani vodou je vyhovujici a zustane nezménén. V navrhovém obdobi
se pocita s béZznymi opravami na vodovodnich fadech. Uzemni rozvoj neni v Lan$perku navrhovan.

Koncepce zasobovani vodou v feSeném uzemi je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Pardubického kraje.

Zakres vodovodnich fadl je nutno chapat jako grafické zobrazeni koncepce zasobovani
vodou. V ramci koncep&niho fedeni tak nejsou vylouceny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a
realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych fad(l neni sou¢asti koncepce zasobovani vodou).

Nouzové zasobeni obyvatelstva pithou vodou

Dolni a Horni Dobrou¢ nema vlastni nahradni zdroj pitné vody. V pfipadé havarie na jimacim
objektu DO-1 Valdstejn bude nouzové zasobovani pfipojenych obyvatel zajiStovano dovozem pitné vody
vodovodu Lanskroun. Konkrétné z obce Petrovice (dovozova vzdalenost cca 3 km). Totéz se tyka
vétSich poruch nebo havarii na vodovodnim systému. V obou pfipadech budou pro nouzové zasobovani
vyuzivany i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to i v omezené kapacité.

LanSperk nemd vlastni nahradni zdroj pitné vody, nouzové zasobovani pfipojenych obyvatel
bude v pfipadé havarie na jimacim objektu LK-1 zajiStovano dovozem pitné vody cisternami z
nejbliz&iho vefejného vodovodu s kapacitné dostate¢nymi zdroji, tj. ze skupinového vodovodu Usti nad
Orlici. Konkrétné z &asti obce Cernovir (dovozovéa vzdalenost do 2 km), popt. z vodovodu Dolni Dobroug
(dovozova vzdalenost do 2 km). Totéz se tyka vétSich poruch nebo havarii na vodovodnim systému. V
obou pfipadech budou pro nouzové zasobovani vyuzivany i domovni studny, pokud v nich bude

zdravotné nezavadna voda, a to i v omezené kapacité.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou v sidlech Dolni a Horni Dobrou€ je zajist&no viceu&elovymi zdroji
(hydranty na vodovodni siti - u &p. 363, Cp. 297, €p. 291, &p. 570, Ce. 73, &p. 438, Cp. 96, Cp. 343,
¢p. 90 v Horni Dobrouci) a pFirodnimi zdroji (potok Dobroucka, pratok 0,027 I/s). Zasobovani pozarni
vodou v sidle LanSperk je zajisténo viceu€elovymi zdroji (hydranty na vodovodni siti - u ¢p. 10, ¢p. 3,
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¢p. 27, €p. 15) a prirodnimi zdroji (Ticha Orlice, pratok 0,637 I/s). Zdroje pozarni vody vychazeji
z Pozarniho fadu obce Dolni Dobroug.

Pro uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych lokalit bude zajisténo dostate€né mnozZstvi
poZarni vody dle platné legislativy.

Ochranna pasma

Ochranna pasma vodnich zdroju

Ochranu vodnim zdrojum poskytuji vyhlaSena ochranna pasma I. a Il. stupné. V feSeném
uzemi se nachazi celkem Sest ochrannych pasem |. stupné a tfi Il. stupné.

Ochranna pasma I. stupné:

e Vrtu DO-1 Dolni a Horni Dobrou¢ (ZP/12250/2000/231.8-Vo/137, 16. 3. 2001) - pfi
severni hranici f.U.;

e Vrtu DO-2 Contipro Dolni Dobrou¢ (ZP/12028/2000/231.8-Vo/117, 8. 3. 2001) - v arealu
vyrobniho arealu Contipro (VL);

e Vrtu LK-1 Lansperk (ZP/8398/2000/231.8-Fa/588, 24. 11. 2000) - jizné od Lansperku;

e Studny D-1 Dolni Dobrou& (ZP/9281/2001/231.8-Vo/110, 12. 3. 2002) - zemé&dé&lsky areal
v krajiné;

e Vrtu DDZ-1 Dolni Dobrou& (ZP/5089/99/231.8-Fa/417, 29. 9. 1999) - zemé&délsky areal
v Dolni Dobroucgi;

e Vrtu Jakubovice - vrt-JA1 (MULA 9089/2021, 10. 5. 2021) - jihovychodni ¢ast feSeného
uzemi;

Ochranna pasma Il. stupné:

e Vrtu DO-1 Dolni a Horni Dobrou¢ (24736/2008/ZP/3821/Ku/209, 19. 6. 2008);

e Vrt LK-1 Lansperk (ZP/176/2002/231.8-V0/264, 6. 6. 2002);

e Vrtu Jakubovice - vrt-JA1 (MULA 9089/2021, 10. 5. 2021) - jihovychodni okraj feSeného
uzemi;

Do vymezenych ochrannych pasem Il. stupné zasahuje zastavéné Uzemi, v LanSperku plochy

bydleni (BV) a vyroby (VD) a v Dolni Dobroudi plochy bydleni (BV).

Ochranna pasma vodovodni a kanalizaéni sité

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu pfed posSkozenim se dle zakona &. 274/2001 Sb.
v platném znéni (Zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu) vymezuji ochranna
pasma vodovodnich fadu. Jejich vymezeni i rozsah povolenych ¢innosti je shodny pro kanalizaci i
vodovod. Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu, a to:

- u vodovodnich Ffadl a kanaliza¢nich stok do priiméru 500 mm véetné 1,5m
- u vodovodnich fad(l a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm 25m
- u vodovodnich Ffadl nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.
Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odlivodnénych pfipadech vodopravni Grad.
V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizaéni stoky Ize provadét nékteré Cinnosti

jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak
vyplyva z provozni smlouvy. Jedna se zejména o nasledujici ¢innosti:

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni di
provadét Cinnosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanaliza¢ni stoce
nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani;

b) vysazovat trvalé porosty;
c) provadét skladky jakéhokoliv odpadu;
d) provadét terénni Upravy;
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f 5.3) Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Dolni Dobrouc¢
Kanalizace

V Dolni Dobrouéi je vybudovana verejna kanalizace zakon€ena centralni Cistirnou odpadnich
vod (COV) Dolni Dobroug v severni &asti obce s vyusténim do bezejmenného melioraéniho zafizeni.
Kanaliza¢ni systém v obci je budovan v kombinaci gravitaCnich a tlakovych stok. Systém tvofi
pfevazné jednotna kanalizace a v menSi mife kanalizace oddilna.

Mimo bydleni jsou na kanalizaci a COV napojeny objekty ob&anského vybaveni, vyrobni a
podnikatelské aredly. Vyrobni aredly USSPA s.r.o., TOTEM Bikes s.r.o., SEMO Vytahy s.r.o. jsou
napojeny na vefejnou kanalizaci zakon&enou COV. Vyrobni arealy Contipro a.s., ADOR s.r.o., Optima
a.s. Lanskroun - pila Dolni Dobroug, Silyba a.s., jsou vybaveny vlastnimi €istirnami odpadnich vod a
nejsou napojeny na vefejnou kanalizaci.

Vlastnikem a provozovatelem kanalizace je Obec Dolni Dobroug.

Odpadni vody u izolovanych sidel ¢i okrajovych &asti zastavby jsou likvidovany individualné
(septiky nebo bezodtokové akumulaéni jimky).

V severni &asti Dolni Dobroude (v &asti Sejv) je vybudovana vefejna kanalizace, ktera neni
odvedena na COV. Odpadni vody Vv&. srazkové jsou gravitaéné odvadény jednotnou stokovou siti
prostfednictvim 1 volné vyusté do bezejmenného melioradniho zafizeni ve spravé SPU (IDVT
10170617), ktery se viéva do vodniho toku Dobroucka. Tyto odpadni vody jsou v sou¢asné dobé
produkovany pouze od 18 obyvatel, bydlicich trvale na uzemi obce Dolni Dobrou&. Na tuto kanalizaci
nejsou napojeny zadné objekty ob&anského vybaveni ani vyrobni a podnikatelské arealy.

PFi jiznim okraji Dolni Dobrouce, resp. k.u. Dolni Dobrouce (v okoli vyrobniho arealu ADOR
s.r.o.) nejsou stavajici objekty napojené na verejnou kanalizaci.

Stokova sit’

Odpadni vody jsou spolu se srazkovymi vodami gravitacné odvadény jednotnou (vefejnou)
stokovou siti na distirnu odpadnich vod. Soucasti odkanalizovani obce je i puvodni jednotna
kanalizace z betonovych trub DN 300 - DN 600 v celkové délce 4365 m. Celkova délka puvodni
stokové sité je 4365 m, nové vybudované stokové sité 5655,8 m v |. etapé a 4867 m v |l. etapé.

Cisténi odpadnich vod

Cisténi odpadnich vod probiha v centralni mechanicko biologické COV pro 2500 EO véetné
3. stupné gisténi v podobé srazeni fosforu. COV byla uvedena do provozu v roce 2012. Vody jsou
vypoustény do recipientu bezejmenného melioraéniho zafizeni (IDVT 10170617), ktery se dale vléva
do Dobrougského potoka. Povoleni k vypousténi vygisténych odpadnich vod z COV Dolni Dobrou¢ do
vod povrchovych je dano rozhodnutim vydanym M&U Usti nad Orlici, OZP &,j.
MUUO/362822018/ZP/Ku/106 ze dne 12.11.2018 v nasledujicich limitech. Zakladni (vybrané)
projektové kapacitni parametry:

Qh [I/s] 18

Q max. srazkovy [I/s] 22

Qd [m3/d] 586

Pocet pripojenych EO (dle BSK5) 2500
BSK5 150 kg/den

Navrhované reSeni

Stavajici systém odvedeni a likvidace odpadnich vod je vyhovujici a zlstane nezménén.
V navrhovém obdobi se pocita s rekonstrukci puvodni stokové sité, v severni ¢asti Dolni Dobrouce (v
gasti Sejv) napojeni na kanalizaéni systém odvedeny na COV Dolni Dobroug, b&Znymi opravami a s
vystavbou kanalizanich stok souvisejicich s Uzemnim rozvojem obce. V pfipadé potieby bude
stavajici gistirna odpadnich vod (COV) Dolni Dobroug intenzifikovana (napk. v souvislosti s pfipadnym
rozvojem nebo napojenim Horni Dobrouce viz nize). Dale se pocita s doplnénim stokové sité v jizni
¢asti Dolni Dobrouce. Toto uzemi bude napojeno v ramci realizace kanalizace v Horni Dobrouci.
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Individualni likvidace v souladu s platnou legislativou bude zachovana v okrajovych, Fidce
zastavénych Castech nebo v téch Castech, kde napojeni na centralni kanalizaci by bylo neiumérné
nakladné.

Koncepce likvidace a odvadéni odpadnich vod vfeSeném Uzemi je v souladu s Planem
rozvoje vodovodU a kanalizaci Pardubického kraje.

Odvadéni srazkové vody (deStové vody) je nutné fesit v souladu s platnou legislativou.

Horni Dobroué
Kanalizace

V Horni Dobrou€i neni vybudovana soustavna kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou likvidovany
individualné v souladu s platnou legislativou. Jsou zde realizovany dil¢i stoky jednotné kanalizace
odvadéjici splaskové odpadni vody a deStové vody do recipientu Dobroucka. Produkované odpadni
vody jsou do kanalizace vypoustény prevazné pres septiky u jednotlivych nemovitosti.

Cisténi odpadnich vod

V Horni Dobrougi neni centralni COV. Cisténi odpadnich vod probiha individualng.
Predcisténé odpadni vody ze septikl jsou vypoustény do vod povrchovych nebo jsou zasakovany.
Dale jsou v Horni Dobrouci vybudovany jimky na vyvazeni. Odpadni vody z jimek jsou vyvazeny na
pole do vzdalenosti 2 km. Technicky stav septiku a jimek je rizny.

Navrhované reSeni

UP navrhuje vybudovat tlakovou splaskovou kanalizaci. ze které budou odpadni vody
preCerpavany vytlatnym potrubim do kanalizace v Dolni Dobrouc&i s koncovym ¢isténim odpadnich
vod na spole¢né &istirné odpadnich vod v Dolni Dobrouéi s kapacitou pro 2500 EO. COV bude slouzit
k Cisténi odpadnich vod z obou sidel tj. Dolni i Horni Dobrouc€e s vyusti do Dobrou¢ského potoka.
Nemovitosti budou pfipojeny do kanalizace domovnimi &erpacimi stanicemi (DCS). V misté zausténi
do gravitaCnich stok v Dolni Dobrouci budou na tlakové kanalizaci zfizeny provzdusfovaci stanice pro
eliminaci potencialniho zapachu. V dobé& zpracovani navrhu UP ke spole¢nému jednani se
zpracovava dokumentace k uzemnimu fizeni (firmou VIS spol. s.r.o. Hradec Kralové) a feSi se
vlastnické vztahy. Vlastni detailni feSeni tras kanalizacniho potrubi, dimenze stok a jejich pfipojek a
typ, zplsob &isténi a kapacita COV jsou pfedmétem podrobngjsi dokumentace zpracované pro
navazujici fizeni. Realizace kanalizace v Horni Dobrouci se pfedpoklada v horizontu cca 10 let.

Realny pocet obyvatel
v ramci zastavitelnych
ploch a proluk
(vyuzitelnost rozvojovych
ploch 35%)

Navrhovany pocet

Stavajici pocet obyvatel obyvatel v zastavitelnych
(2020) plochéach a prolukach

stabilizovaného uzemi

Dolni Dobrou¢ 2032* 757 265
Horni Dobrou¢ 258 222 78
Celkem 2290 obyvatel 979 obyvatel 343 obyvatel

* stavajici pocet obyvatel v Dolni Dobrouci je 2238 k 31. 12. 2020, pro vypocet je pouZit udaj 2032 obyvatel, coZ je stavajici
pocet obyvatel podchycenych kanalizacnimi stokami zausténymi do COV;

Stavajici podet obyvatel podchyceny kanalizaénimi stokami zausténymi do COV v obou
Castech je 2290. V ramci zastavitelnych ploch je umoznéno realizovat RD pro cca 979 obyvatel pfi 100
% obsazenosti. S ohledem na skute€nost, Zze v ramci realného rozvoje nebude téchto maximalnich
hodnot dosaZeno, je poditano s &asteénym vyuzitim COV. Ve fazi k vefejnému projednani byly
rozvojové plochy pro bydleni navrzeny tak, Ze pfi cca 35 % jejich napinénosti byla kapacita COV
dostate¢na. Z duvodu navy$eni rozvojovych ploch bydleni, které bylo provedeno po vefejném
projednani na zakladé vyporadani namitek a navySeni rozvojovych ploch bydleni, nebude kapacita
COV dostateéna. V ptipadé naplnéni kapacity bude COV Dolni Dobroug intenzifikovana.
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Vypocet mnozstvi splaskovych odpadnich vod pro Dolni Dobrou¢

Stavaijici poget obyvatel podchyceny kanalizaénimi stokami zausténymi do COV v Horni a
Dolni Dobrougi je 2290. B&hem navrhového obdobi (tj. cca do r. 2035) UP umoZfiuje zvySeni
maximalniho poctu trvale pfitomnych obyvatel v Dolni Dobroudi o 757 obyvatel a v Horni Dobroudi
222. V navrhovém obdobi, tedy v dalSich cca 15 letech, mize pocCet obyvatel napojenych na
kanalizaci €init az 3269 (2290 stavajici, 979 navrhovany nardst).

A. Obyvatelstvo: Stav D.D. 2032 obyv. 4 100 l.os'.den1, Qp = 74 168 m3.rok', 203 200 I.den-
B. Obyvatelstvo: Stav H.D. 258 obyv. 4 100 l.os™'.den"", Qp = 9417 m3.rok', 25 800 I.den""

C. Obyvatelstvo: Stav+navrh D.D. 2789 obyv. & 100 l.os™".den"!, Q, = 101 799 m3.rok!, 278 900 l.den""
D. Obyvatelstvo: Stav+navrh H.D. 480 obyv. & 100 l.os".den"!, Qp = 17 520 m3.rok-!, 48 000 l.den""'

E. Obcéanské vybaveni: Navrh 343 obyv. 8 5 l.os™'.den"", Qp = 12 520 m3.rok-!, 34 300 l.den"!
Predpokladana primeérna denni produkce odpadnich vod 590 200 den!
Predpokladana roéni produkce odpadnich vod 215 424 m8.rok"*

Pozn:* Jde o udaj maximalni, tj. pfedpokladajici 100 % zahusténi zastavéného tuzemi a 100 % obsazenost zastavitelnych ploch
a predpokladanych proluk stabilizovaného uzemi.

Individualni likvidace v souladu s platnou legislativou bude FfeSena pouze v okrajovych, fidce
zastavénych ¢astech nebo v téch ¢Castech, kde napojeni na centralni kanalizaci by bylo neumérné
nakladné.

Koncepce likvidace a odvadéni odpadnich vod v feSeném uzemi je v souladu s Planem
rozvoje vodovod( a kanalizaci Pardubického kraje.

Odvadeéni srazkové vody (destové vody) je nutné fesit v souladu s platnou legislativou.

Zakres kanaliza¢nich stok je nutno chapat jako zobrazeni navrhované koncepce zneSkodnéni
odpadnich vod. V ramci koncepéniho feSeni tak nejsou vylouéeny zmény tras jednotlivych stavajicich
vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych stok neni soucasti koncepce
zneskodnéni odpadnich vod).

LansSperk
Kanalizace

V LanSperku neni vybudovana soustavna kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou likvidovany
individualné v souladu s platnou legislativou. Obec vyuziva systému propustkd, struh a pfikopu.

Cisténi odpadnich vod

V Lan$perku v soucasné dob& neni centralni COV. Cisténi odpadnich vod probiha
individualné. Predcisténé odpadni vody ze septikl jsou vypoustény do vod povrchovych nebo jsou
zasakovany. Dale jsou v LanSperku vybudovany jimky na vyvazeni. Technicky stav septikl a jimek je
rzny.

Navrhované reSeni

UP navrhuje vybudovat v Lansperku gravitaéni, z &asti tlakovou splaskovou kanalizaci DN 250
a 300 mm, zakon&enou kontejnerovou mechanicko-biologickou COV pro kapacitu 160 EO. Jedna se o
aktivaéni Cistirnu s pferuSovanou ¢€innosti. Na kanaliza¢ni siti bude zfizena Cerpaci stanice pro
eliminaci nedostateénych spadovych poméra pro pfipojeni nékolika nemovitosti. Vyci§téna voda z
COV bude pomoci &erpadel zausténa do Tiché Orlice, vytlakem v délce 250 m. Stavajici septiky a
bezodtokové jimky u nemovitosti budou odstaveny.

Vlastni detailni feSeni tras kanaliza¢niho potrubi, dimenze stok a jejich pfipojek a typ, zplisob
gisténi a kapacita COV jsou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace zpracované pro navazujici fizeni.
Jedna se o dokumentaci k Uzemnimu fizeni zpracovanou firmou VIS spol. s.r.o. Hradec Kralové
v lednu 2018. V dobé zpracovani navrhu ke spole€nému jednani byla kanalizace v dzemnim fizeni.

Koncepce likvidace a odvadéni odpadnich vod vfeSeném Uzemi je v souladu s Planem
rozvoje vodovodU a kanalizaci Pardubického kraje.
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Odvéadéni srazkové vody (deStové vody) je nutné fesit v souladu s platnou legislativou.

Zakres kanaliza¢nich stok je nutno chapat jako zobrazeni navrhované koncepce zneSkodnéni
odpadnich vod. V ramci koncepéniho feSeni tak nejsou vylouéeny zmény tras jednotlivych stavajicich
vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych stok neni soucasti koncepce
zneSkodnéni odpadnich vod).

Ochranna pasma

K bezprostfedni ochrané kanalizacnich stok pfed poSkozenim se dle zakona ¢. 274/2001 Sb.
v platném znéni (Zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu) vymezuji ochranna
pasma kanalizaCnich stok. Jejich vymezeni i rozsah povolenych &innosti je shodny pro kanalizaci i
vodovod (viz vy$e). Ochranné pasmo COV nebylo stanoveno.

f 5.4) Zasobovani elektrickou energii

Provozovatelem elektricke sité na feSenem uUzemi je CEZ Distribuce, a.s. Dé&gin, Teplicka
874/8, Provozni sprava CEZ Distribu¢ni sluzby s.r.o.

ZpUsob napajeni

Re$ené uzemi je napajeno elektrickou energii vrchnim primérnim rozvodnym systémem
VN 35 kV. Dolni Dobrou¢ a LansSperk jsou napajeny z rozvodny 110 kV v Lukavici, Horni Dobrouc je
napdjena z rozvodny 110 kV v Ceské Trebové.

Rozvod ZVN 400 kV

Severojizni smérem mezi Dolni Dobrouc¢i a LanSperkem v nezastavéném Uzemi prochazi
dalkova linka zvlast vysokého elektrického vedeni 400 kV €. 453 Krasikov - NeznaSov. Toto vedeni je
soudasti nadfazené soustavy (v majetku CEPS a.s.) a nema pfimy vliv na zasobovani obce
elektrickou energii. Sife ochranného pasma vedeni V453 je dle zékona &. 79/1957 Sb., jelikoZ bylo
realizovano pred nabytim ucinnosti zakona ¢. 458/2000 Sb., 25 m od priimétu krajniho vodi¢e na zem
na obé strany.

Primérni rozvod VN 35 kV

Resené Uzemi je napajeno elektrickou energii jedingm rozvodnym systémem o napéti 35 kV.
Dolni Dobrou€ je napajena vrchnim vedenim 35kV, a to linkou &. 925 z rozvodny 110kV v Lukavici. Z
kmenovych linek jsou vrchnimi odbo&kami pfipojeny trafostanice ve vSech ¢astech feSeného uzemi.

Transformace VN/NN

K transformaci VN/NN slouzi v administrativnim ramci obce Dolni Dobrou¢ celkem 31
transformacnich stanic (v majetku CEZ Distribuce a.s. a cizi - ve vyrobnich arealech). K transformaci
VN/NN slouzi tyto trafostanice:

k.4. Dolni Dobrou¢  UO 0602, UO 0679, UO 0947, UO 0948, UO 1513 (Havllv palouk),
UO 1222, UO 0995, UO 0831, UO 0540, UO 0955, UO 1216, UO
0965, UO 0065, UO 1442 (Koctiny), UO 0315 (Contipro), UO 0745
(USSPA), UO 0869 (Bike Land), UO 0743 (ZD), UO 0116 (ZD), UO
1470 (ZD - bioplynka), UO 1253 (izolované sidlo), UO 0977 (ZD v
izolovaném sidle), UO 0795 (rekreacni areal Raj), UO 1700 (golf);

k.4. Horni Dobrou¢  UO 1327, UO 0104, UO 0103;
k.U. LanSperk UO 0184, UO 0388, UO 1666 (Hnatnice), UO 1454 (izolované sidlo);

Rozvod NN 1kV

Rozvod NN 1kV je proveden normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, 400/230V, AC,
TN-C, vrchnim a zemnim kabelovym vedenim.
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Bioplynova stanice

V FeSeném Uzemi se nachazi bioplynova stanice (BPS) zemédélska. V UP je vymezena ve
stabilizované plode VZ (Vyroba zemédélska a lesnické - VZ). Bioplynova stanice SilEnergo Dolni
Dobrou¢ ma instalovany elektricky vykon 750 kW, instalovany tepelny vykon 696 kW (licence byla
udélena vroce 2010). Bioplynova stanice vyrabi elektrickou energii z obnovitelnych zdrojl.
Meziproduktem je bioplyn, pouzity k pohonu kogeneraéni jednotky. Vystupem je elektricka energie,
ktera je prodavana do rozvodné sité, teplo slouzi pro potfeby zemédélské spole€nosti a
zfermentovana hmota (stabilizovany digestat) je pouzivany jako ekologicky nezavadné, velmi
hodnotné hnojivo upotifebené na pozemcich zemédélské spole¢nosti investora.

Fotovoltaicka elektrarna

Ve vyrobnim aredlu Contipro a.s. je vybudovana fotovoltaicka elektrarna (FVE). V UP je
vymezena ve stabilizované plose VL (Vyroba lehka - VL). V plochach VL jsou FVE pfipustné.

Na p.¢. 2523/1 k.u. Dolni Dobrou¢ byla pfekryvnou formou umoznéna agrovoltaika, a to na
z4kladé vyporadani namitky.

Zajisténi navrhového vykonu

Vzhledem k dostateéné kapacité neni v UP navrhovana zména koncepce v tomto segmentu
technické infrastruktury. PoZzadovany vykon pro rozvojové plochy bude zajistén stavajicim vrchnim a
kabelovym primérnim vedenim o napéti 35 kV ze stavajicich trafostanic, v pfipadé potfeby budou
vybudovany nové TS (pfedpoklad zejména v ramci rozsahlejSich zastavitelnych ploch - Z.d3a,b,
Z.d11, Z.d14, Z.d18, Z.h2, pfipadné dalSich). Stavajici vrchni rozvodna sit bude postupné
kabelizovana.

Nova bytova vystavba

Navrh feSi v navrhovém obdobi vystavbu rodinnych domua - 245 RD v ramci zastavitelnych
ploch (Bl a BV). Dolni a Horni Dobrou¢ jsou plynofikovany, LansSperk neni plynofikovan.

Rozhodujicim faktorem pro vypocet potfeby elektrické energie je zplsob vytapéni. Proto je u
plynofikovanych sidel pocitano s elektrickym vytapé&nim asi pro 20 % obyvatel v novych rodinnych
domech a u neplynofikovanych sidel je pocitano s elektrickym vytapénim asi pro 30 % obyvatel v
novych rodinnych domech. Pro bydleni v bytovych domech (Z.d1) je po¢itano s 3 kW/BJ.

Vypocet byl proveden podle vzorce:
RD, el. vytapéni : P=n x (6 + 4/n'2)
RD,vytapéni tuhymi palivy a pfip. plynem: P=n x (1,6 + 6,4/n"?)

n = po¢et RD
Pocet RD . I
Kod lokality - pro bydleni Dolni Dobroué I . :P”S‘.’b vytapéni (pfikon) Piikon
BJ uha paliva+plyn elektro

Z.d1 - plochy bydleni, v bytovém domé 12 BJ - - 36 kW
Z.d2, Z.d3a,b, Z.d37, Z.d38 - plochy bydleni,

v RD méstské a venkovské 25 20 (61 kW) 5 (39 kW) 100 kW
Z.d4-Z.d10 - plochy bydleni, v RD venkovské 25 20 (61 kW) 5 (39 kW) 100 kW
2.911, ;.d12, Z.d29 - plochy bydleni, v RD 51 41 (107 kW) 10 (73 kW) 180 KW
méstské

Z2.d13,Z2.d14, Z.d15a,Z.d39 - plochy bydleni,

v RD méstské 54 43 (111 kW) 11 (80 kW) 191 kW
Z.d16, Z.d17 - plochy bydleni, v RD méstské 4 3 (16 kW) 1 (9 kW) 25 kW
Z.d18 - plochy bydleni, v RD méstské 30 24 (70 kW) 6 (46 kW) 116 kW
Z.d42 - plochy bydleni, v RD venkovskeé 2 1 (8 kW) 1 (9 kW) 17 kW

191 RD
Celkem 12 BJ 765 kW
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Kod lokality - pro bydleni Horni Dobroué¢ Pocet RD Zpusgb vytapéni (prikon) Prikon
tuha paliva+plyn elektro

Z.h1 - plochy bydleni, v RD venkovske 3 2 (12 kW) 1 (9 kW) 21 kW

Z.h2a,b, Z.h3-Z.h6, Z.h11 - plochy bydleni,

v RD venkovské 35 28 (79 kW) 7 (53 kW) 132 kW

Z.h7, Z.h8 - plochy bydleni, v RD venkovské 16 13 (44 kW) 3 (25 kW) 69 kW

Celkem 54 RD 222 kW

V Lansperku UP Dolni Dobrou& nenavrhuje zadné zastavitelné plochy bydleni.

Navrhovana bytova zastavba:

50 RD elektrické vytapéni: 382 kW
195 RD jina paliva: 569 kW
12 BJ: 36 kW

Celkem ekvivalent novych 245 RD a 12 BJ: 987 kW

Nova zastavba bude pfipojovana vrchnim nebo kabelovym vedenim 1kV (dle mistnich
podminek uréenych CEZ Distribuce a.s.). Stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moZnosti a
pozadavkd na vykon postupné v ramci moznosti provozovatele kabelizovana, navrzeny typ kabelu je
AYKY 3x240+120 mm?2.

Ochranna pasma elektrizacni soustavy

Je nutno respektovat ochranna pasma elektrickych vedeni. Dle zakona ¢&. 458/2000Sb,
s platnosti od 1. 1. 2001, § 46 a v souladu s § 98, odst. ktery potvrzuje platnost dosavadnich pravnich
predpist urcujicich ochranna pasma dle zakona €.79/1957 Sb. a zakona &. 222/1994 Sb. § 19 (s
ucinnosti od 1. 1. 1995 jsou pro elektricka energeticka zafizeni platna ochranna pasma - viz nize.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera &ini od
krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany. Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi

rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti kolmo na oploceni nebo na vnéjsi lic obvodového zdiva.

Uvedené vzdalenosti jsou v metrech od krajniho vodi¢e u nadzemnich vedeni na obé strany, u
zdénych TS od oploceni nebo zdi. Vzhledem k tomu, ze zakon &. 222/1994 Sb. zahrnoval pojem
elektrické stanice jako vSeobecny, nebylo ochranné pasmo déleno podle provozniho napéti, proto se
jeho vymezeni vztahovalo na napéti od VN az po VVN.

Dle zakona Plgzzjlﬁggz Dle zakona
Zafizeni &. 7911957 (g-o 4 toos | & 45812000
(ped 1.1.1995) | ‘5~ " 1 2000) (po 1. 1. 2000)
Nadzemni vedeni do 35 kV vodice bez izolace 10 7 7
Nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV vodice bez izolace 15 12 12
Nadzemni vedeni nad 110 kV do 220 kV vodi¢e bez izolace 20 15 15
Nadzemni vedeni nad 220 kV do 400 kV vodi¢e bez izolace 25 20 20
Podzemni kabelové vedeni do 110 kV, vé. méfici a 1 1 1
zabezpecovaci techniky
Elektrické stanice 30 20 -
Venkovni elektrické stanice a dale stanice s napétim v ) ) 20
budovach nad 52 kV, (od oploceni, od zdiva)
Zdéné elektrické stanice s pfevodem do 52 kV - - 2
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Vestavéné zdéné elektrické stanice (od obestavéni) - - 1
Stozarové el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10 7 7
Vyrobny elektfiny, od oploceni nebo zdi 30 20 20

f 5.5) Telekomunikace a radiokomunikace

VfeSeném uzemi je stavajici komunikacni vedeni a kabelova telefonni sit' pfipojena na
digitalni telefonni obvod Usti nad Orlici, sit provozuje O2 Czech Republic, a.s.

Resenym uzemim prochazeji dva dalkové optické kabely. Jeden podél zeleznicni trati (CD
Telematika a.s.) a druhy (Ceské radiokomunikace) v jizni ¢asti v Horni Dobrou¢i ze sméru od Usti nad
Orlici na Petrovice.

V obci je instalovan varovny a informacni systém (siréna, rozhlas) pro varovani obyvatelstva
v pfipadé mimofadné udalosti.

Spravnim uzemim prochazi 4 trasy radiovych smérovych spoju vefejné komunikacni sité
(provozovany jsou Ceskymi radiokomunikacemi, pro potfeby podnikatelskych subjektd, MV a CD).

Dale se v F.u. nachazi nékolik komunikaCnich zafizeni, jedna se o televizni pfevadéce a
zafizeni mobilnich operatoru. Vychodné od Lan$perku pod vrchem Kopaniny se nachazeji 2 zafizeni s
kruhovym ochrannym pasem o poloméru 30 m (T-Mobile, Ceské radiokomunikace) a 200 m (Cetin
a.s.), nad sportovnim aredlem s kruhovym ochrannym pasem o poloméru 30 m (T-Mobile, Ceské
radiokomunikace) a vcentru obce bez vyhlaSeného ochranného pasma (Cetin a.s.). Dalsi
komunikaéni zafizeni se nachazeji tésné za jihozapadni hranici feSeného Uzemi za Trebovskymi
sténami.

Je nutno respektovat stavajici radiokomunikacni a telekomunikacnich zafizeni, vedeni a
pFislu§na ochranna pasma, stejné tak i trasy radiovych smérovych spojd. UP neumozfiuje vystavbu
rodinnych domd v ochranném pasmu komunikaéniho zafizeni. Dlvodem je bezpecénost a ochrana
zdravi obyvatel, coz je jeden ze zakladnich pozadavk( na stavby v souladu se stavebnim zakonem.
UP ma predchazet pripadnym konflikttm a rizikdm a umoznéni vystavby rodinnych domi
v ochranném pasmu by tento poZadavek nenaplnil.

Koncepce telekomunikaénich radiokomunikaénich zafizeni v fe§eném tzemi se v UP neméni.
Nové bytové a podnikatelské telefonni stanice budou napojeny na stavajici sitové rozvadéle SR.
Pokud rezerva v sitovém rozvadéci bude vy&erpana, bude nutno pozadat provozovatele sité o mistni
Upravu rozvodu. Telekomunikaéni sit bude rozSifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami obce.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo telekomunikaéniho kabelového podzemniho vedeni je 1,5 m na kazdou
stranu od krajniho kabelu.

Cast feSeného Uzemi (pruh protinajici feSené Uzemi vychodozapadnim smérem) spada do
ochranného pasma radiového smérového spoje komunikaéni sité (elektronické komunikace).
Jihozapadni okraj k.u. Horni Dobrou¢ zasahuje do ochranného pasma radaru Poli¢ka.

f 5.6) Zasobovani plynem a teplem

Obec Dolni Dobrou¢ (resp. ¢asti Dolni a Horni Dobrou€) je plynofikovana STL plynovody od
VTL RS Zampach. Cast LanSperk neni plynofikovana. VTL RS 2000/2/1 Zampach je vyuzita z cca
35 %.
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Celkovy odbér v r. 2018 v kategorii DOM - 237 odbératell - cca 308000 m?/rok.
Celkovy odbér v r. 2018 v kategorii MO - 24 odbératelé - cca 169000 m?/rok.
Celkovy odbér v r. 2018 v kategorii VOSO - 1 odbératel - cca 632000 m3/rok.

Do jizni Casti feSeného uUzemi zasahuje VTL plynovod. Obci neprochazi Zadna trasa
teplovodu.

Neni navrhovdna zména koncepce zasobovani plynem v ¢astech Dolni a Horni Dobroug.
S plynofikaci LanSperka se nepodita.

Kapacita plynovodni sité i VTL/STL regulacni stanice je dimenzovana pro pokryti stavajicich i
planovanych budoucich odbér. Plynovodni trasy v ramci rozvojovych lokalit budou konkretizovany
v Uuzemnich studiich a navazujicich projektovych dokumentacich po koneéné specifikaci staveb
v konkrétnich lokalitach a z toho vyplyvajicich pozadavka na odbér zemniho plynu.

Vytapéni stavajicich objektll i zastavby v navrhovanych lokalitach muize byt FeSeno i
individualné - preferovany jsou environmentalné Setrné zpuUsoby vytapéni (elektrovytapéni, nejlépe
v kombinaci s akumulaci, tepelné &erpadlo, propan - butan, biomasa, pasivni i aktivni vyuZziti sluneéni
energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vy§§im obsahem siry a nespalitelnych
latek, které pfi spalovani znedistuji pfizemni vrstvu atmosféry.

Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpusoby ziskavani energie pro vytapéni je, zejména u
objektt v kompaktni zastavbé, doporu¢eno vyuzivat pro pfedehrev teplé uzitkové vody i dalsi vhodné
alternativni zdroje energie - napf. slunecni energii (pomoci termosolarnich kolektor(i umisténych
vhodné na objektech bez negativniho dopadu na tvafnost obce a krajinny raz).

UP Dolni Dobroué¢ navrhuje vyuziti zbytkového tepla vyrobeného v bioplynové stanici pro
potfeby vytapéni budov v Dolni Dobrouci v€. realizace pfislusného teplovodu. Koncovymi pfijemci
tepla by mély byt pfedevSim stavby v majetku obce (obecni Ufad, obecni bytové domy, domov
s peCovatelskou sluzbou, Skolska zafizeni, sportovni viceuCelova hala), dale pokud bude kapacita i
pfilehlé soukromé rodinné domy. Trasovani teplovodu, které je zakresleno v Hlavnim vykrese vychazi
ze zpracované studie , Vystavba teplovodu Dolni Dobrouc” z bfezna 2023.

Ochranna a bezpeénostni pasma

Na plynarenska zafizeni se vztahuji podle zakon( €. 458/2000 Sb., €. 670/2004 Sb. ochranna
a bezpecnostni pasma.

Ochranna pasma (OP) plynovodu

Ochranné pasmo (OP) slouzi k zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu plynarenského
zafizeni a je méfeno od obrysu potrubi na kazdou stranu.

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovod(i a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném uzemi obce, 1 m na obé strany od pudorysu,

b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pudorysu

c) u technologickych objektl 4 m na vSechny strany od pldorysu

Bezpecénostni pasma (BP)

Bezpecnostni pasmo (BP) je ur¢eno k zamezeni nebo zmirnéni G¢inkd pfipadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Velikost tohoto pasma je méfena od
obrysu potrubi na kazdou stranu VTL plynovodu a €ini 20 m u DN 100 i DN 80. Umistovani staveb v
bezpe€nostnim pasmu VTL plynarenského zafizeni lze provadét pouze s pisemnym souhlasem
provozovatele plynarenského zarizeni.

UP respektuje ochranna a bezpeé&nostni pasma.
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f 5.7) Nakladani s odpady

Likvidaci odpadu zajistuje pro obec Dolni Dobrou¢ EKOLA Ceské Libchavy s.r.o., na skladku
odpadu Ceské Libchavy. EKOLA Ceské Libchavy s.r.o. zajistuje obci pravidelny svoz smésného
komunalniho, separovaného, nebezpecného, velkoobjemového odpadu. Vramci separovaného
odpadu jsou v obci rozmistény kontejnery na papir, plast, sklo, bioodpad, kovy, jedlé oleje a tuky.
Bioodpad je individualné shromazdovan v nadobach (popelnicich) na bioodpad. Objemny bioodpad
Ize ukladat na sbérné misto. Svoz smésného komunalniho odpadu, bioodpadu, plastu, skla je
realizovan pravidelné&, svoz papiru dle potfeby. Rizena skladka komunalniho odpadu v obci neni.

Sbérné misto se nachazi u zemédélského aredlu v Dolni Dobrouéi, funkéné je zafazen do
plochy Nakladani s odpady - TO. Sbérné misto provozuje Obec Dolni Dobrou€. Do sbérného mista Ize
ukladat objemny komunalni odpad, sklo, plasty, drobné elektrozafizeni, elektrospotiebice, textil, jedlé
oleje a tuky, kovy.

Dale se vieSeném Uzemi nachazi Sbé&rné suroviny Usti nad Orlici, Sbé&rna surovin AL
POHODA s.r.o. LanSperk 29. Jedna se o sbérné suroviny, vykup Zelezného Srotu a dalSich
druhotnych surovin. Funkéné je areal zafazen do Viyroby drobné a sluzby - VD.

Pfedpoklada se zachovani stavajici koncepce odpadového hospodarstvi s umoznénim
zkvalitiovani a doplnéni systému. Doasné shromazdovani komunalniho odpadu formou umistovani
sbérnych mist je umoznéno vramci vhodnych funk&nich ploch (zejména vefejnych prostranstvi) jako
technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného Uzemi.

UP vytvafi podminky pro nakladani sodpady vobci. Konkrétni mista pro oddélené
soustfedovani sloZzek komunalniho odpadu stanovuje obec v souladu s platnou legislativou.

Doc¢asné shromazdovani objemného, nebezpeéného a tfidéného komunalniho odpadu je za
stanovenych podminek funkéné& umoznéno i v ramci dalSich vhodnych ploch s vyrobni funkci (VL, VZ).
V obci nebude zaloZena Zadna skladka. Veskeré pfipadné existujici i v budoucnu vzniklé tzv. Cerné
skladky budou sanovany.

GRAFICKE ZNAZORNENi KONCEPCE TI

Soucasti Hlavniho vykresu je znazornéni koncepce rozvoje technické infrastruktury, tj. pouze
tam, kde uzemni plan navrhuje zménu oproti stavajicimu stavu - napf. koncepcni feSeni navrhu
odkanalizovani v Horni Dobrouci a LanSperku. Navrzena koncepce technické infrastruktury je graficky
vyjadfena prostfednictvim smeérovych os (bez vztahu k jednotlivym pozemkdm). Umisténi vlastnich siti
technické infrastruktury na konkrétni pozemky bude pfedmétem navazujicich dokumentaci.

Pokud je uzemnim planem koncepce stabilizovana, UP pogitd se zachovanim stavajiciho
zpusobu zasobovani vodou, zplsobu odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod apod., resp. pouze
umoziuje roz8ifovani siti Tl do navrZzenych ploch zéstavby &i zkvalitiovani stavajicich vedeni
(rekonstrukce, zvySovani kapacity apod.). Sité Tl jsou znazornény v Koordinacnim vykresu, ktery je
souc¢asti Odavodnéni UP Dolni Dobrou&. Konkrétni zplsob feeni siti technické infrastruktury
v zastavitelnych plochach bude feSen v navazujicich dokumentacich (véetné uzemnich studif).

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou stanoveny tak, ze vramci
koncepcniho feSeni nejsou vylouceny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace novych
vC. souvisejicich zafizeni (vzdy v souladu s podminkami vyuziti konkrétni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti).

f 6) KONCEPCE UP VE VZTAHU KE ZVLASTNiIM PRAVNIM PREDPISUM

f 6.1) Loziska nerostnych surovin, poddolovana a sesuvna uzemi, jina rizika

Geovédna data a informace

V feSeném Uzemi se nenachdzi Zzadna vyhradni plocha loZiska nerostnych surovin, Zadné
chranéné loziskové uzemi ani dobyvaci prostor.
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Zapadné od Dolni Dobrou¢e se pod vrchem Kopaniny nachazi ploSné poddolované uzemi
s nazvem Dolni Dobrou€ - LanSperk, pod klicem ¢&. 3749, tézba probihala do 19. stoleti, téZena
surovina - hnédé uhli. V prostoru poddolovaného Uuzemi je evidovano staré diini dilo (ID 15179) pod
nazvem Lan8perk, jedna se o obdélnikovou jamu. Zapadné od Dolni Dobrou€e se pod vrchem
Strazny nachazi ploSné poddolované uUzemi s nazvem Dolni Dobroug, pod klicem ¢&. 3751, tézba
probihala pfed rokem 1945, téZena surovina - bitumindzninbfidlice (jilovec).

Vzhledem k morfologii terénu je v feSeném Uzemi evidovano znaéné mnozstvi svahovych
nestabilit, resp. sesuvd bodovych (33 celkem) a plosnych (3 celkem), aktivnich i potencialnich.
Nachazeji se zejména v severni ¢asti feSeného Uzemi. Dva plosné sesuvy (jeden aktivni a jeden
potencialni) se nachazeji jizné od LanSperka v lesnim komplexu. Z hlediska stavajici zastavby a
pfipadného rozvoje je limitujici severozapadni aktivni sesuv evidovany pod €islem 5036 v hlubokém
zafezu pod Ryznarovym paloukem. Svahové nestability jsou zakreslené v Koordinaénim vykresu UP
Dolni Dobrou¢ dle aktualné predanych UAP ORP Usti nad Orlici.

Dle webové aplikace CGS Komplexni radonova informace celé fe$ené Uzemi vykazuje stfedni
radonovy index. Body méfeni se nachazi pfimo v sidlech a spadaji do stfedni kategorie radonového
indexu geologického podlozi. Pro u€ely posouzeni radonového rizika v konkrétni lokalité (napf. pfi
stavbé domu atd.) je tfeba vzdy vychazet z vysledk méfeni radonu v podlozi na daném misté.

Kvalita ovzdusi

Dle udaji CHMU o provozovnach a emisich ohlaenych v souhrnné provozni evidenci za
aktualni rok (posledni Udaje jsou za rok 2018) se v Uzemi nachazi nékolik evidovanych zdrojl
znecisténi:

e ADOR CZs.r.o. - zavod 3 Dolni Dobrou¢, Dolni Dobrou¢ €p. 378 (stabilizovana plocha VL);
e Contipro a.s. - kotelny Dolni Dobrou¢ €p. 401 (stabilizovana plocha VL);
e SilEnergo s.r.o. Dobrou¢ - bioplynova stanice Dolni Dobrou¢ &.ev. 74 (stabilizovana plocha VZ);

e USSPA, s.r.o. - laminovna Dolni Dobrou¢ Dolni Dobrou¢ ¢p. 384 (stabilizovana plocha VL);

Dale za vyznamnéjSi zdroj znecisténi (malé zdroje znecisténi), predevSim z hlediska
pfizemniho znecisténi ovzdusi v tzv. dychaci zéné, Ize v ieSeném Uzemi oznaclit automobilovou
dopravu a malé kotelny a lokalni topenisté. Ta jsou vyznamna zejména v zimnim obdobi za inverznich
situaci. Z hlediska imisni situace spada Dolni Dobrou¢ do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.
Dlvodem je vySe zminéna koncentrace dopravy a lokalni topenisté.

Staré ekologické zatéze

V evidenci starych ekologickych zatéZi, resp. kontaminovanych mist (zdroj: MZP CR) se
v feSeném Uzemi nachazi celkem 3 mista uvedena v databazi Systému evidence kontaminovanych
mist (SEKM):

e |okalita ,OEZ Dolni Dobrouc®, ID 2891001, se nachazi ve svahu nad levym bfehem Dobroucky
zhruba uprostifed Dolni Dobrouge, po pravé strané silnice Letohrad - Usti nad Orlici. Lokalita se
nachazi v provozovné OEZ Letohrad v Dolni Dobrouéi. Zdrojem kontaminace byla odmastovaci
linka (manipulace s nebezpe&nymi latkami, mimo ropnych). Monitoring byl na lokalit& ukoncen;

e lokalita ,Houzovec®, ID 17527002, se nachazi vychodné od obce Dolni Houzovec, uvnitf lesniho
porostu a v souCasné dobé splyva s okolnim terénem. Skladka TKO svym vychodnim okrajem
lezi v k.. Horni Dobrou¢. Pod skladkou je vybudovan a pravidelné provozovan monitorovaci
systém 4 vrtl HSK-1, 2, 3, 4. (Provadi vodni zdroje Chrudim). Skladka nema z hlediska pfipadné
sanace prioritu v ramci okresu Usti nad Orlici, nebyla zafazena mezi 3 nejrizikovéjsi skladky
tohoto okresu (dle vySe uvedené databaze);

e |okalita ,Sklddka Horni Dobrouc¢®, ID 28913001, se nachazi v jizni ¢asti F.0. V databazi SEKM

neni nutny Zadny zasah;
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Brownfield

V Nérodni databazi brownfieldd (Czechlnvest) neni evidovan zadny brownfield v FeSeném
uzemi. Né&kolik lokalit v ramci feSeného uzemi Ize hodnotit jako tzv. brownfields (vétsi nevyuzivané,
zanedbané, poSkozené C&i neadekvatné vyuZivané plochy s negativnim esteticko-urbanistickym
dopadem a moznymi riziky pro Zivotni prostfedi). Jedna se o napf.:

e Areadl byvalého zemédélskeho arealu zapadné od centra Dolni DobrouCe umisténé ve volné
krajiné. UP umozfiuje polyfunkéni vyuzivani v ramci plochy Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ,

e Objekt obCanskeho vybaveni Cp. 321 (byvala prodejna potravin) vedle Obecniho ufadu Dolni
Dobrou€. V UP je zafazen do plochy Obc¢anské vybaveni komeréni - OK,;

e Areal byvalého koupali§té v jizni ¢asti Dolni Dobrouge. V UP je vymezena jako transformaéni
plocha T.d3 pro ob¢anské vybaveni (Obéanské vybaveni verejné - OV);

f 6.2) Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalSi specifické pozadavky

Pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, jsou
respektovany v téch bodech, které danému Uzemi pfislusi dle Havarijniho planu Pardubického kraje
v rozsahu pfedanych podkladu.

Z6ny havarijniho planovani

Dle Havarijniho planu Pardubickeého kraje nezasahuje feSené Uzemi do zadné vnéjsi zony
havarijniho planovani. ReSeného prostoru se netyka rezim Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.
V administrativnim Uzemi obce se nenachazeji Zadné objekty podléhajici havarijnimu rezimu.

Mezi rizika ohrozujici obec dle havarijniho planu lze zaradit pfirozenou povoden (Ticha Orlice,
Dobroucka), pfivalovou povoden (pfivalovy dést, sklonity terén, malé vodni toky), epizootie, (chov
hospodarskych zvifat), unik nebezpec¢né chemické latky ze stacionarniho zafizeni (Contipro a.s.,
Contipro Biotech s.r.o0.), snéhova kalamita, pozar v pfirodé, unik chemické latky pfi pfepravé (silnice II.
tfidy, vjezd do arealu Contipra), zavazna nehoda v dopravé, pozar v zastavbé &i primyslu, vybuch
v zastavbé &i pramyslu (Cerpaci stanice PHM), nehoda v drazni dopravé.

Varovani a informovani obyvatel

V obci a jednotlivych ¢astech obce je instalovan varovny a informaéni systém, obyvatelé jsou
varovani sirénami (elektrické rota¢ni) a obecnimi rozhlasy. Sirény a obecni rozhlasy jsou instalovany v
Dolni Dobrou¢i (hasi¢ska zbrojnice, €p. 291), Horni Dobroudi (u &p. 90) a v LanSperku. Obyvatelé v
odloucenych sidlech jsou varovani vozidly JPO, spojkami a megafony.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Pro pfipad mimoradnych a krizovych situaci se nepodéita s ukrytim obyvatelstva ve stalych
(monofunkénich) ukrytech. Ukryti by bylo feSeno pouze v pfipadé stavu ohrozeni statu, pfipadné za
vale€ného stavu pomoci improvizovanych ukrytd. V souladu s materialem ,Havarijni plan kraje,
Krizovy plan kraje“ neni znama takova ,mirova“ krizova situace, pfi jejimz vzniku by bylo ukryti
obyvatelstva vyuzZitelné (neoCekavanost a rychlost vzniku). Rozhodujicim zplsobem kolektivni
ochrany pfi mimoradnych udalostech je vyuZiti improvizovaného ukryti v béZnych stavbach. VyuZije se
pfirozenych ochrannych vlastnosti obytnych a jinych budov. Jedna se zpravidla o mistnosti a prostory
na odvracené strané zdroje nebezpedi, utésnéné proti pronikani nebezpeénych latek a nad drovni
terénu, nebot fada latek je t€z§i nez vzduch. Obecné postupy k FeSeni mimofadnych udalosti
obsahuje vypis z Havarijniho planu Pardubického kraje.

Evakuace a nouzové ubytovani obyvatelstva

Jako shromazdisté obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti budou slouzit mista urCena
krizovym Stabem. K témto uCelim jsou vhodna zejmeéna hlavni vefejna prostranstvi s adekvatni
dostupnosti pro techniku 1ZS. Jedna se napf. o prostor u budovy OU, ZS v Dolni Dobrouci (popf. téz
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plochy parkovist u vyrobnich areald), v Horni Dobrouci u budovy ¢p. 90 (objekt obce), v LanSperku u
budovy ¢p. 2 (objekt obce). U obyvatel postizenych mimofadnou udalosti se pfedpoklada v rozhodujici
mife se samoubytovanim u pfibuznych a znamych v obci a blizkém okoli. Kdo nema tuto mozZnost,
bude ubytovan ve vhodnych prostorach vefejné vybavenosti. K témto ucelim Ize pouzit:

e ubytovnu Dolni Dobrou¢ ¢p. 391 (objekt obce), kapacita 6 IUzek;
e 7S Dolni Dobroug &p. 423, kapacita 40 10zek;
e kino Dolni Dobrou¢ ¢p. 180, kapacita 10 lGzek;
e klubovnu v DPS Dolni Dobrou¢ &p. 62 (objekt obce), kapacita 10 ltzek;
e MS Dolni Dobroug &p. 448;
e hasiCskou zbrojnici Dolni Dobrou¢ ¢p. 291 (objekt obce);
e viceucelovou sportovni halu Dolni Dobrou¢ ¢e. 73 (objekt obce);
e D-centrum Dolni Dobrou¢ ¢p. 1;
e Budovu &p. 90 Horni Dobrou¢ (objekt obce), kapacita 10 Iizek;
e Budovu ¢p. 2 Lansperk (objekt obce), kapacita 16 ltzek;
PFi potfebé& evakuace osob nad kapacity vySe uvedené bude evakuovan do okolnich obci &i
mést.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Na spravnim uzemi obce se sklady materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci nenalézaji.
Pro nouzové umisténi materialu Ize pouzit napf. budovu obecniho ufadu, hasi€ské zbrojnice, zakladni
Skolu, matefskou Skolku ¢i dalSi objekty ob&anského vybaveni.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek

V pfipadé uniku nebezpecnych latek budou tyto odvezeny mimo feSené uzemi, kde se objekty Ci
plochy vhodné pro dlouhodobéjsi uskladnéni téchto latek (v&. kontaminovanych) nachazeji. Do¢asné je
mozno kontaminovany material ulozit na zpevnénych plochach u jednotlivych vyrobnich arealt (napr.
parkovisté u Contipra a.s.).

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimoradné udalosti se na zachrannych a likvidaénich pracich budou podilet
pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby dle charakteru mimofadné udalosti (dle vypisu
z Havarijniho planu Pardubického kraje). Nejblizsi stanice profesionalniho HZS je v Usti nad Orlici,
pfimo v f.0. funguje SDH Dolni Dobrou¢ (JPO Ill), SDH Horni Dobrou¢ a SDH LanSperk (JPO V).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Dolni a Horni Dobrou¢, LanSperk nemaji vlastni nahradni zdroj pitné vody. Pfi problémech na
jimacim objektu i havarii na vodovodni siti bude nouzové zasobovani vodou feSeno pomoci cisteren
nebo vody balené (podrobnéji viz kap. f 5.2). Pro nouzové zasobovani mohou byt (zejména
v okrajovych €astech) vyuzivany i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a
to v omezené kapacité. Pro zasobovani elektrickou energii bude vyuzit mobilni nahradni zdroj energie,
ktery bude napojen na uréené budovy (OU, MS, ZS, pkip. dal$i budovy v jednotlivych &astech obce).

Pozarni ochrana

Zasobovani pozarni vodou v obci Dolni Dobrou€ je zajisténo viceucelovymi a pfirodnimi zdroji.
- viz kap. f 5.2. Pro uvaZovanou vystavbu bude zaji$tén dostatedny zdroj pozarni vody podle CSN 73
0873 Pozarni bezpe&nost staveb - zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody a
pFijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.

Ochrana pred povodnémi viz kap. f 3) Odtvodnéni UP a kap. 5.3 textové &asti UP.
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Obrana a bezpecnost statu, dalSi specifické pozadavky
V f.0. se nenachazi zadny objekt vojenského zajmu &i objekt civilni ochrany.
Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona &. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé
omezena nebo zakazana.

- Koridor RR smérl - zajmové uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zékona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi |ze umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m
n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) - UAP - jev 82a. V pfipadé kolize miize byt vystavba
omezena.

- Mikrovinného spoje (elektronické komunikacni zafizeni vEetné ochranného pasma) - zakon
€. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakon &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,

zakon ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zéna) ze
stanovisté Andrldv Chlum - Suchy vrch Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz UAP - jev 82a.

VSeobecné Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé
zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany (viz UAP jev 119):

e vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v izemi (napf. rozhledny);

o stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operatord, vétrnych
elektraren apod.);

e stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. tfidy a ruseni
objektd na nich véetné silniénich most(, ¢erpaci stanice PHM apod.;

e nové dobyvaci prostory, rozsifeni plvodnich dobyvacich prostor(;
e vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a leti$tnich objektl, zména jejich kapacity;
e zfizovani vodnich dél (napf. pfehrady, rybniky);

e vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektll na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zmé&nam poméra vodni hladiny;

e Ficni pFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich ruseni;
e Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich;
e ZelezniCni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

e stavby vy3Si nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubé&hu s jinym vymezenym tuzemim MO a je
zde uplatfiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany);

e veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

Celé spravni izemi obce je situovano v zajmovém tUzemi Ministerstva obrany CR.
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f 7) PREHLED LIMITU VYUZITi UZEMi, JEJICHZ OCHRANA JE ZAJISTOVANA
PRAVNIMI PREDPISY NEBO ROZHODNUTIMI PRISLUSNYCH ORGANU,
OBSAZENYCH V PREDCHOZICH KAPITOLACH

Ochrana pamatek a archeologického dédictvi

e nemovité kulturni pamatky uvedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

o kostel sv. Mikulade Dolni Dobrouc;

kaple s. Josefa, hibitovni, Dolni Dobroug;
venkovska usedlost ¢p. 18 Dolni Dobroug;
terasa se sochami Dolni Dobrouc;

kostel sv. Jana Kititele Horni Dobrouc;

socha sv. Jana Nepomuckého Horni Dobrouc;
venkovsky dum ¢p. 13 Lans$perk;

venkovsky dum ¢p. 12 Lans$perk;

o hrad, zficenina LanSperk;

e Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN);
o UANI. - Lan3perk;
o UANII. - 2x (intravilan Dolni Dobrou¢ a intravilan Horni Dobroug);

O 0O O O O O O

Ochrana prirody a krajiny

e Soustava Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Vadétin - LanSperk;
e Pamatny strom Lipa srd&ita v&. ochranného pasma;
e Pamatny strom Smrk ztepily v€. ochranného pasma;
e Pfirodni park Orlice;
e Vyznamny krajinny prvek (VKP) LanSperk;
e Vyznamny krajinny prvek (VKP) Pod Hotmarovym kopcem;
e vyznamné krajinné prvky ze zakona - tj. veSkeré lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a
udolni nivy;
e prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES)
o prvky lokalniho charakteru (LBC, LBK);
o prvky regionalniho charakteru

= RBC.461 Les u Hrklice;
= RBC.462 Horni Dobfanka;
= RBC.1925 Kamenny vrch;
= RBK.866 Vadétin - Kamenny vrch;
= RBK.867 U kamenného vrchu-Palice;
= RBK.870 Vadétin-Les u Hrklice;
= RBK.871 Les u Hrklice-Sutice;
o prvky nadregionalniho charakteru (NRBK.K82);

Ochrana zemédélské pudy a lesa

e zemédélské pldy (BPEJ) s tfidou ochrany v kategoriich I. a l;

e pasmo 30 m od okraje lesa;

e ochrana pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) - lesy hospodarské, ochranné a
zvlastniho uréeni;

e investice do pldy (meliorace), hlavni odvodnovaci zafizent;

Ochrana vod a vodnich zdroju

e Chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Vychodoc¢eska kFida;
e zaplavové uzemi pro vyznamny vodni tok - Tich& Orlice;

e aktivni zéna zaplavového Uzemi na Tiché Orlici;

e ochranna pasma vodnich zdroju (1. a Il. stupné);

e nezastavitelny pas podél vodnich tokd - u vyznamnych vodnich toku nejvySe do 8 m (Ticha Orlice)
a u drobnych vodnich tokl do 6 m na obé strany od bfehové &ary;
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e nezastavény manipulacni pruh o &ifi 6 m od vrchni hrany otevieného HOZ na obé strany;
Ochrana nerostnych surovin, jina rizika

o staré dulni dilo Lansperk (ID 15179);
e poddolované tuzemi (Dolni Dobrou¢ - LanSperk, Dolni Dobroug);

Ochrana dopravni infrastruktury

e ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy;
e ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy;

e ochranna pasma leti$té Usti nad Orlici (ochranné pasmo s vy$kovym omezenim staveb, ochranné
pasmo s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN);

Ochrana technické infrastruktury

e ochranna pasma vodovodnich fadg;
e ochranna pasma kanaliza¢nich stok;
e ochranna pasma elektrorozvodu a elektrickych zafizeni;
e ochranna pasma plynarenskych zafizeni (STL a VTL plynovod s tlakem nad 40 bar();
e bezpecnostni pasmo VTL plynovodu s tlakem nad 40 barq;
e radiové smérové spoje vefejné komunikacni sité;
e ochranna pasma telekomunikacnich a radiokomunika¢nich vedeni a zafizeni
o komunikacni vedeni v€. ochranného pasma;
o komunikacni zafizeni bez ochranného pasma;
o komunikaéni zafizeni v&€. ochranného pasma;
o dalkové optické kabely;

Ochrana zajmu obrany a bezpecnosti statu, civilni ochrany apod.

e celé FeSené Uzemi je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR;
e ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni;
e ochranné pasmo radaru Policka;

g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné tzemi bylo v Uzemnim planu Dolni Dobrou¢ vymezeno k datu 17. 1. 2024 na zakladé
aktualni mapy katastru nemovitosti s upfesnénim podle prizkumu v terénu. Hranice zastavéného uzemi
je zakreslena v grafické Casti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres z&kladniho Clenéni uzemi, Koordinagni
vykres, Vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu).

V souladu s §18 a 19 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. bylo pfi zpracovani tzemniho planu
pfednostné zhodnoceno uc€elné vyuZiti zastavéného uUzemi. Provedena byla zakladni bilance
vnitfnich rozvojovych rezerv, a to zejména s ohledem na pfipadny rozvoj obytné funkce - fj.
zastoupeni proluk v obytné zastavbé a mozné opétovné vyuZziti neobydlenych RD. Vzhledem
k absenci vhodnych lokalit pro vymezeni transformacnich ploch a kvili nedostatku aktualné
vyuzitelnych rezerv uvnitf zastavéného Uuzemi byla shledana potfeba vymezit pro dalSi rozvoj mésta
mimo zastavéné Uzemi tzv. zastavitelné plochy, oznacené jako ,Z° (viz kap. 3.3 textové Casti
uzemniho planu). Jejich situovani, rozsah, kapacita a navrZzena funkce (viz tabulka nize) vychazi
pFevazné z jiz schvalené pfedchozi UPD a zohledfiuje moznosti Gzemi, jeho prostorové podminky a
nasledujici Zadouci principy (faktory):

1/ Soulad mezi dimenzovanim zastavitelnych ploch a populacni velikosti mésta (a jeho dil€ich &asti),
dlouhodobym demografickym trendem, realnou poptavkou po novém bydleni, rekreaci, novych
ekonomickych aktivitach, ob&anské vybavenosti ¢i dalSich funkcich v FeSeném Gzemi;
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2/ Maximalni mozné respektovani historicky utvareného pldorysu a vnitfni urbanistické struktury
daného sidelniho Utvaru s prioritnim vyuZitim ploch (proluk a enklav) uvnitf zastavéného uzemi;

3/ 'V souvisle urbanizovaném Uzemi navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné uUzemi, bez
vytvafeni novych izolovanych prvk(i osidleni v krajiné tam, kde tento izolovany typ osidleni nebyl
historicky zalozen;

4/ Minimalizace expanze ploch do volné (neurbanizované) krajiny a zaboru zemédélského padniho
fondu (pfedevsim pak pud s BPEJ I. a Il. tfidy ochrany ZPF);

5/ Vyhovujici dopravni dostupnost €i realna napojitelnost novych rozvojovych lokalit v Zadoucich
parametrech;

6/ Realna moznost napojeni na zakladni sité technické infrastruktury zastoupené v dané lokalité;

7/ Minimalizace kolizi s limity vyuZziti uzemi (vedeni technické infrastruktury vetn& ochrannych
pasem, Uzemni zajmy ochrany pfirody a krajiny, pfirodnich zdrojii a pamatkové ochrany apod.);

8/ Ohleduplnost budouci zastavby k panoramatu sidlel a krajinnému razu v dalkovych pohledech,
k mistnim dominantam (sakralni stavby, vyznamné budovy &i stromy apod.), pietnim mistim;

9/ Prijatelné terénni a hydrogeologické poméry v lokalité;

10/ Maximalni snaha o navaznost ploch se vzajemné nekolidujicimi funkcemi, vyhovujici hygienické
podminky pro navrzenou funkci;

V nize uvedenych tabulkach jsou za vSechny &asti mésta Dolni Dobrou¢ zpracovany
orientacni bilance potencialniho nartstu zdej$i populace, resp. domovniho fondu - rodinnych domd.
Bilance vychazi z teoretického 100 % naplnéni vSech zastavitelnych ploch navrzenych v UP Dolni
Dobrou¢, u nichz je zastoupena obytna funkce v hlavnim vyuziti. Stoprocentni realizace vSech
navrhovych ploch pfitom neni v uvazovaném horizontu cca 20 let pravdépodobna.

Pro vypocet potencialniho narlistu populacni velikosti obce byla pouzita primérna hodnota
poctu obyvatel na 1 rodinny diim - 3,23 obyvatel a na 1 bytovou jednotku (2,54). Tato hodnota vychazi
z udaju Séitani LDB 2011 pro Gzemi Pardubického kraje dle CSU (,Podil obvykle bydlicich osob v
bytech na rodinny obydleny dim s byty celkem*), resp. ,Podil obvykle bydlicich osob v bytech na
obydleny byt v bytovém domé s byty celkem®).

Bilance kapacit zastavitelnych ploch se zastoupenou obytnou funkci:

€.0. Dolni Dobroué (k.u. Dolni Dobrou¢)

] Navriend Vyméra Obsazeno v predchozi UPD Pfedpolflédany
Kéd plochy funkce plochy o i / o . pocet
(ha) pfip. Uprava v UP oproti pfedchozi UPD RD*/BJ v BD
Z.d1 BH 0,26 ANO / v ptedchozi UPD bydleni v RD 12 BJ
Z.d2 BI 0,28 ANO 2
Z.d3a, Z.d3b BI (1):33 gggsg ANO / rozsifeni SV smérem 18
Z.d4 BV 0,69 ANO / zmengena 6
Z.d5 BV 0,73 NE 6
Z.d6 BV 0,58 ANO 5
Z.d7 BV 0,12 ANO / zmensena 1
Z.d8 BV 0,57 ANO / zmensena 4
Z.d9 BV 0,62 NE 2
Z.d10 BV 0,36 ANO 1
Z.d11 BI 3,89 ANO 33
Z.d12 Bl 1,40 NE 11
Z.d13 Bl 0,42 ANO / zmensena 4
Z.d14 BI 2,67 ANO 29
Z.d15a Bl 1,58 ANO 18
Z.d16 BI 0,21 ANO 1
Z2.d17 Bl 0,46 ANO 3
Z.d18 Bl 3,30 NE 30
Z.d29 BI 0,67 ANO 7
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Z.d34 BV 0,25 NE 2
Z2.d37 BV 0,13 NE 1
Z2.d38 BI 0,37 ANO / v ptedchozi UPD zelef 3
Z.d39 Bl 0,14 NE 2
Z.d42 BV 0,19 NE 2
Celkem RD 191
Celkem BJ v BD 12
Celkem obyvatel v navrzenych RD 617
Celkem obyvatel v navrzenych BD 30
Obyvatelé v navrzenych rozvojovych plochach CELKEM 647
¢.0. Horni Dobrou¢ (k.u. Horni Dobroug)
Navrsens " Obsazeno v predchozi UPD Predpokladany
. avrzena Vyméra -
Kod plochy funkce plochy (ha) v g / L - pocet
pFip. uprava v UP oproti predchozi UPD RD*
Z.h1 BV 0,40 NE 3
Z.h2a, Z.h2b BV (1)(752 gﬂgg; ANO 24
Z.h3 BV 0,67 ANO 4
Z.h4 BV 0,15 ANO 1
Z.h5 BV 0,31 NE 2
Z.h6 BV 0,38 NE 3
Z.h7 BV 0,59 ANO 4
Z.h8 BV 1,97 NE 12
Z.h11 BV 0,17 NE 1
Celkem RD 54
Celkem obyvatel v RD v ramci navrzenych zastavitelnych ploch 174

* Pfi stanoveni pfedpokladaného poctu RD byla zohlednéna morfologie terénu, dopravni dostupnost, limity vyuziti pozemku
(napf. ochranné pasmo elektrorozvod, lesa) pfip. pozadované rozparcelovani dané lokality a pozadovana intenzita zastavby. U
vétsich rozvojovych ploch, kde se pfedpoklada vnitini komunikaéni systém byla odectena plocha cca 10 % celkové vyméry
zastavitelné plochy. Dale byla u vétSich rozvojovych ploch (Z.d11) odectena z celkové plochy rozloha pozadovaného vefejného
prostranstvi (viz kap. 3 vyrokové &asti UP);

Souhrnné metodické vysvétlivky pro uvedené tabulky:

RD - rodinny d&im; BD - bytovy d@im; BJ - bytova jednotka; UPD - Gzemné&-planovaci dokumentace, tj. UPO Dolni
Dobrou¢ z roku 2003, Zména ¢. 1 z roku 2006, Zména ¢&. 2 z roku 2008, Zména ¢. 3 zroku 2010, Zména ¢. 4
z roku 2011, Zména ¢. 5 z roku 2014;

V ¢&asti Landperk UP Dolni Dobroué¢ nenavrhuje zadné zastavitelné plochy bydleni.

Bilance kapacit zastavitelnych ploch se zastoupenou obytnou funkci (f.u. CELKEM):

Celkova vyméra
Nazev na\_/rzgnych Celkem | Celkem | Celkem
PN . rozvojovych ploch | Celkem Obyvatel
katastralniho uzemi BJ obyvatel | obyvatel
. se zastoupenou RD CELKEM
(zkratka k.u.) . v BD v RD v BD
obytnou funkci
(ha)
Dolni Dobrou¢ (zkratka ,d*) 22,02 191 12 617 30 647
Horni Dobrou¢ (zkratka ,h“) 7,05 54 174 0 174
Lan$perk - - - - - -
Dolni Dobrou¢ CELKEM 29,07 245 12 791 30 821
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V ramci feSeného Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny rozvojové plochy pro bydleni
s celkovou populaéni kapacitou cca 821 obyvatel. Ztoho cca 791 obyvatel pfipada na novou
individualni zastavbu typu rodinnych domui a 30 obyvatel na bytové domy.

Relativni rozdily v kapacitach rozvojovych ploch za jednotliva k.u. jsou dana odliSnymi poméry
v Uzemi - stavajici intenzitou urbanizace sidelnich lokalit, mirou zastoupeni neopomenutelnych limitd
rozvoje (niva Dobroucky, USES aj.), snahou o respektovani tradi¢ni urbanistické struktury apod.

Vysledna populaéni kapacita navrzenych zastavitelnych ploch s obytnou funkci (821 obyvatel)
neni pfitom vzdy totoZna s jejich maximaini moZnou kapacitou dle regulativii danych ploch v UP. P¥i
dimenzovani populaéniho potencialu jednotlivych zastavitelnych ploch jiz bylo totiz
prihlédnuto k urbanisticky a krajinarsky vhodné intenzité jejich vyuziti. Pouzita metodika tudiz u
navrzenych obytnych zastavitelnych ploch ponechava jesté urcitou ,nevycislenou® populaéni rezervu.

V ramci podrobné bilance zastavitelnych ploch z UP byly naopak &iselné& vyjadieny rozvojové
rezervy, spocivajici zejména v moznosti vyuziti urbanisticky vhodnych proluk zastavéného uzemi
s obytnou funkci. Déle je zadouci, aby doSlo k opétovnému vyuZiti neobydleného domovniho a
bytového fondu k obytnym Gcellm. V feSeném Uzemi se nachazi celkem 747 domu celkem, z toho
708 rodinnych dom( a 26 bytovych domU. Z celkového poctu 747 domu je 632 obydlenych domu a
115 neobydlenych domu. Z celkovych 115 neobydlenych domu jich 45 slouzi k rekreaci, 4 domy jsou
prestavovany a 10 jich je nezpusobilych k bydleni. Pocet bytd v neobydlenych domech je 140.
Pramérné stafi obydlenych domd je 44,2 rokd. Udaje jsou vztazeny ke dni S&itani LDB v roce 2011.

Bilance kapacit ,,vnitifnich rozvojovych rezerv“ obytné funkce uvniti zastavéného uzemi

Priblizny pocet obyvatel

Nazev s . Obyvatel
&asti obce moznych RD v prolukach CELKEM
stabilizovaného obytného uzemi
Dolni Dobrou¢ 34 110
Horni Dobrou¢ 15 48

Lan$perk 3 10

Obec Dolni Dobrou¢ CELKEM

42

168

Bilance celkového rozvojového potencialu obytné funkce v feSeném tzemi

Priblizny pocet obyvatel Priblizny pocet obyvatel
Nazev v navrzenych moznych RD v prolukach Obyvatel
Casti obce zastavitelnych plochach s | stabilizovaného obytného | CELKEM
obytnou funkci uzemi

Dolni Dobrou¢ 647 110 757

Horni Dobrou¢ 174 48 222

Lan$perk - 10 10

Obec Dolni Dobroué¢ CELKEM 821 168 989
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SROVNANI BILANCE ROZVOJOVEHO POTENCIALU OBYTNE FUNKCE S POPULACNIM
VYVOJEM A ZAKLADNiMI DEMOGRAFICKYMI POMERY V RESENEM UZEMi:

Dle evidence OU bylo kdatu 31. 12. 2020 v obci vedeno 2610 osob s platnym trvalym
pobytem. Poslednim SLDB 2011 zde bylo podchyceno 2534 obyvatel s mistem ,obvyklého pobytu“ v f.0.
Pro G&ely srovnani populaéniho vyvoje s navrzenym rozvojovym potencidlem obytné funkce v UP bylo
jako referenéni zvoleno obdobi 2001-2020. Divodem byla snaha o maximalni aktualnost trendu a
srovnatelnost ¢asového Useku s obdobim, uvazovanym z hlediska UP jako navrhové (cca 15 let).

Populaéniho maxima z evidovanych let dosahlo feSené Uuzemi jako celek v roce 1890 (3440

obyvatel),

minimalni lidnatost vykazuje rok 1991 (2390 obyvatel). V dlouhodobém horizontu

populaéniho vyvoje FfeSeného Uzemi (1869-2020) previladal ubytkovy trend (s indexem 0,76). Za
poslednich 19 let (2001-2020) nevykazuje ¢asova fada zadné vyznamné;jsi vykyvy. Pocet obyvatel je
konstantni s indexem 2020/2001 o hodnoté 1,03.

Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel v obci Dolni Dobroué€ a jeho dil€ich ¢astech (1869-2020)

Rok 1869 | 1890 | 1900 | 1910 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2020*
Dolnf . 3413 | 3440 | 3139 | 3206 | 2819 | 2424 | 2561 | 2557 | 2409 | 2390 | 2564 | 2534 | 2610
Dobroué¢
Dc?t?rlglljé 2590 | 2666 | 2373 | 2428 | 2169 | 1980 | 2008 | 2006 | 2004 | 2015 | 2179 | 2155 | 2238
Homf . 679 613 596 603 537 339 353 346 283 257 262 257 258
Dobrouc
LanSperk 144 161 170 175 113 105 200 205 122 118 123 122 114

Pozn.: Udaje za roky 1869-2011 jsou vztaZeny k datu pfislusného séitani (SLDB), * za rok 2020 byly pouZity daje o
poctu osob s platnym trvalym pobytem za F.0. jako celek i za diléi ¢asti obce k 31. 12. 2020 dle evidence obyvatel

OU Dolni Dobrouc;

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel obce Dolni Dobrouc ajejich diléich casti

4000

3500

3413 3440

(4 8]
Ha
(48]

qQ

3206

3000

2819

2424 £201 2057 5409 2390

2500 -

2564 2534

~
A

[uEy
=

=
L)

2000 -
1500 -
1000
500 -

0 - . ‘ . .

pocet obyvatel

rok

O Dolni Dobrou¢  mHorni Dobrouc

Lan3sperk

Aktualni vyvoj poc¢tu obyvatel v obci Dolni Dobroué¢ za obdobi 2001 - 2020

Dolni Dobrouc - celkem

1869 1890 1900 1910 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2020

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

2017

2018

2019

2020

2550 | 2531 | 2543 | 2526 | 2517 | 2530 | 2539 | 2549 | 2557 | 2572 | 2584 | 2587 | 2583 | 2588 | 2581 | 2593

2578

2577

2598

2610

Pozn.: Udaje dle CSU jsou jednotné vztazeny vidy k 31. 12. daného roku; Udaj za rok 2020 je vztazen ke stejnému datu dle

evidence obyvatel OU:
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Aktualni vyvoj poétu obyvatel obci Dolni Dobroué za obdobi 2001 - 2020
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Lidnatost vSech ¢asti obce se v obdobi 1869-2020 snizila (Dolni Dobrou¢ -13,6 %, Horni

Pro srovnani s potenciélni obytnou kapacitou navrzenych zastavitelnych ploch v UP je vSak

kliCovy aktualni populaéni trend v obdobi 2001-2020, a to i kvili adekvatni délce ¢asového intervalu.
V tomto chronologickém Useku nastal ubytek obyvatel v &astech Horni Dobrou€ -1,5 % a Lan$perk -
7,3 %. V Dolni Dobrou¢i byl naopak zaznamenan narlst mistni populace +2,7 %. Populaéni index

2020/2001 pro feSené uzemi jako celek byl (1,02) - bliZe viz tabulka.

Srovnani populaéniho vyvoje obce Dolni Dobroué a jeho diléich éasti s moznosti rozvoje dle UP

Nazev obyvatel | obyvatel | obyvatel | Index Index P . narast
&asti obce (SLDB) | 31.12. |2020/1869 | 2020/2001 |ObYV. dle UP dle UP
1869 2001 2020 (cca rok e
2035) 2020-2035 (%)

Dolni Dobroué¢ 2590 2179 2238 0,86 1,03 2995 +33,8
Horni Dobrouc¢ 679 262 258 0,38 0,98 480 +86,0
LanSperk 144 123 114 0,79 0,93 124 +8,8

Dolni Dobrou¢

CELKEM 3413 2564 2610 0,76 1,02 3599 +37,9

Srovnani soucasné

populaéni velikosti a navrzenych rozvojovych ploch pro bydleni v Dolni

Dobroudi
Priblizny Mozny ~ -
poéet obyvatel | Pfiblizny pgégt Obyvatel Pocet pocet Mozlny )
Nazev v navrzenych | obyvatel moznych | cpj KEM | obyvatel | obyv. popuracni
zasti ob zastavitelnych | RD v prolukach . dle UP narust
casti obce plochach s stabilizovaného (ro:VOJt?)IIy (31.12. e K dle UP
obytnou funkci | obytného uzemi | Potencia ) 2020) (ccaro 2020-2035 (%
: 2035 (%)
(BV i BH) )
Dolni Dobroué 647 110 757 2238 2995 +33,8
Horni Dobrouc¢ 174 48 222 258 480 +86,0
Lansperk - 10 10 114 124 +8,8
Dolni Dobrou¢
CELKEM 821 168 989 2610 3599 +37,9
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Uzemni plan umozZfiuje posileni obytné funkce vnovych lokalitich, a to
vymezenim zastavitelnych ploch. Bilance uvedenych ploch zhruba odpovidd mozZnému celkovému
narGstu populace Dolni Dobrou¢e na cca 3599 obyvatel (bez zapocteni rezerv uvnitf stavajiciho
obydleného, popf. neobydleného bytového fondu). Pfiméfeny rozvoj bydleni je pfitom umoznén
vramci Dolni a Horni Dobrouce. PloSny rozvoj Lan3perka neni s ohledem na morfologii terénu,
zaloZenou urbanistickou strukturu a dopravni dostupnost. Relativni i absolutni rozdily mezi rozvojovym
rozdilnym charakterem zastavby (niz§i kapacity venkovského typu oproti méstskému). LiSi se i
zastoupeni pfirodnich a civilizacnich limit{ (nivni Uzemi, prvky ochrany pfirody, krajiny a kulturnich
hodnot, terénni podminky, geologické poméry, dopravni dostupnost a realna napojitelnost na sité TlI,
hygienické limity apod.). Na uvedenych faktorech pak zavisi i mnozstvi vhodnych rozvojovych ploch
(spolu s dalSimi skuteénostmi limitujicimi jejich vymezeni).

Struktura obyvatelstva podle véku a pohlavi

K 1. 1. 2020 Zilo v obci Dolni Dobrou¢ 2598 obyvatel s trvalym ¢&i dlouhodobym pobytem,
z toho 1346 (51,8 %) muzl a 1252 Zen (48,2 %). Pfedproduktivni vékovou skupinu 0-14 let tvofilo 457
osob (tj. 17,6 %), produktivni sloZzka ve véku 15-64 let byla zastoupena 1679 obyvateli (64,6 %) a
poproduktivni (nad 65 let) 462 obyvateli (17,8 %). Poproduktivni slozka populace je téméf totozna se
slozku predproduktivni. Mistni demografickou situaci charakterizuje také dalSi dulezity ukazatel -
primérny veék obyvatelstva, ktery v Dolni Dobroudi k 1. 1. 2020 dosahoval hodnoty 40,6 rokd. Spravni
obvod ORP Usti nad Orlici k 1. 1. 2020 vykazoval primérny vék 42,8 rok(. V Pardubickém kraji byl
k1. 1. 2020 prdmérny vék 42,6 rok(. Vékovou strukturu obce lze tedy z ekonomicko-socialniho
hlediska oznadit za pfiznivou. Zde se jako hlavni demograficky problém jevi vyrazné nizsi podil détské
slozky populace oproti rychle rostoucimu pocetnimu zastoupeni obyvatel v poproduktivnim véku,
s ¢imz souvisi i rdst primérného véku obyvatel.

SHRNUTI

Celkova bilance potencialni obytné kapacity obce Dolni Dobrou€ po teoretické 100 % realizaci
UP vychazi z aktualniho po&tu obyvatel k 31. 12. 2020 dle evidence OU Dolni Dobroué. K uvedenému
datu zilo v feSeném Uzemi celkem 2610 osob. V tzemnim planu jsou navrzeny nové zastavitelné
plochy s obytnou funkci zastoupenou v hlavnim vyuziti (. s funkcemi B/ a BV) o celkové
kapacité cca 821 obyvatel. Pfi odhadu obytné kapacity zastavitelnych ploch pfitom bylo zohlednéno
jejich urbanisticky pfijatelné, nikoliv maximalné mozné vyuziti. DalSich cca 168 obyvatel mize byt
vazano na pfipadné nové RD realizované ve vhodnych prolukach stabilizovaného obytného
uzemi. Potencialni populaéni kapacita Dolni Dobroué¢e po vyuziti vSech proluk a po teoretické
100 % realizaci obytnych zastavitelnych ploch navrzenych v izemnim planu tak ¢ini cca 3599
obyvatel. Tato hodnota mirné& pfesahuje historické maximum (3440 obyvatel v roce 1990). Je vSak
nutno uvést, Ze redlnost vyuziti (dostupnost) jednotlivych dil€ich slozek potencialni obytné kapacity
obce se v kratkodobé&jSim horizontu mize znacné liSit - at uz z majetkopravnich, technickych ¢i
socialnich divod( apod. Problematické a socialné znac¢né limitované bude téz vyraznéjSi vyuziti
rezerv uvnitt stavajiciho obydleného a neobydleného bytového fondu.

Zejména vzhledem k dlouhodobé stabilizovanému populaénimu trendu (cca v obdobi 2001-
2020), a dale kvuli totozné poproduktivni slozky populace (65+) se slozkou predproduktivni (0-14) lze
konstatovat, Zze kapacity navrzenych zastavitelnych ploch s obytnou funkci jsou pro oé¢ekavany
populaéni vyvoj v obci dostateéné na celé obdobi cca do r. 2035. Rozvojové plochy jsou
dimenzovany tak, aby odpovidaly pozici obce. Kapacity zastavitelnych ploch pro bydleni patrné
nebudou vyuzity na 100 %. Je vSak nutno uvazovat také s .trzni“ rezervou pro zajisténi urcitého
previsu nabizenych obytnych ploch nad jejich poptavkou. Populaéni potencial zastavitelnych ploch pro
bydleni tedy nelze brat automaticky v pIné Sifi jako ,Cisty” pfirlistek populaéni velikosti obce ¢&i jeho
dilgich &asti. UP do r. 2035 realné pogita s nardstem populace v fe§eném Uzemi maximalné na cca
3599 obyvatel celkem.

Potencialni populacni kapacita Dolni Dobrouce pfi zapoéteni vyuziti neobydlenych byt
v rodinnych i bytovych domech €ini celkem 4235 obyvatel. Tato hodnota podtu obyvatel jiz
prekroci historické maximum.
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U ploch vyroby uzemni plan primarné preferuje maximalni vyuziti stavajicich areall a objektu
s touto funkci (zejména zemédé&lskych). Uzemnim planem byly nové navrZzeny vyznamngjsi plochy
vyroby, a to vyhradné v pfipadé&, Ze bezprostfedné navazuji na jiZ existujici obdobnou funkci a ve

vé&tsiné pripadu jiz byly obsazeny v pfedchozi UPD (Z.d31, Z.d32, Z.d33, Z.d41, Z.d44).

Celkova bilance potencialni obytné kapacity obce Dolni Dobroué po realizaci UP

e s car . . Pocet
Dil€i slozky potencialni obytné kapacity obyvatel
Pocet obyvatel obce k 31. 12. 2020 2610
Priblizny pocet obyvatel v navrzenych zastavitelnych plochach s obytnou funkci 821
Priblizny pocet obyvatel moznych RD v prolukach stabilizovaného obytného uzemi 168
Pocet moznych obyvatel v 174 neobydlenych bytech v RD (dle SLDB 2011) 562
Pocet moznych obyvatel v 29 neobydlenych bytech v BD (dle SLDB 2011) 74
Potencialni poéet obyvatel v Dolni Dobrouéi po 100 % realizaci UP CELKEM 4235
Celkovy potencial obytné kapacity
obce Dolni Dobrouc po realizaci UP
74
562 29%
821
19% 2610
62%
Pocet obyvatel k 31.12. 2020
B Obyvatelé v navrzenych zastavitelnych plochach s obytnou funkci
B Obyvatelé moznych RD v prolukdch stabilizovaného obytného tGzemi
B Obyvatelé v neobydlenych bytech v RD
H Obyvatelé v neobydlenych bytech v BD
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h) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

h 1) ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Struktura vyuziti zemédélskych pozemk

Zemédélsky pudni fond je zastoupen cca na 1586,7 hektarech, coz predstavuje asi 51,7 %
celkové rozlohy feSeného Uzemi. Je tvofen pfiblizné predev§im ornou pudou (777,6 ha, tj. 49 %
zemédeélské pldy) a loukami a pastvinami, resp. trvalymi travnimi porosty (726,3 ha, tj. asi 45,8 %
zemédélské pudy). Na zahrady pfipada 75,8 ha (4,8 % ZPF) a na ovocné sady pouze 7,1 ha (0,4 %
ZPF), vinice a chmelnice zastoupeny nejsou.

Druhy pozemku (Udaje k 31. 12. 2020)

Celkova vyméra pozemki (ha) 3071
Orna puda (ha) 777,6
Chmelnice (ha) 0
Vinice (ha) 0
Zahrady (ha) 75,8
Ovocné sady (ha) 71
Trvalé travni porosty (ha) 726,3
Zemédélska pltda celkem (ha) 1586,7
Lesni pozemky (ha) 1248,1
Vodni plochy (ha) 28
Zastavéné plochy a nadvofi (ha) 31
Ostatni plochy (ha) 177,3
Nezemédélska pida celkem (ha) 1484,3

Ochrana ZPF, Bonitované ptdné ekologické jednotky

V feSeném Uzemi jsou evidovany nasledujici bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ):

Trida ochrany Zastoupeni BPEJ

l. 73011

Il 72501, 72511, 75800

118 72504, 72514, 73014, 73111, 75011

Iv. 73041, 73051, 74811

v 73044, 73141, 73144, 73151, 73716, 74067, 74068, 74077, 74078, 74089, 74099,
) 74167, 75041, 76701, 76811, 76901, 77541

Stupen ochrany ZPF je rizny, zastoupeny jsou BPEJ tfid ochrany I. - V. Nejcennéjsi pudy I. a
II. tfidy ochrany jsou v Uzemi zastoupeny zejména v nivé Tiché Orlice (vyznamny vodni tok), zapadné
a jizné od Horni Dobrouce - viz Vykres predpokladanych zabora pudniho fondu. Dasledky navrzeného
feSeni na ZPF jsou vyhodnoceny - viz nize.

Resené uzemi neni zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle nafizeni vlady &. 235/2016 Sb. o
stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a
provadéni protieroznich opatfenich v téchto oblastech.

ReSené uzemi je charakteristické pFevazné extenzivnim zpUsobem zeméd&lského
hospodareni s velkym podilem trvalych travnich porosta.
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Meliorace, pozemkové uUpravy

Meliorace (investice do pldy) jsou provedeny na plochach orné ptdy. V UP jsou zohlednény
(viz Koordinaéni vykres a Vykres pfedpokladanych zabort ZPF).

V FeSeném Uuzemi se, dle podkladi Statniho pozemkového ufadu, oddéleni spravy
vodohospodarskych dél, nachéazeji stavby vodnich dél - hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ) ve
vlastnictvi statu a v pFislugnosti hospodafrit Statniho pozemkového dfadu (SPU). Hlavni odvodfiovaci
zafizeni UP respektuje (viz Koordinaéni vykres a Vykres pfedpokladanych zaborti ZPF).

Jedna se o stavby HOZ v povodi CHP 1-02-02-027:

- otevieny HOZ 1 ,Meliora¢ni odpady C23“ z roku 1980 o celkové délce 0,300 km, které eviduji pod
Cislem 1D 1120000094-11201000,

- otevieny HOZ 2 ,Meliora¢ni odpady C23“ z roku 1979 o celkové délce 0,120 km, které eviduji pod
Cislem 1D 1120000095-11201000,

- otevieny HOZ 3 ,Meliora¢ni odpady C23“ z roku 1979 o celkové délce 0,198 km, které eviduji pod
Cislem ID 1120000096-11201000,

- otevieny HOZ 4 ,Meliora¢ni odpady C23* z roku 1979 o celkové délce 0,416 km, které eviduji pod
Cislem ID 1120000097-11201000,

- otevfeny HOZ 5 ,Melioracni odpady C23“ z roku 1979 o celkové délce 0,050 km, které eviduji pod
Cislem ID 1120000098-11201000,

- otevfeny HOZ 6 ,Melioracni odpady C23“ z roku 1979 o celkové délce 0,050 km, které eviduji pod
Cislem 1D 1120000099-11201000,

- otevieny HOZ 7 ,Otevieny kanal® z roku 1932 o celkové délce 0,780 km, které eviduji pod Cislem
ID 1120000199-11201000,

- otevieny HOZ 8 ,Otevieny kanal“ z roku 1989 o celkové délce 1,083 km, které eviduji pod Cislem
ID 1120000084-11201000,

- otevieny HOZ 9 ,Otevieny kanal“ z roku 1989 o celkové délce 0,911 km, které eviduji pod &islem
ID 1120000085-11201000;

i Dolni Dobiraué
HLG eamory

Tylo stavby vodnich d&l HOZ jsou v majetku statu a pfislugnosti hospodafit SPU v souladu s
§ 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpist a § 4 odst. 2 zakona
€. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Uradu a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél otevienych HOZ 6 m
oboustranny manipulaéni pruh. VySe uvedené HOZ jsou zobrazeny v Koordinaénim vykresu.

Komplexni pozemkové Upravy (KoPU) v Fe$eném Gzemi nebyly provedeny ani zahajeny
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v zadném katastralnim Uzemi administrativniho ramce Dolni Dobroucée. V k.U. Horni Dobrou¢ se
predpoklada zahajeni komplexnich pozemkovych uprav v roce 2030.

UP umozfuje realizovat prvky planu spolednych zafizeni v ramci v8ech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném uzemi.

Opatieni k zajisténi ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a zpfestiuje prvky uzemniho systému ekologické stability, které jsou
zde lokalniho, regionalniho a nadregionalniho charakteru. Prvky USES jsou na plochach PUPFL, na
zemeédélské pidé a vodnich tocich a plochach. Prvky lokalniho charakteru doplfiuji komplexné
nadregionalni a regionalni systém USES, pfitemz byly pfednostné vymezeny na plochach PUPFL,
podél vodoteéi a v plochach s vy$§im vyskytem krajinné zelen&. USES ma pozitivni vliv na ZPF,
jelikoz realizaci prvki USES zvysi ekologickou stabilitu krajiny. Vytvoreni podminek pro zlep$eni
ekologickeé stability krajiny formou navrhu prvka USES, je ve vefejném zajmu.

NRBK.K82, RBC.461, RBC.462, RBC.1925, RBK.866, RBK.867, RBK.871, LBC.1, LBC.6 -
13, LBC.15, ¢ast LBC.16, LBC.18, ¢ast LBC.19, LBC.20, LBC.24 - 26, LBC.28 - 30, ¢ast LBC.31,
LBK.1, LBK.2, ¢ast LBK.4, ¢ast LBK.5, ¢ast LBK.10, LBK.11 - 15, ¢ast LBK.16, LBK.17 - 19, LBK.21,
LBK.24, LBK.26 jsou situovany na lesnich pozemcich. LBC 17 je situovéno pfevazné na vodni ploSe.
RBK.870, LBC.2 - 5, ¢ast LBC.16, ¢ast LBC.19, ¢ast LBC.31, LBC.32, LBK.3, LBK.7, LBK.8, LBK.20,
LBK.22, LBK.23, LBK.25 jsou situovany podél vodotedi.

USES doplfiuji tzv. interakéni prvky - vétSinou jde o liniové prvky v zemédélské krajiné
sledujici polni cesty, drobné vodotece &i meze, které je navrzeno ozelenit. Realizace téchto prvkl
s vyznamnou krajinotvornou funkci nevyzaduje, vzhledem ke svym parametrim, vyznamnéjsi zabory
zemeédélské plidy, ma navic funkci protieroznich opatfeni.

Prehled odnéti zemédélského pudniho fondu - zastavitelné plochy k.u. Dolni Dobroué¢ (ZSJ
Dolni Dobrouc)

Oznaceni Souhrn Zemédélska pada Nezemé Obsa3
plochy Navrzené | vyméry Vymeéra zaboru podle tfidy délska | oo e 'szzino .
/ vyuziti zaboru ochrany (ha) ptida vodneni | v prchB ozl
koridoru (ha) 1. 1. lil. V. V. (ha)
Z.d1 BH 0,26 0,26 NE ANO (v UBO
ydlery)
7.42 BI 0,28 0,28 NE ANO (v UPO
bydleni)
Z.d3a BI 1,34 1,24 0,10 NE ANbO (v U,PO
ydIery)
Z.d3b BI 0,79 0,79 NE ANO (v LPO
ydleni)
ANO (v UPO
bydleni) /
7.d4 BV 0,69 0,69 NE op‘;oﬁ Ug’o
zmensena
Z.d5 BV 0,73 0,14 0,59 NE NE
ANO (ve
Zméné ¢.2
z.d6 BV 0,58 0,58 NE 00 byl /
zvétSena
ANO (ve
2.d7 BV 0,12 0,12 NE Zmeéneé ¢.2
UPO bydleni)
ANO (v UPO
bydleni) /
z.d8 BV 0,57 053 | 0,04 NE op’;oﬁ Ug’o
zmensena
Z.d9 BV 0,62 0,62 NE NE
ANO (ve
Z.d10 BV 0,36 0,36 NE Zmeéneé ¢.4
UPO bydleni)
ANO (v UPO,
Z.d11 BI 3,89 3,89 NE ve Zméne ¢.2
UPO bydleni)
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Oznaceni

Souhrn

Zemédélska plida

Nezemé

plochy Navrzené | vyméry Vymeéra zaboru podle tfidy délska | oo e Ob'szzino’
/ vyuziti zaboru ochrany (ha) pada vodnent | v prgp% ozl
koridoru (ha) 1. 1. lil. V. V. (ha)
Z.d12 BI 1.40 1.40 NE NE
ANO (v UPO
z.d13 BI 0,42 0,01 0,41 NE bydleni) /
' ’ ’ ’ oproti UPO
zmens$ena
ANO (v UPO
z.d14 BI 2,67 1,14 1,53 NE bydleni) /
' ’ ’ ’ oproti UPO
zmens$ena
Z.d14a ZP 0,16 0,06 0,10 NE ,
Z.d15a BI 158 158 NE ANbc;d(l‘(’e rL]Jl,fo
Z.b15c zP 0.10 0.05 0,05 NE
ANO (ve
z.d16 BI 0,21 0,21 NE Zméné .1
UPO bydleni)
ANO (vUPO i
z.d17 BI 0,46 0,46 NE Zméné .1
UPO bydleni)
Z.d18 BI 3,30 3,18 0,12 NE NE
Z.d19 ov 1.10 110 NE ANO (v UPO)
ANO (v UPO
obdanské
7.d20 0S 0,09 0,07 | 002 NE vybaveni) /
oproti UPO
zmens$ena
Z.422 OH 0,21 0,12 | 0,09 NE ANO (v UPO
Z.d23 OH 0,07 0.06 | 0,01 NE hibitov)
Z.d24 OK 0.64 0,05 057 | 002 NE NE_
7.d25 oK 0,39 0,39 NE ANO (v UPO
zelen)
7.d26 oK 0,45 0,40 0,05 NE ANO (v UPO
bydleni)
Z.d28 OK 0,59 0,59 NE NE
ANO (ve
Zméneé ¢.2 a
7.d29 BI 0,67 0,67 NE &5 UPO
zazemi pro
golf)
Z.d30a RX 0,02 0,02 NE NE
Z.d30b RX 0,02 0,02 ANO NE
Z.d30c RX 0.02 0,01 0.01 NE NE
Z.d30d RX 0.02 0.02 NE NE
Z.d30e RX 0,02 0,02 NE NE
Z.430f RX 0.02 0.02 NE NE
Z.d30g RX 0,02 0,02 NE NE
Z.d30h RX 0.02 0.02 NE NE
Z.d30i RX 0,02 0,02 NE NE
Z.d30j RX 0,02 0.02 NE NE
Z.d30k RX 0.47 0,02 0.45 NE NE
ANO (ve
Zmeéné ¢.1
Z.d31 VL 5,41 5,30 0,11 ANO PO wgvata)
zvétSena
Z.432 VL 0,51 043 | 008 NE NE_
7.433 L 1,01 1,01 NE ANO (v UPO
vyroba)
Z.d34 BV 0.25 0.25 NE NE
7.d35 zP 0,64 0,64 NE NE
Z.d37 BV 0.13 0.13 NE NE_
7.438 BI 0,37 0,37 NE ANO (v UPO
zeler)
Z.d39 BI 0.14 0,14 NE NE
Z.041 VX 0,23 0.23 NE NE
Z.442 BV 0.19 0.17 | 002 NE NE
7.d43 RZ 139 135 | 0,04 NE ANO (ha Cast
ydlen'l)
Z.d44 VX 0,14 0,12 0,02 NE ANO (v UPO
vyroba)
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Oznadeni Souhrn ~ Zemédélska puda Nezemé Obsazeno
plochy Navrzené | vyméry Vyméra zaboru podle tfidy délska | o reni | v ofedchozi
/ vyuziti zaboru ochrany (ha) puda P 0PD

koridoru (ha) 1. 1. lil. V. V. (ha)
Z.d45 OS 0,29 0,29 NE NE
> 36,11 1,06 | 5,30 | 8,63 20,47 0,65

PFed vydanim UP Dolni Dobroug byla zastavitelna plocha Z.d30k (RX) zmen$ena na tfi asti,
tj. celkovy zabor ZPF bude mensSi nez byl kladné projednan. Dale doslo k vypusténi zastavitelné
plochy Z.d40 (VL) na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF.

Prehled odnéti zemédélského pudniho fondu - zastavitelné plochy k.u. Horni Dobroué¢ (ZSJ
Horni Dobroug)

Oznaéeni Souhrn _ Zemédélska puda . Nezemé Obsazeno
plochy Navrzené | vyméry Vymeéra zaboru podle tfidy délska | . o eni |'v ofedchozi
/ vyuziti zaboru ochrany (ha) plda P UPD

koridoru (ha) 1. Il L. Iv. V. (ha)
Z.h1 BV 0,40 0,40 NE NE
ANO (v UPO
Z.h2a BV 1,73 | 0,02 106 | 044 | 0,21 ANO bydleni,
CasteCné zelen,
podnikani)
ANO (v UPO
Z.h2b BV 0,68 0,63 0,05 ANO bydleni,
zelen)
ANO (ve
Z.h3 BV 0,67 0,67 NE Zméné ¢.4
UPO)
Zh4 BV 015 | 001 042 | 0,02 NE ANO (v UPO
ydleni)
Z.h5 BV 0,31 0,31 NE NE
Z.h6 BV 0,38 0,09 0,29 NE NE
ANO (ve
Zmeéne ¢.4
Z.h7 BV 0,59 0,59 NE UPO bydleni)
/
zvétSena
Z.h8 BV 197 | 023 1,74 ANO NE
Castetné
ANO (ve
Z.h9 ZP 0,99 0,08 0,91 NE Zméné ¢.4
UPO zelefi)
Zh10 zP 0,07 0,03 | 003 | 0,01 NE ANO (v UPO
podnikani)
Z.h11 BV 0,17 0,01 | 0,16 NE NE
> 8,11 1,42 0,67 3,76 1,97 0,29
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Prehled odnéti

zemédélského

pudniho fondu - zastavitelné plochy k.u. LanSperk (ZSJ

Lansperk)
Souhrn Zemédélska puda Nezemé X
geni sené | vymé Vyméra zaboru podle tfid Slska ObsaZeno
Oznaceni Navrzené | vymeéry ymera za p y délska Odvodnéni | v oredchozi
plochy vyuziti zaboru ochrany (ha) puda P UPD
(ha) l. Il 11, IV. V. (ha)
Z.1 RI 0,55 0,55 NE ANO (bydleni)
> 0,55 0,55

Prehled odnéti zemédélského puadniho fondu - zastavitelné plochy dopravni plochy v k.t Dolni
a Horni Dobroué

Oznateni Souhrn Zemédélska pada Nezemé Obsas
znatel | Navrzené | vymery | Vymérazaboru podle tfidy | dslska T Eaddetadt
plochy / Siti “b ochrany (ha) od Odvodnéni | v predchozi
koridoru vyuziti Zaboru y puaa UPD
(ha) Ll | [ Iv. | V. | (ha
ZK1 DS.1 0.11 0.11 ANO NE
castecné
ZK2 DS 0,07 0,07 NE NE
ANO (ve
Zk4 DS.1 017 013 | 0,04 é;s\t’:(é)né Zméné &.2
UPO)
ZK5 DS.1 028 0.28 NE NE
Z.k6 DS 0.07 0,07 NE NE
Zk7 DS 0,41 0,01 | 040 _ANO | ANO (stav) /
Castecné zvétSena
Zk8 DS 034 003 | 031 NE ANO (stav)
Zk9 DS 1,24 124 _ANO | ANO (stav) /
Castecné zvétSena
Zk10 DS 0,21 0,01 | 020 NE ANO (stav) /
zvétSena
ZKk11 DS 0,72 0,70 | 0,02 NE ANO (stav) /
zvétSena
Zk12 DS 1,09 017 | 092 NE ANO (stav) /
zvétSena
ANO (v
Zk13 DS 0,08 0,08 NE 0po)
Zk14 DS 0,23 0,03 0,20 NE ANO (stav) /
zvétSena
ZK15 DS 013 013 NE ANO (stav) /
zvétSena
Z.k16 DS 096 | 0,06 037 | 053 _ANO NE
CasteCné
ANO ANO (v
ZK17 DS 058 | 0,04 0,53 0,01 i 0po)
ANO (v
Z.K18 DS 0,21 0,21 NE Opo)
ZK19 DS 0.07 005 | 002 NE ANO (stav)
Z.k20 DS 0.09 0.04 | 0.05 NE ANO (stav)
3 7,06 | 0,10 | 018 | 0,31 | 0,53 | 1,569 | 418

Rekultivace na zemédélskou ptidu neni v UP navrhovana. V rdmci rozvojovych ploch a koridoru
nejsou znamy zadné stavby k ochrané pred vodni erozi ani systém zavlah (dle pfedanych UAP).
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Prehled odnéti zemédélského ptdniho fondu - transformaéni plochy

Oznageni Souhrn Zemédélska pada Nezemé Obsa3
Slochy | Navrzené | vyméry | Vymérazaboru podietiidy | déiska | o cqnani | v predehosi
plochy vyuziti zaboru ochrany (ha) puda P 0PD

(ha) Il. Il. V. V. (ha)
T.d1a VL 1,29 0,60 0,69 _ANO ANO (stav
Castecné bydleni)
T.d1b VL 0,08 0,08 NE At';'o (stav
ydleni)
ANO
T.d2 oM 0,47 0,47 NE (zem&dslska
vyroba)
ANO
T.d3 ov 1,00 0,01 076 | 023 NE (obcanske
vybaveni -
sport)
ANO (stav
T.d4 DS.1 0,08 0,08 NE obE.
vybaveni)
S 2,92 0,60 | 0,01 0,76 | 1,55
Prehled odnéti zemédélského ptdniho fondu - plochy zmén v krajiné

Oznaeni Souhrn Zemédélska puda Nezemé Obsa3
dlochy | Navrzené | vyméry | Vyméra zaborupodietfidy | délska | oy o dnsni | v predehozi
plochy vyuziti zaboru ochrany (ha) ptda P UPD

(ha) wo [ om [ v v (ha)
K.1 LU 0,22 0,22 NE ANO
(zalesnéni)
K.2 LU 0,82 0,82 NE ANO
(zalesnéni)
K.3 WU 0,17 0,17 NE NE
> 1,21 1,21

V arealu golfového hfisté jsou navrzeny plochy zmén v krajiné K.1 a K.2 (Lesni vSeobecné -
LU). Jedna se o plochy navrzené k zalesné&ni. Zalesnéni bylo navrzeno i pfedchozi UPD, resp.
Zménou &. 5 UPO Dolni Dobrou¢ z roku 2014, jako kompenzace za zabory PUPFL navrzené ve vy$e
uvedené zmé&né UPO. Zména ¢&. 5 UPO byla posouzena z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi (SEA). Je
ve vefejném zajmu kompenzovat plochy uréené k pInéni funkci lesa. Lesni porost zvySi téz estetickou
hodnotu krajiny a podpofi zvySeni jeji biodiverzity. Jelikoz je zalesnéni navrzeno v ramci golfového
arealu, nebude mit zadny negativni vliv na obhospodafrovani pozemkd.

Plocha zmény v krajiné K.3 je navrZzena pro realizaci malych vodnich nadrzi) v katastralnim
uzemi Dolni Dobrou¢ na bezejmenném vodnim toku (IDVT10170642). Zamér vychazeji ze
zpracované dokumentace pro vydani spole€ného povoleni zroku 2020, zpracované firmou
Agroprojekce Litomysl, s.r.o. Vysoké Myto. Je ve vefejném zdjmu hospodarnéji vyuzivat destové
vody, nebot’ zadrZzena voda zlepSuje klima a Zivotni prostfedi. ZvySeni podilu vodnich ploch v FeSeném
Uuzemi zlepsi tedy nejen vySe uvedenou retenci krajiny (zadrz vody v krajiné), ale i zvysi estetickou
hodnotu krajiny a podpofi zvy$eni biodiverzity. Z hlediska UP jde o krajinafsky vhodny zamér co do
umisténi, funkce i rozsahu. Je vefejnym zajmem navratit vodu do krajiny, nebot dostatek vody pro
vypar podpofi kolobéh vody a snizi pFehfivani krajiny, zvySi produkci rostlin, posili stabilitu
ekosystém(, podpofi spodni vody a zamezi nebo snizi dlisledky klimatickych extrém, které jsou
v poslednich letech velmi problematickeé.
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Zduvodnéni vhodnosti navrzeného feseni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Vymezené zastavitelné plochy odpovidaji pfedpokladanému rozvoji obce Dolni Dobrouc.
Vychézeji z pfedchozi UPD (Uzemni plén obce Dolni Dobrou¢ z roku 2003, Zména ¢. 1 z roku 2006,
Zména €. 2 z roku 2008, Zména ¢. 3 z roku 2010, Zména ¢&. 4 z roku 2011, Zména ¢&. 5 z roku 2014).

Po vefejném projednani, pfi zpracovani navrhu k opakovanému vefejnému projednani doslo
k digitalizaci katastralni mapy zastavéného Uzemi, do niz byl navrh UP pienesen. Rozvojové plochy
zasahujici do zastavéného Uzemi byly v souladu s novym vymezenim pozemkd v KN upraveny na
parcely, pfiemz se nejedna o zasadni zmény, které by mély podstatny vliv na rozsah vymezenych
ploch.

Zabor ZPF pro zastavitelné plochy je lokalizovan vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi,
nejsou ponechany okrajové zbytkové plochy bez moznosti obhospodafovani. Pfi navrhu lokalit byly
prioritné vymezeny ty, které byly vymezeny predchozi UPD. U rozvojovych ploch nad rdmec pfedchozi
UPD byla priorita vymezeni na ptidach s nizsi tfidou ochrany. Navrh UP vychazi z moznosti Fe$eného
Uzemi - tj. struktury zastavéného uzemi, dostupnosti dopravni a technické infrastruktury, socialné-
ekonomickych predpokladu a realnych pozadavkui obce na dalSi rozvoj.

Uzemni plan zhodnotil a provéfil rozvojové plochy, které byly vymezeny pfedchozi uzemné
planovaci dokumentaci a nékteré rozvojové plochy v UP Dolni Dobrou¢ nevymezil, ptip. zredukoval.
Podrobnéji jsou popsany vkap. f 2 odlvodnéni. Vyznamnéjsi redukce byly provedeny v nivé
Dobrou¢ky v severni &asti Dolni Dobrouce, v prostoru, kde historicky existovala vodni plocha (v
rozsahu cca 1,88 ha). Dale zredukoval rozvojové plochy v prostoru Svabova kopce a Dolin (v rozsahu
cca 8,42 ha), vychodné od hrbitova (v rozsahu cca 3,37 ha) a severné od transformacni plochy T.d3 (v
rozsahu cca 1,54 ha). UP oproti pfedchozi UPD zmen$il zastavitelné plochy Z.d4 (o cca 0,70 ha), Z.d7
(o cca 0,27 ha), Z.d8 (o cca 0,65 ha). Dale UP neprevzal rozvojovou plochu v navaznosti na
stabilizovanou plochu RZ mezi Ko¢tinou a Dolni Dobrouéi v rozsahu cca 0,5 ha a dale dvé plochy pro
podnikani u Panského rybnika v Horni Dobroudi v rozsahu cca 0,9 ha. Celkovy sou€et nepfebiranych
ploch z ptedchozi UPD &ini cca 18,23 ha.

Nad ramec predchozi UPD jsou navrzeny zastavitelné plochy v Dolni Dobroug&i Z.d5 (0,73 ha),
Z.d9 (0,62 ha), Z.d12 (1,40 ha), Z.d18 (3,30 ha), Z.d24 (0,64 ha), Z2.d28 (0,59 ha), Z.d34 (0,25 ha) a
v Horni Dobrouéi Z.h1 (0,40 ha), Z.h5 (0,31 ha), Z.h6 (0,38 ha), Z.h8 (1,97 ha), Z.h11 (0,17 ha). Po
vefejném projednani byly nad ramec predchozi UPD vymezeny zastavitelné plochy Z.d3b (0,79
ha), Z.d30k (0,47 ha), Z.d39 (0,14 ha), Z.d41 (0,23 ha), Z.d42 (0,19 ha), Z.d45 (0,29 ha). Celkovy
soucet nové navrzenych zastavitelnych ploch ¢ini cca 13,51 ha.

Uzemni plan zmensil rozvojové plochy oproti predchozi UPD, které generuji (po vefejném
projednani) zabor ZPF o cca 6,74 ha.

V souladu s Aktualizaci & 3 ZUR Pardubického kraje neni vymezen koridor pro prelozku
silnice 11/360, ktery generoval znaény zabor ZPF. Plocha mezi stavajici zeleznici a planovanych
rozvojem vyrobniho arealu byla po zruSeni koridoru pfifazena k rozvojové ploSe pro vyrobu Z.d31
(VL).

Z hlediska ochrany ZPF jsou kvalitni pddy (t. puddy I. a Il. tfidy ochrany) doteny
zastavitelnymi plochami Z.d24, Z.d31, Z.d33, Z.h1, Z.h2a, Z.h3, Z.h4, Z.h6, Z.h8, Z.k1, Z.k6, Z.k16,
Z.k17, transformaéni plochou T.d1a (popis viz nize).

Po spole¢ném jednani, na zakladé vypofadani pfipominek, byla nové vymezena zastavitelna
plocha Z.d37, zastavitelna plocha Z.d25 byla rozdélena ¢aste¢né pro bydleni (Z.d38) a ¢astecné pro
komercéni vyuziti (Z.d25). Dale byla zvétSena plocha Z.d14 a prodlouzena komunikace Z.k12. V ramci
golfového arealu byly vymezeny zastavitelné plochy Z.d30h-Z.d30j (podrobnéji viz nize). Zastavitelna
plocha Z.d27 (OK) se stala soucasti Z.d11 (BV).

Po verejném projednani, na zakladé vyporadani namitek a pfipominek, byly nové
vymezeny zastavitelné plochy Z.d30k (RX - nebyla obsaZena v pfedchozi UPD, umoZriuje viak
realizaci pouze 3 staveb o rozloze do 25 m?), Z.d39 (Bl - vymezena v zastavéném (zemi, nebyla
obsaZena v pfedchozi UPD), Z.d41 (VX - nebyla obsaZena v pfedchozi UPD), Z.d42 (BV - nebyla
obsaZena v pfedchozi UPD), Z.d43 (RZ - % rozlohy v pfedchozi UPD pro bydleni), Z.M (Rl -
v pfedchozi UPD uréena pro bydleni). Do$lo ke zvétSeni plochy Z.d14 (Bl), na jeji ¢asti byla
vymezena plocha vefejné zelené Z.d14a (ZP) - obsaZeno v pfedchozi UPD. Zastavitelné plose Z.d29
byla zménéna funkce z rekreace na bydleni (Bl). DosSlo k upravé celku zastavitelnych ploch Z.d15a
(Bl), Z.d15¢c (ZP) - zmensena plocha zelené vefejné na ukor ploch bydleni - obsazeno v predchozi
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UPD. ZvétSena byla - oproti pfedchozi UPD - plocha Z.d3b (BV) a sni souvisejici Z.k18 byla
posunuta (DS). ZruSeny byly zastavitelné plochy Z.d21 (OS), Z.d36 (BV), Z.k3 (DS.1) a Z.k4 (DS.1)
byla pfesunuta.

Z.d1 - jednd se o jedinou zastavitelnou plochu uréenou pro bydleni v bytovych domech.
Z hlediska ZPF je plocha vymezena v zastavéném Uzemi a logicky vyplfiiuje prostor ohranic¢eny
stabilizovanymi plochami bydleni, komunikacnim systémem a vodnim tokem. Zastavitelna plocha byla
vymezena predchozi UPD pro bydleni v rodinnych domech.

Z.d2, Z.d3a, Z.d3b, Z.k18 - jedna se o zastavitelné plochy uréené pro bydleni s komunikaci,
vymezeny jsou v severni ¢asti Dolni Dobrouc€e. Z hlediska ZPF jsou zastavitelné plochy vymezeny ve
vazbé na zastavéné uzemi. Nejsou naruSovany rozsahlejSi zemédélsky obhospodafované plochy.
Zastavitelné plochy byly pro bydleni vymezeny i v pfedchozi UPD. Po vefejném projednani doslo ke
zvétSeni Z.d3a, Z.d3b a v souvislosti s tim k posunuti planované komunikace Z.k18.

Z.d4, Z.d5, 2.d6, 2.d7, Z.d8, Z.d9, Z.d10 - jedna se o zastaviteIné plochy uréené pro bydleni
v severni €asti Dolni Dobrouc¢e. Z hlediska ZPF jsou zastavitelné plochy vymezeny ve vazbé na
zastavéné Uzemi v okrajovych &astech &i prolukach. Nejsou naruSovany rozsahlejSi zemé&délsky
obhospodafované plochy. Zastavitelna plocha Z.d10 byla vymezena v plném rozsahu v pfedchozi
UPD, zastavitelné plochy Z.d4, Z.d7, Z.d8 byly oproti pfedchozi UPD zmen$eny, zastavitelna plocha
Z.d6 byla zvétSena. Zastavitelné plochy Z.d5, Z.d9 jsou vymezeny nové. Po vefejném projednani byla
¢ast Z.d7 vymezena jako stabilizovana plocha bydleni.

Z.d11, Z.d12 - jedna se o zastavitelné plochy uréené pro bydleni na Havlové palouku.
Z hlediska ZPF jsou zastavitelné plochy vymezeny ve vazbé& na zastavéné uzemi v okrajovych
Castech Ci prolukach. Nejsou naruSovany rozsahlejSi zemédélsky obhospodafované plochy.
Zastavitelna plocha Z.d10 byla vymezena v plném rozsahu v predchozi UPD, zastavitelna plocha
Z.d12 je vymezena nové. Z.d12 umoziiuje oboustranné zastavét komunikaci, ve které jsou jiz
vybudovany nebo s ohledem na probihajici vystavbu na Havlové palouku jsou pfivedeny do jeji
blizkosti inzenyrské sité. UP dba na Umérné vynakladani vefejnych prostfedk( a oboustranné
zastavéni komunikace umozni hospodarné vyuziti vefejnych prostfedkd vloZzenych do vybudovani
inzenyrskych siti.

Z.d13, Z.d14, Z.d15a, Z.d15¢ - jedna se o zastavitelné plochy uréené pro bydleni ve stiedni
gasti obce Dolni Dobrouge (Svablv kopec). Z hlediska ZPF jsou zastavitelné plochy vymezeny
v zastavéném uzemi (Z.d15a,c) a ve vazbé na zastavéné Uzemi. Nejsou naruSovany rozsahlejsi
zemeédélsky obhospodafované plochy. Po vefejném projednani doslo ke zvétSeni plochy bydleni
Z.d15a na ukor plochy vefejné zelené (oznaceni Z.d15b bylo vypusténo). Dale doslo k rozSifeni
plochy bydleni Z.d14 (BI), pficemz na jeji ¢asti ve sméru k centru obce byla vymezena plocha verejné
zelené Z.d14a (ZP). | pfes tyto Upravy jsou zastavitelné plochy v této Casti obce jsou oproti pfedchozi
UPD zmenseny.

2.d16, Z.d17 - zastavitelné plochy uréené pro bydleni jsou vymezeny ve stfedni ¢asti Dolni
Dobrouce. Z hlediska ZPF jsou zastavitelné plochy vymezeny ve vazbé na zastavéné Uzemi. Nejsou
narusovany rozsahlejsi zemédeélsky obhospodafované plochy. Zastavitelné plochy byly pro bydleni
vymezeny i v pfedchozi UPD.

Z2.d18 - jedna se o zastavitelnou plochu uréenou pro bydleni, kterd je vymezena ve stfedni
Casti Dolni Dobrouce tvofi vyznamné tézisté rozvoje bydleni ve vazbé na centralni Cast Dolni
Dobrouce. Z hlediska ZPF je plocha vymezena ve vazbé na zastavéné uzemi a logicky vyplfiuje
prostor ohraniCeny zastavénym uzemim a komunikaénim systémem. Nejsou naruSovany rozsahlejsi
zemeédélsky obhospodarované plochy. Jedna se o feSeni, které je v souladu s pozadavky zakona o
ochrané ZPF, nebot nejsou vytvareny a ponechany obtizné zemédélsky obhospodarovatelné plochy.

Z.d19 - jedna se o zastavitelnou plochu uréenou pro obCanské vybaveni vefejného charakteru
(OV) v nadvaznosti na stabilizovanou plochu stejné funkce. Z hlediska ZPF je zastavitelna plocha vymezena
ve vazbé na zastavéné Uzemi a logicky vypliuje prostor mezi zastavénym uzemim a komunikaci. Plocha
je prevzata z predchozi UPD.

Z.d20 - zastavitelna plocha pro sport (OS) navrZzena ve vazbé na stabilizovany sportovni
areal. Z hlediska ZPF je zastavitelnd plocha vymezena ve vazb& na zastavéné Uzemi. Nejsou
naruSovany rozsahlejsi zemédélsky obhospodafované plochy. Z.d20 byla vyznamné& zmenSena oproti
pfedchozi UPD.

Z.d21 - po vefejném projednani byla na zakladé vyporadani namitky zrusena.
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Z.d22, Z.d23 - zastavitelné plochy pro mozné rozSifeni stavajiciho hrbitova (OH) v Dolni
Dobrouci. Vymezena je zduvodu nedostatecné kapacity stavajiciho hibitova. Vymezeny jsou
v zastavéném Uzemi. Zastavitelné plochy byly pro hibitov vymezeny i v pfedchozi UPD.

Z2.d24, Z2.d25, Z.d26, Zd27, Z.d28 - jedna se o zastavitelné plochy uréené pro ob¢anské
vybaveni komeréniho charakteru (OK) pro podporu podnikani v obci. Z hlediska ZPF jsou zastavitelné
plochy vymezeny v zastavéném Uzemi (Z.d26) a ve vazbé na zastavéné Uzemi. Nejsou naruSovany
rozsahlejsi zemé&dé&lsky obhospodafované plochy. Z.d24 je vymezena nové, Z.d25 v predchozi UP
byla vymezena pro zelen. Obé tyto zastavitelné plochy maji velice vyhodnou polohu v dopravnim
systému, a to navaznost na silnice Il. tfidy, coZz je pFfedurCuje pro komercni vyuZiti. Z.d26 byla
v ptedchozi UPD vymezena pro bydleni, ale s ohledem na severni polohu neni bydleni v této lokalité
zadouci. Zastavitelna plocha Zd27 navrzena pro moznost rozsSifeni skautského arealu, byla po
spoleCném jednani na zakladé vyporadani pfipominky zafazena do zastavitelné plochy Z.d11 pro
bydleni. Tudiz zastavitelna plocha s oznaenim Zd27 byla zruSena. Z.d28 je vymezena nové na
zakladé individualniho pozadavku pro umisténi ubytovaciho zafizeni pro potfeby golfového arealu.

Z.d29 - po vefejném projednani byla na zakladé vyporfadani namitky zastavitelna plocha
zarazena do funkce bydleni (BI). Situovana je jizné od golfoveho arealu a je prebirana z pfedchozi
UPD (vymezeno ve Zméné €. 5 UP).

Z.d30a-Z.d30j, Z.d30k - jedna se o zastavitelné plochy se specifickym vyuzitim (RX), pro
golfovy aredl. Za u€elem realizace ,ubytovacich buné&k® pro ¢leny klubu a hra¢e pfimo vclenéné do
golfového aredlu jsou vymezeny Z.d30a-Z.d30j. Jedna se o zastavitelné plochy o velikosti cca 200 m2,
v ramci kterych bude mozno umistit objekty o max. vymeére 25 m2. Po vefejném projednani byla na
zakladé vyporadani namitky vymezena zastavitelna plocha Z.d30k. ACkoliv je jeji rozsah 0,47 ha, je
regulativy na této ploSe realizovat max. 3 objekty pro ubytovani ve vazbé na golfovy areal o pudorysu
do 25 m2. S ohledem na tuto skute¢nost nebude vliv na ZPF vyznamnéjsi.

Z2.d31, T.d1a, T.d1b - plochy vyroby a skladovani (VL) jsou vymezeny v zastavéném Uzemi
jako transformaéni plochy ze stavajiciho bydleni na vyrobu, a ve vazbé na stabilizovany vyrobni areal
umoziuijici jeho plosné rozsiteni. Oproti predchozi UPD doslo ke zvétSeni smérem k Zelezniéni trati,
nebot v ramci aktualizace ZUR Pk byl vypustén planovany koridor pro prelozku silnice Il. tfidy. Tento
prostor je nové v UP zahrnut do zastavitelné plochy vyroby Z.d31. Vy$e uvedené rozvojové plochy
jsou vymezené na zakladé pozadavkl spolec¢nosti Contipro a.s., kiera se vyznamné podili na
zameéstnanosti obyvatel v tomto Uzemi. Situovani vySe uvedenych ploch je rovnéz logické ve vztahu
k urbanistické struktufe obce. Vymezenim transformacéni ploch se pfedchazi pfipadnym konfliktim
s funkcemi klidovymi (napf. bydleni). Spole¢nost Contipro a.s. postupné stavajici RD vykupuje od
vlastnikd. Po vefejném projednani byla T.d1a zmensena.

Z.d32, Z.d33 - zastavitelné plochy pro vyrobu (VL) jsou navrzené ve vazbé na stabilizované
vyrobni arealy. Z hlediska ZPF jsou zastavitelné plochy vymezeny v zastavéném Uzemi (Z.d32) a ve
vazbé na zastavéné Uzemi (Z.d33). Nejsou naruSovany rozsahlejSi zemédélsky obhospodafované
plochy. Zastavitelna plocha Z.d33 byla pro vyrobu vymezena i v pfedchozi UPD. Z.d32 je vymezena
nové. Z urbanistického hlediska je jeji umist&ni vyhodné, a to mezi stabilizované aredly VL a VZ
v misté obklopené zeleni (ZP), ktera bude plochu clonit.

Z.d34 - zastavitelna plocha byla po vefejném projednani prefazena z funkce vyroby VX na
bydleni BV.

Z.d37, Z.d38 - zastavitelné plochy pro bydleni (Bl) vymezené na pladach V. tfidy ochrany a
v misté, kde nebude narusena organizace pudniho fondu

Z.d39 - zastavitelna plocha pro bydleni (B/) je vymezena uvnitf zastavéného Uzemi v blizkosti
centra obce, jedna se o ucelné vyuziti uzemi.

Z.d40 - po opakovaném verejném projednani byla zrusena.

Z.d41 - zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani (VX). Jedna se o plochu pro realizaci
rodinné farmy, v souCasnosti jiZ se na ploSe zemé&délsky hospodafi vletné realizovanych
hospodafskych staveb, maijitel hodla realizovat dalSi hospodarské stavby a vlastni bydleni. Nejsou
dot€eny kvalitni pady.

Z2.d42 - zastavitelna plocha pro bydleni (BV) je vymezena na vychodnim okraji Dolni
Dobrouce, kde se pfimyka k hranici zastavéného Uzemi. Plocha je vymezena zpUsobem, kdy nedojde
k naruseni souvisle obhospodafovanych hontd zemeédélské pldy.
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Z.d43 - zastavitelna plocha pro zahradkarskou osadu (RZ) - je vymezena na ploSe zahrad dle
evidence KN, v souCasnosti jiz slouzi jako uzitkova zahrada. Navrh UP vymezenim plochy umoznuje
realizovat stavby pro zazemi, v pfedchozi UPD byla vétSina plochy zafazena do zastavitelnych ploch
bydleni.

Z.d44 - zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani (VX). Zastavitelna plocha je vymezena ve
vazbé na stabilizovanou plochu téZe funkce. V aredlu byvalé pily bude provozovana zemédélska
vyroba (chov koni) v kombinaci se sportovnimi aktivitami. Zastavitelnd plocha Z.d44 je vymezena za
ugelem realizace bydleni pro provozovatele arealu a na plose, ktera byla v predchozi UPD rovnéz
vymezena jako zastavitelna (doslo k mirnému zmenseni), v misté, kde nebude naruSena organizace
pudniho fondu a kvalitni pudy.

Z.d45 - zastavitelna plocha pro sport (OS) je vymezena v severni ¢asti Dolni Dobrouce za

stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni. Nejsou dotéeny kvalitni pidy.

Z.d35, Z.d15c, Z.h9, Z2.h10, Z.d14a - jedna se o plochy vefejné zelené, které jsou vymezeny
pro potfeby zastavitelnych ploch bydleni, a to v souladu s vyhlaSkou &. 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuzZivani uzemi, § 7 plochy vefejnych prostranstvi (pro kazdé 2 ha zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni je nutné vymezit souvisejici plochu vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?).

Zd36 - po verfejném projednani byla na zakladé vypofadani namitky zrusena.

Z.h1 - jedna se o zastavitelnou plochu v Horni Dobrouci uréenou pro bydleni. Vymezena je
v navaznosti na stabilizované plochy bydleni.

Z.h2a, Z.d2b, Z.k17 - jedna se o zastavitelné plochy urCené pro bydleni s komunikacnim
napojenim v severni ¢asti Horni Dobrouce. Z hlediska ZPF jsou zastavitelné plochy vymezeny ve
vazbé na zastavéné uzemi. Nejsou naruSovany rozsahlejSi zemédélsky obhospodafované plochy.
Zastavitelné plochy byly vymezeny i v pfedchozi UPD (pro bydleni, podnikani a zelen).

Z.h3, Z.h6, Z.h7, Z.h11 - zastavitelné plochy uréené pro bydleni jsou vymezeny v prolukach
zastavéného Uzemi Horni Dobrou€e. Nejsou naruSovany rozsahlejSi zemédélsky obhospodafované
plochy. Zastavitelné plochy Z.h3, Z.h7 byly pro bydleni vymezeny i v pfedchozi UPD, Z.h6 a Z.h11
jsou vymezeny nove.

Z.h4, Z.h5 - zastavitelné plochy uréené pro bydleni jsou vymezeny v zastavéném uzemi Horni
Dobrouce. Nejsou narusovany rozsahlejsi zemeédeélsky obhospodarované plochy. Zastavitelna plocha
Z.h4 byla pro bydleni vymezena i v pfedchozi UPD, Z.h5 je vymezeny nové.

Z.h8 - jedna se o zastavitelnou plochu uréenou pro bydleni, ktera je vymezena v jizni Casti
Horni Dobrouce. Z hlediska ZPF je plocha vymezena ve vazbé& na zastavéné Uzemi a vyuziva
stavajici vefejnou infrastrukturu, ktera je zrealizovana v pfilehlé komunikaci (plynovod, vodovod,
verejné osvétleni, kanalizace je projektovana).

Z.k1-Z.k5 - plochy uréené pro dopravu v klidu, resp. parkovani (DS.7). Vymezeni lokalit je
v souladu se zasadami ochrany ZPF. Nejsou naruSovany rozsahlejSi zemédélsky obhospodafované
plochy. Vefejnym zdjmem je umoznit koncep&ni parkovani na vhodnych, pfedem uréenych, mistech a
predejit tim Zivelnému parkovani, které je problematické z hlediska bezpe&nosti silni€niho provozu i
b&Zného chodu obce. Uzemi je atraktivni z hlediska rekreace a cestovniho ruchu (turistika,
cykloturistika apod.). Parkovisté jsou navrzena u planovanych ¢&i stavajicich komunikaci pro pési a
cyklisty, cyklostezky, u obecniho ufadu a vlakového nadrazi. Z.k3 byla po vefejném projednani byla
na zakladé vyporadani namitky zruSena a Z.k4 byla pfesunuta jiznéji na malou Cast puvodni
zastavitelné plochy Z.d21.

Z.k6-Z.k9, Z.k16 - plochy urCené pro umisténi komunikaci pro péSi a cyklisty, které zlepsi
prostupnost krajiny a zaroven odvede nemotorovou dopravu mimo hlavni dopravni tahy. Ve vefejném
zajmu je zlepSeni bezpec€nosti silni€niho provozu.

Z.k10-Z.k15, Z.k17-Z.k20 - plochy urCené pro umisténi komunikaci a dopravnich ploch, které
budou slouzit pro obsluhu stabilizovanych a rozvojovych ploch v dané lokalité.

T.d1a, T.d1b - viz vySe.

T.d2 - transformaéni plocha ¢asti zemédélského aredlu na komeréni vyuziti (OK).
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T.d3 - transformacni plocha z plochy sportu (OS), resp. byvalého koupalis§té na obcCanské
vybaveni vefejného charakteru (OV).

T.d4 - transformacni plocha vymezena po vefejném projednani na misté chatrajici budovy
ob&anského vybaveni v centru obce - bez dotfeni ZPF.

h 2) POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Lesy (plochy PUPFL) v feSeném Uzemi zabiraji rozsdhlé plochy a velkou mérou zasahuji i do
sousednich katastrl. Lesni pozemky v f.U. zabiraji 1248,1 ha, coz je cca 40,6 % rozlohy spravniho
uzemi Dolni Dobrou€e. Lesnicky nalezi celé feSené uUzemi k Pfirodni lesni oblasti & 31 -
Ceskomoravské mezihofi. PLO 31 - Ceskomoravské mezihofi je pomé&rné malo poskozena a stabilni
lesni oblast. Lesnatost je ve spravnim Uzemi nadprimérna (oproti 33,9 % v CR, 29,8 % v Pardubickém
kraji, 28,6 % v PLO ¢. 31).

Podle funkéni kategorizace se na feSeném uzemi vyskytuji lesy hospodarské, lesy zvlastniho
uréeni (cca 44,3 ha) a lesy ochranné (cca 14 ha). Lesy zvlastniho ur€eni a lesy ochranné se nachazeji
v k.U. LanSperk.

Zastoupeny jsou dva lesni vegetacni stupné (LVS). LVS & 3 dubobukovy kolem Dolni
Dobrouce a jihovychodné od Horni Dobrouce a LVS €. 4 bukovy kolem Horni Dobrouce a LanSperku.

V k.u. Dolni Dobrou€ a k.u. LanSperk se nachazeji lesy ve vlastnictvi zejména fyzickych osob
a statni lesy. V malé mife jsou zastoupeny obecni a méstské lesy, lesy cirkevni. V k.u. Horni Dobrou¢
se nachdazeji lesy obecni a méstské, lesy statni i v majetku fyzickych osob.

V feSeném uUzemi do zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch Z.d1, Z.d2, Z.d4, Z.d10,
Z.d11, Z.d14, 2.d20, Z.d22, Z.d28, Z.d30b-Z2.d30k, Z.d32, Z2.d37, Z.11, Z.d43, Z.d44, Z.d45, Z.h2a,
T.d2, T.d3, Z.k4, Zk7, Zk8, Z.k9, Z.k16, Z.k17, Z.k20 zasahuje pasmo 30 m od okraje lesa, ve kterém
stavby podléhaji souhlasu statni spravy lesu (dle zakona €. 289/1995 Sb., § 14 odst. 2).

V UP je nové navrhovano zalesnéni samostatnymi plochami zmény v krajiné K.1 a K.2 (Lesni
vSeobecné - LU). Dale jsou v souladu s dokumentaci ,Koncepce ochrany a revitalizace povodi
Dobroucky” zpracované Ing. M. Sindlarem a kol. vroce 1997 v UP vymezeny plochy pro mozné
zalesnéni. Ekostabiliza&ni pfinos by v&ak méla mit realizace navrhovanych prvkti USES. U lesnich
pozemkii, které jsou sou&asti regionalnich a lokalnich biocenter, je v UP vyzna&ena funkce Pfirodni
vSeobecné - NU.

VUP je navrhovan zabor PUPFL vramci Z.d20 (Obdanské vybaveni sport - OS).
Zastavitelna plocha Z.d20 ma celkem ¢&tyfi ¢asti, jedna je navrzena pro rozsifeni sportovni haly, jedna pro
umisténi zazemi fotbalu, jedna pro umisténi détského a workoutového hfisté a jedna pro parkovani, na
zakladé zpracované studie obci Dolni Dobrou€. Rozvoj sportovniho areédlu reaguje na stavajici potfeby
zakladni Skoly, ale i ob¢anu Dolni Dobrouce, pro adekvatni sportovni vyziti. Podpora sportovnich aktivit
je ve vefejném zajmu. Zastavitelna plocha Z.d20 byla oproti pfedchozi UPD zna&né zmensena.

Zabor PUPFL -2Z.d20 0,0035 ha pro parkovani
0,0247 ha pro détské a workoutové hFisté
0,0829 ha pro umisténi zazemi fotbalu
0,0200 ha pro rozSifeni sportovni haly
celkem PUPFL 0,1311 ha
(celkova rozloha zastavitelné plochy Z.d20 &ini 0,1978 ha)
PFirodni lesni oblast (PLO) 31 - Ceskomoravské mezihofi
Lesni vegetacni stupen (LVS) ¢&. 3 dubobukovy
Lesni typ 3S1 - svézi dubova bucina modalni
Cilovy hospodafsky soubor 45 Zivna stanovisté stfednich poloh
CHOPAV NE

Plocha Z.d20 (k.U. Dolni Dobroug) je v navrhu UP Dolni Dobrou¢ vymezena ve vazbé na
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stavajici obecni sportovni areal, ktery je vyuZivan jednak pro potfeby zakladni Skoly, jednak pro
sportovni vyZiti obyvatel obce. Dle navrhu UP je &lenéna na 4 &asti:

/L] -

Zobrazeni ploch Z.d20 v mapé KN

Obec Dolni Dobrou¢ zahajila v sou¢asné dobé kroky za ucelem odnéti pozemka 693/1 (3081
m2), 693/2 (62 m2) a 693/3 (139 m?2), na nichz jsou vymezeny 3 Casti zastavitelné plochy Z.d20
z pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa. Jedna se o izolovany lesni porost nachazejici se ve
svazitém terénu mezi hrbitovem a sportovnim arealem. Dle informaci vlastnika pozemkd, obce Dolni
Dobrou¢, bude do porostd zasahovano, bude zménéna dfevinna skladba porostl, ale nedojde k
dlouhodobému odlesnéni pozemk(. Dle nazoru zpracovatelky hodnoceni zaméru na zménu kultury
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pozemk( (Mgr. llona Cerna, 08/2024) je v zajmu obce v prudkém svahu nad sportovnim arealem
vysazet vhodné dreviny, které zajisti ochranu pozemkl pfed pldni erozi a zpomali povrchovy odtok z
uzemi, zejména pfi vy8Sich srazkach, a tim zabrani nezadoucimu zaplavovani a poSkozovani
sportovist. Stavajici vyznamny krajinny prvek - lesni porost, zejména nové vysazené mladé porosty,
nemaji valnou ekologickou, geomorfologickou &i estetickou hodnotu (nap¥. smrkovy porost zcela bez
podrostu, s &asteCné erodujicim svahem - viz obr. niZze) a ani prostorové nenavazuji na jiny
rozséhlejsi lesni celek. Je proto pravdépodobné, Ze dfeviny, které by byly nové vysazeny mimo rezim
lesniho zakona, budou funkce VKP plInit v obdobné mife nebo Iépe, nez je tomu doposud u dfevin
stavajicich. Pfi zméné drevinné skladby bude postupovano po etapach, idealné s alespon do¢asnym
zachovanim ¢asti stavajicich drevin tak, aby porosty stale plnily funkci ochrany pfed pudni erozi a
zpomalovaly povrchovy odtok pfi intenzivnich destovych srazkach. Vhodné je postupné profedovani
stavajicich porostl a nahrazovani stavajicich dfevin dfevinami vhodnéjsimi, pfiemz hustota porostl
muze byt podstatné fidSi nez v sou€asnosti (min. cca 40 % stavajiciho stavu), nikdy by ale nemélo
dojit k celkovému odlesnéni pozemk( realizaci zaméru obce sice zanikne PUPFL, jeho funkce ale
zUstanou zachovany. Dlvodem administrativni zmény druhu pozemki je obava obce z padu dfevin
rostoucich na svaZzitych pozemcich na sportovni hfist€ nebo jejich zazemi a ohroZeni obyvatel a
majetku a dale umoznéni rozvoje stavajiciho sportovniho aredlu. DalSim divodem potfeby zaméru je
vhodnéjsi zafazeni pozemk( v centru obce do plsobnosti zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody,
ve znéni pozdéjsich predpisll, nez je tomu stavajici zafazeni pod zakon ¢. 289/1995 Sb. o lesich a
zméné nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli - moznost ménit skladbu drevin
dle potfeby, bez nutnosti dodrZzovani povinné urovné zakmenéni, bez ochranného pasma lesa
zasahujiciho do sportovist' i centra obce apod. Zastavitelné plochy Z.d20 jsou vymezeny pouze na
malé c¢asti vySe uvedenych lesnich pozemkl. Obec v budoucnu planuje projekt Revitalizace
sportovniho arealu, ktery je v soucasné dobé ve fazi architektonické studie. Soucasti projektu ma byt
rozSifeni sportovnich ploch, nové objekty zazemi aredlu, zvySeni kapacity parkovani a nové
komunikacéni propojeni sportovidt' s viceuCelovou halou vychodné& od aredlu. Stavebni objekty, tak jak
jsou navrzeny v architektonické studii a jak byly implementovany do navrhu UP Dolni Dobroug
v podobé zastavitelnych ploch Z.d20, by do feSenych pozemk( zasahovaly pouze okrajové.

Dale je nutné uvést, Ze zména kultury pozemku p.¢€. p.€. 3319 v k.u. Dolni Dobroué, o rozloze
581 m?, na kterém je umisténa nejvychodnéjSi ¢ast zastavitelné plochy Z.d20 neni v soucasnosti
planovana, nebot obec Dolni Dobrou¢ neni vlastnikem tohoto pozemku. Lze vSak konstatovat, Ze
s ohledem na jeho polohu, velikost a izolovanost (nenavazuje na zadné rozsahlejSi lesni porosty)
budu v budoucnu rovnéz cinény kroky za ucelem zmény kultury tohoto pozemku. Navrzena cast
zastavitelné plochy Z.d20, ktera do pozemku zasahuje je urCena pro rozsifeni stavajici sportovni haly.

V kontextu vySe uvedeného je mozné konstatovat, Ze vymezeni zastavitelnych ploch Z.d20
nedojde k vymaznému dotéeni funkci lesa v feSeném Uzemi. Realizace navrhu (za soucasnych
podminek, tedy pfed planovanou zménou kultury pozemk() znamena velmi maly zabor PUPFL, s
ohledem na okrajovou polohu, resp. izolovanost pozemku a povahu biotopu Ize vliv na lesni porosty
v feSenim Uzemi povazovat za zanedbatelny. Drobné rozSifeni sportovisté se vyznamnéji neprojevi na
ekologické stabilité v lokalité, zména dievinné skladby bude mit pozitivni vliv na odtokové poméry a
protierozni funkce, zjisténim stability porostu bude mit pozitivni vliv na lidské zdravi, resp. ochranu
okolniho prostfedi. Dale je nutné uvést, Ze na rozSifeni sportovisté je mozné spatfovat vefejny zajem,
nebot sportovni areal je souCasti obecniho vefejného vybaveni, slouzici i pro potieby zakladni Skoly.

Lze konstatovat, Ze lesni pozemky, na nichZ je navrhovan zabor PUPFL nejsou s ohledem na
rozsah a polohu vyznamné z hlediska produkénich funkci. Z hlediska funkci mimoprodukénich plini
zejména funkci protierozni, nebot’ lesni porost v misté pfispiva zejména k zadrzeni vody ve svazitém
terénu. Ve vazbé na sportovni obecni areal je zadouci posileni rovnéz funkce rekreacni. Obé zminéné
funkce v8ak zcela dostate€né mohou plnit i porosty, které nebudou sou¢asti PUPFL.

s "
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Zastavitelné plochy Z.11 a Z.k16 byly pfed vydanim UP zmengeny mimo plochy PUPFL.

V UP je nové navrhovano zalesnéni samostatnou plochou zmény v krajiné K.1 a K.2 (LU)
v arealu golfového hfisté jako kompenzace za odlesnéné plochy v jiné &asti golfového arealu. Plochy
jsou prevzaty z platné UPD, konkrétng ze Zmeény &. 5 UPO Dolni Dobrou¢ vydané v roce 2014. Zména
¢. 5 UPO Dolni Dobrou¢ byla posouzena z hlediska vlivil na Zivotni prostifedi (SEA). Dale jsou v UP
Dolni Dobrou¢ schematicky vymezeny lokality pro pfipadné zalesnéni. Vychazeji z dokumentace
,Koncepce ochrany a revitalizace povodi Dobroucky" zpracované Ing. M. Sindlarem a kol. v roce 1997,

Ekostabilizacni pfinos by vSak méla mit realizace navrhovanych prvkd USES. U lesnich
pozemkd, které jsou soucasti lokalnich biocenter, je v UP vyznacena funkce PFirodni v§eobecna - NU.

i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V priibéhu projednavani navrhu zadani Uzemniho planu Dolni Dobroué Krajsky Ufad
Pardubického kraje jako organ pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona vydal dne
25.10. 2019 stanovisko pod ¢&j. 77424/2019/0ZPZ/Pe, ?e predlozena koncepce nemlze mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty
ochrany ani celistvost Zzadné evropsky vyznamné lokality ani Zzadné ptaci oblasti.

Oddvodnéni: Pfedmétem koncepce je navrh zadani uzemniho planu Dolni Dobrouc (zpracovany v zafi 2019). Obec
Dolni Dobroué leZi ve spréavnim obvodu obce s roz$ifenou pusobnosti Usti nad Orlici, ve vychodni &asti Pardubického kraje.
Uzemi obce zahrnuje 3 katastréini tizemi: Dolni Dobroué, Horni Dobroué a Lansperk. Navrh zadani stanovuje hlavni cile a
poZadavky na zpracovéni névrhu tizemniho plénu a upfesfiuje pozadavky vyplyvajici z PUR, ZUR, UAP a konkrétnich potfeb
rozvoje obce.

Podkladem pro vydani tohoto stanoviska byly:

o Zadost Zadatele véetné predlozeného névrhu zadani tizemniho planu Dolni Dobroué.

Narizeni viady - Narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit, v platném znéni, vcetné karet lokalit.
Souhrny doporuéenych opatfeni pro evropsky vyznamné loKality a ptaci oblasti, v platném znéni.
Narizeni vlady, kterymi byly vyhlaSeny ptaci oblasti v aktualnim rozsahu.

Aktudlni vrstva mapovani biotopti od Agentury ochrany pfirody a krajiny CR.

o  Néhled do nélezové databéze Agentury ochrany pfirody a krajiny CR ze dne vydani tohoto stanoviska.

O 0 OO

V tizemi pro které je navrh zadéni UP zpracovévan, se nenachézi 24dné ptaci oblast a nachézi se v ném evropsky
vyznamna lokalita Vadétin - LanSperk. Evropsky vyznamna lokalita Vadétin - LanSperk leZi v okrajové casti feSeného uzemi, do
které nebude (dle prediozeného navrhu) ndvrhem UP zasahovéno. Z predioZzeného névrhu je déle ziejmé, ze feseni UP podita
s tim, Ze bude respektovat poZadavky na ochranu evropsky vyznamné lokality Ticha Orlice, Vadétin - LanSperk atd.

Nejblizsi dalsi (cca 1,5 km) evropsky vyznamna lokalita je lokalita Ticha Orlice (pfedmétem ochrany je zde mihule
potocni. Nejblizsi (cca 7,2 km) ptaci oblast je Kralicky Snéznik (pfedmétem ochrany jsou chrastal polni a jeho biotop). Dalsi
vzdalenéjsi evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti maji obdobné naroky na ochranu pred nezadoucimi vlivy; jejich ohroZzeni
spoc¢iva zejména v pfimém ruSeni prfedméti ochrany; poskozovéani jejich biotopl - mist pro rozmnoZovani, zimovani ci
hibernaci; ni¢eni &i poskozovani prirodnich stanovist, migracnich koridor( apod. Pro vydani tohoto stanoviska tedy povaZuje
Krajsky urad hodnoceni vztahu negativnich vilivi zaméru k nejblizsim lokalitam (a jejich predmétiim ochrany) za dostatecné.

Dle nazoru Krajského Uradu se na zakladé vySe uvedenych skutecnosti jedna o takovou koncepci, které nemize mit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu (lezici castecné uvnitf feSeného uzemi) Vadétin - LanSperk ani na dalsi okolni
lokality soustavy Natura 2000.

Krajsky urad nemé v soucasné dobé zadné informace (ze své ¢innosti, nebo z dalSich dostupnych zdroji - napf.
uzemni plany, informacni systémy EIA/SEA apod.) o pfipravé ¢i realizaci takovych zaméri &i koncepci, které by (dle své
charakteristiky ¢i svym provedenim ¢i provozem) mohly mit ve spojeni s pfedmétnym zamérem vyznamny negativni vliv na
predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Toto stanovisko je platné vyhradné pro rozsah koncepce, ktery byl pfedmétem tohoto stanoviska; jakékoliv doplnéni je
v takovém pfipadé nutné vnimat jako zménu koncepce a je nutné je opétovné ke stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona predloZit
prislusnym organim ochrany prirody.

Dale v prib&hu projednavani navrhu zadani Uzemniho planu Dolni Dobrou& Krajsky ufad
Pardubického kraje, jako dotleny organ podle ust. § 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale také ,zakon" a ,ufad"), vydal stanovisko
podle ust. § 47 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisti dne 18. 11. 2019 stanovisko pod &. j. KrU 77265/2019, e Urad
posoudil podle ustanoveni § 10i zakona a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona predlozeny navrh
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zadani uzemné planovaci dokumentace a dospél k zaveéru, Ze k ,navrhu zadani uzemniho planu Dolni
Dobrouc” je pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Oddvodnéni: PredloZzeny navrh zadani byl posouzen na zaklade kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona, na zakladé
rozsahu zmén, SirSich vazeb v uzemi a souvislosti, a pro navrh na porizeni uzemniho planu byla shledana nutnost komplexniho
posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi. Vzhledem k rozsahu poZadavkl uplatnénych v navrhu zadéani na zmény v Uzemi a k
velikosti vsech pozemkovych parcel dohromady navrzenych jako plochy pro bydleni (lokality ¢. 2, 3, 5, 10, 11a, 14, 15, 17, 19,
21, 22, 23 - 25, 27 - 30, 32 - 37) uzemni plan vymezuje zamér podle pfilohy ¢. 1 zakona (bod 108 Zaméry rozvoje sidel s
rozlohou od 5 ha). Z ddvodu neuréitosti a nejednoznacnosti obsahu zadani Gzemniho planu drad nemdze vyloucit, Ze
navrhované lokality nevymezuji i jiné zaméry uvedené v priloze &. 1 k zakonu (napf. lokalita . 18 - rozvoj stavajiciho arealu
vyroby a lokalita ¢. 38 - rozvoj stavajiciho arealu vyroby spolecnosti Contipro a.s.). S ohledem na vy$e uvedené byla shledana
nutnost komplexniho posuzovani Zivotniho prostredi. PoZadavek vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi bude zahrnut do
konecného znéni navrhu zadani vy$e uvedené Gzemné planovaci dokumentace.

Z vyse uvedenych diavodil bylo tedy nutné v navrhu Uzemniho planu Dolni Dobroué
pristoupit ke zpracovani posouzeni dokumentace z hlediska vlivii na Zivotni prostredi, resp.
udrzitelny rozvoj Gizemi dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.

Navrh pozadavkil na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech 2z hlediska
minimalizace negativnich vlivli na Zivotni prostiedi

Pozadavky na rozhodovani z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostredi jsou
navrzeny pro zastavitelné plochy v k.u. Dolni Dobrou¢ - plochy VL - plochy vyroby a skladovani (lehky
pramysl).

Negativni vlivy budoucich zameér( v téchto plochach jsou orientacné posouzeny jako
potencialné mirné negativni (-1), a to v pfipadé vlivi na krajinu, povrchové a podzemni vody, hlukovou
situaci a kvalitu ovzdusi s dlirazem na nutnost blize zhodnotit a zajistit ochranu téchto slozek zivotniho
prostfedi - v dobé, kdy budou znamy konkrétni parametry zaméru.

Predpokladanym pozadavkem pro rozhodovani bude vyhodnoceni vlivu zaméru na krajinny
raz - s cilem zajistit ochranu krajinného razu, zpracovani hlukové a rozptylové studie, pripadné studie
vlivu na verejné zdravi.

Zasadni _informace o zpusobu nakladani se zavadnymi latkami bude mozné ziskat z E’Iénu
opatreni _pro pripady havarie dle zakona ¢&. 254/2001 Sb., v platném znéni a vyhlasky MZP ¢&.
450/2005 Sb., v platném znéni.

Zavéry vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi:

Vyhodnoceni vlivii koncepce (Uzemné planovaci dokumentace) na Zivotni prostredi ,Uzemni
plan DOLNI DOBROUC* je zpracovano podle pfilohy k zakonu &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni a v souladu s § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostredi, v plathém znéni.

Podrobné hodnoceni vlivli bylo provedeno pro navrhované vyuziti pozemk( v k.a. Dolni
Dobroug, které lezi dle uzemniho planu v zastavitelné ploSe VL - plochy vyroby a skladovani - lehky
pramysl.

Negativni vlivy budoucich zamérl v téchto plochach jsou orientacné posouzeny jako
potencialné mirné negativni (-1), a to v pfipadé vlivi na krajinu, povrchové a podzemni vody, hlukovou
situaci a kvalitu ovzdusi s dirazem na nutnost blize zhodnotit a zajistit ochranu téchto slozek zivotniho
prostfedi - v dobé, kdy budou znamy konkrétni parametry zaméru.

V pfipadé rozvoje arealu Contipro a.s. (plocha Zd31, v¢. Pd1a, Pd1b) je znaéna pozornost
vénovana ochrané zivotniho prostfedi (povrchovych vod) z divodu mozného umisténi objektl a
zafizeni do zaplavoveho uzemi.

Posuzovana koncepce je zpracovana v jedné varianté.

PFi vyhodnocovani koncepce nebyly zjistény 2adné rozpory posuzovaného UP Dolni Dobroud
s principy, opatfenimi a navrhy regionalnich koncepci se vztahem k Zivotnimu prostfedi.

Navrzené vymezeni zastavitelnych ploch véetné podminek vyuziti a podminek prostorového
usporadani je doporuc¢eno akceptovat v predlozené podobé.
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Méstsky Gfad Usti nad Orlici, stavebni fad, pozadal pfislusny ufad dopisem ¢&;.
MUUO/2304/2022/SU/franz ze dne 25. 1. 2022 o stanovisko k vyhodnoceni vlivii koncepce podle ust.
§ 10 g zédkona ve spojeni s ust. § 50 zak. &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu. Na zakladé prostudovani vySe uvedenych podkladu
pFislugny Ufad méstskému Gfadu zaslal sdéleni pod ¢&j. KrU 10770/2022/0ZPZ/CH ze dne 3. 2. 2022,
ve kterém uvedl, Ze na zakladé prostudovani vyhodnoceni a s pouZzitim ust. § 155 odst. 3 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, nelze vydat stanovisko podle ust. § 10g zakona ve spojeni s ust. § 50
stavebniho zakona k vyhodnoceni navrhu uzemniho planu Dolni Dobroug. V od{ivodnéni sdéleni bylo
uvedeno, Ze vyhodnoceni musi byt zpracovano komplexné, je tfeba do néj zahrnout veskeré
navrhované plochy uvedené v navrhu uzemniho planu, ne pouze nékteré plochy. Hodnoceni se v
dostate¢né mife nevénovalo hodnoceni jednotlivych slozek zivotniho prostfedi, které mohou byt
dotcéeny vlivem koncepce. Hodnoceni neresilo a neodpovidalo na vSechny otazky, které byly didvodem
- pozadavkem pro vyhodnoceni navrhu uzemniho planu. Dale pfislusny ufad ve sdéleni uvedl, Ze
navrh stanoviska k posouzeni vlivi koncepce na zivotni prostfedi, ktery byl souéasti vyhodnoceni,
musi byt doplnén o konkrétni podminky, které vzejdou z doplnéného vyhodnoceni s reflexi pozadavku
dotéenych organli uvedenych ve stanoviscich v ramci projednani navrhu izemniho planu.

Na zakladé vy$e uvedeného bylo posuzovani vlivd UP Dolni Dobroué¢ na Zivotni prosttedi
doplnéno autorizovanou osobou RNDr. Irenou Dvofakovou:

Navrh pozadavkil na rozhodova ni ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace negativnich vlivil na Zivotni prostiedi

Pozadavky na rozhodovani z hlediska minimalizace negativnich vlivi na zivotni prostfedi jsou
navrzeny ve formé doporucujicich opatfeni.

Opatfeni se tykaji ochrany lesa, krajinného razu, povrchovych a podzemnich vod, hlukové
situace a kvality ovzdusi.

Potfebné je zddraznit nutnost blize zhodnotit a zajistit ochranu téchto slozek Zzivotniho
prostfedi - v dobé, kdy budou znamy konkrétni parametry zamér( / staveb / zplsobu vyuziti Gzemi.

Netechnické shrnuti vySe uvedenych tdajti

Vyhodnoceni vlivii koncepce (Uzemné planovaci dokumentace) na Zivotni prostfedi ,UZEMNI
PLAN DOLNi DOBROUC* je zpracovano podle pfilohy k zakonu ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a v souladu s § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni.

Hodnoceni vliva bylo provedeno pro vSechny navrzené zastavitelné plochy a plochy pfestavby
(nové transformacni plochy).

Novy uzemni plan nevymezuje plochy pro zaméry, jejichZ provedeni by mohlo zavazné ovlivnit
Zivotni prostfedi nebo vefejné zdravi.

U nékterych ploch byly vlivy budoucich zamérud / staveb / zplUsob( vyuziti Gzemi orientacné
posouzeny jako potencialné mirné negativni (-1), a to v pfipadé vlivi na lesni pozemky, krajinny raz,
povrchové a podzemni vody, hlukovou situaci a kvalitu ovzdus$i s dlrazem na nutnost blize zhodnotit a
zajistit ochranu téchto sloZek Zivotniho prostfedi - v dobé&, kdy budou znamy konkrétni parametry
zaméru.

V pfipadé rozvoje arealu Contipro a.s. (plocha Zd31, v¢. Pd1a, Pd1b) je zna¢na pozornost
vénovana ochrané Zzivotniho prostfedi (povrchovych vod) z ddvodu mozného umisténi objektl a
zafizeni do zaplavoveho uzemi.

K minimalizaci vlivll jsou navrzena pfislusna opatreni.
Posuzovana koncepce je zpracovana v jedné varianté.

PFi vyhodnocovéani koncepce nebyly zjistény zadné rozpory posuzovaného UP Dolni Dobroug
s principy, opatfenimi a navrhy regionalnich koncepci se vztahem k Zivotnimu prostiedi.

Navrzené vymezeni zastavitelnych ploch véetné podminek vyuziti a podminek prostorového
usporadani je doporué¢eno akceptovat v predlozené podobé.
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Dne 2. 3. 2022 piislusny ufad obdrzel od Méstského uradu Usti nad Orlici, stavebniho ufadu,
upravené vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostfedi. Na zaklade podkladu zadosti pFislusny
Ufad vydava stanovisko podle ust. § 10g zakona (viz kap. j odavodnéni UP).

Po projednani navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. byla dokumentace
navrhu UP upravena do podoby k projednani dle § 52 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. S ohledem
na skute€nost, Ze se jedna o nepodstatné Upravy spocivajici v drobném zvétSeni &i redukci nékterych
zastavitelnych ploch bydleni, vypusténi ploch predstavujicich zabor PUPFL & doplnéni podminek
nékterych zastavitelnych ploch vychazejici z uplatnénych pfipominek a z pozadavkil DO, Ize
konstatovat, Ze tyto Gpravy nebudou mit vliv na ZP nad ramec, ktery byl posuzovan.

Provedené upravy nejsou koncepcniho charakteru a nejsou vrozporu s pozadavky na
ochranu a rozvoj hodnot, nejsou v konfliktu s limity vyuziti Gzemi. Pozadavky vyplyvajici z pfipominek
vefejnosti, které by vrozporu s hodnotami a limity v uzemi mohly byt, nebyly vramci procesu
vyhodnoceni projednani navrhu UP akceptovany.

Navrh k opakovanému fizeni o UP (opakovanému vefejnému projednani) byl posouzen, resp.
byla provedena aktualizace SEA posouzeni. V zavéru posouzeni bylo konstatovano, Ze ,Na zdkladé
vyhodnoceni navrhu dzemniho planu Dolni Dobrou¢ doporuéuji, aby pfislusny arfad vydal
souhlasné stanovisko ke koncepci s podminkami.“ Navrhu k opakovanému fizeni o UP Dolni
Dobroué& jsou zapracovany pozadavky plynouci z navrhovaného stanoviska ke koncepci UP Dolni
Dobroug.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A SDELENI,
JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 (zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu) ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY NEBYLY ZOHLEDNENY

Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ - oddéleni integrované prevence, zaslal stanovisko k
vyhodnoceni vlivii koncepce Uzemniho planu Dolni Dobroué na Zivotni prostfedi podle ust. § 10g a §
10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonl (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon*) dne 21. 3. 2022 pod &.j: KrU 22701/2022/0ZPZ/CH:

Krajsky urad Pardubického kraje jako pfislusny organ podle ust. § 22 pism. d) zékona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich pfedpist, vydava podle ust. § 10g
a § 10i zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na Zivotni prostredi k navrhu
,,Uzemniho plénu Dolni Dobroué¢*
Za dodrzeni nasledujicich podminek:

1. PrFi funkénim vyuziti pozemka v k. 4. Dolni Dobrou¢, které lezi dle tzemniho planu v zastavitelné
plose RX - plochy rekreace - specifické (Zd30h, Zd30i, Zd30j) dokladovat ochranu lesa pri zaboru
PUPFL.

Opatfeni: V dobé pripravy zmény vyuZiti ploch bude podana Zadost organu statni spravy lest o
udéleni vyjimky dle § 13 odst. 1 zakona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni - s cilem zagjistit, aby
lesni pozemky byly vyuZity k jinym uceliim nez k pinéni funkci lesa pouze na zakladé vyjimky dle
lesniho zakona.

V UP Dolni Dobroug jsou vy$e uvedené zastavitelné plochy posunuty mimo plochy PUPFL.

2. Pii funkénim vyuZiti pozemku v k. d. Dolni Dobroué, které leZi dle tzemniho planu v
zastavitelnych plochach BV - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (Zd4, Zd10), Bl -
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plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské (Zd2, Zd3a+Zd3b, Zd11, Zd14,
Zd15a+Zd15b), OV - plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (Pd3), OM - plochy
obcéanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni (Zd26), OS - plochy obc¢anského
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (Zd20, Zd21) VX - plochy vyroby a skladovani - se
specifickym vyuzitim (Zd34) dokladovat ochranu lesa na pozemcich v ochranném pasmu lesa.

Opatfeni: v dobé pripravy na vyuZiti ploch bude nutné ziskat souhlasné stanovisko organu statni
spravy lest dle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sh., v platném znéni, s cilem zajistit ochranu
lesa i na pozemcich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

V UP Dolni Dobroué¢ je v podminkach véech vy$e uvedenych zastavitelnych ploch uvedena
nutnost zohlednit pasmo 50 m od okraje lesa, viz kap. 3.3.

Pri funkénim vyuziti pozemkt v k. u. Dolni Dobrouc, které lezi dle tzemniho planu v zastavitelné
plose OM - plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni malé a stfedni (Zd28) dokladovat
ochranu krajinného razu tzemi.

Opatreni: v dobé pfipravy staveb bude provedeno hodnoceni viivu zaméru na krajinny raz dle §
12 zékona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, s dldrazem na architektonické FeSeni objektu s cilem
zajistit ochranu krajinného razu.

V UP Dolni Dobroug je poZzadavek na ochranu krajinného razu uveden, viz kap. 3.3.

Pri funkénim vyuZziti pozemkd v k. 4. Dolni Dobroug, které leZi dle tizemniho plénu v zastavitelné
ploSe VL - plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (Zd31, Zd32, Zd33, Pd1a, Pd1b)
dokladovat ochranu krajinného razu tuzemi, respektovat poZadavky na ochranu povrchovych a
podzemnich vod v lokalité, s dlrazem na ochranu v zaplavovém tzemi (tyka se plochy Zd31) a
respektovat poZadavky na ochranu verejného zdravi z hlediska hluku a ovzdusi.

Opatreni:

o V dobé pripravy staveb bude provedeno hodnoceni viivu zaméru na krajinny raz dle § 12
zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, s durazem na architektonické feSeni objekti s cilem
zajistit ochranu krajinného rézu.

V UP Dolni Dobrou¢ je pozadavek na ochranu krajinného razu uveden u zastavitelnych ploch
Zd31, Zd32, Zd33, Pd1a, Pd1b, viz kap. 3.3 a 3.4.

e V dobeé pripravy staveb bude upfesnén zpusob nakladani s odpadnimi vodami, chemickymi
latkami/smésmi, zavadnymi latkami a odpady kategorie ,N“ - nebezpecné, a dale dokladoval
pfijeti opatfeni k minimalizaci rizik ovlivhéni zdroje podzemni vody.

V UP Dolni Dobroug je vy$e uvedeny pozadavek uveden u zastavitelné plochy Zd31, viz kap. 3.3.

e V dobé pripravy staveb bude dokladovano, Ze umisténim objekt( a zafizeni v zaplavovém
uzemi nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért (tyka se plochy Zd31).

V UP Dolni Dobroug je vy$e uvedeny pozadavek uveden u zastavitelné plochy Zd31, viz kap. 3.3.

e V dobé pripravy staveb bude dokladovano, Ze nedojde k ovlivnéni akustické situace a kvality
ovzdusi nad uroveri stanovenou pravnimi predpisy.

V UP Dolni Dobrou¢ je vy$e uvedeny pozadavek uveden u zastavitelné plochy Zd31, Zd32,
Pd1a, Pd1b viz kap. 3.3 a 3.4.

Pri uplatnéni zaméra, které naplriuji ramec pfilohy &. 1 zékona, v zajmovém Gzemi respektovat
podminky a poZadavky, které budou vyplyvat z procesu posuzovani viivi na Zivotni prostredi
(projektova EIA) podle zakona.

Tyka se navazujicich dokumentaci.

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi dale upozorriuje pfedkladatele na povinnost

zajistit sledovani a rozbor viivi schvalené koncepce na Zivotni prostiedi a verejné zdravi a dalsi
povinnosti plynouci z § 10h zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zakona ¢&. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni

pozdéjsich predpist, a nelze se proti nému odvolat a nenahrazuje vyjadreni dotéenych organi statni
spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisa.
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k) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

) Prvky tohoto charakteru (fj. nad ramec nadfazenych Uzemné planovacich dokumentaci) nejsou
v UP Dolni Dobrou¢ navrzeny.

I) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

11) V souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. byly
k navrhu izemniho planu uplatnény v ramci verejného projednani nize
uvedené namitky:

1. Blanka Liskova, Mistrovice 193, 561 64 - namitka doruc¢ena dne 13.07.2022, zaevidovana pod

€.j. 62157/2022
Znéni namitky:
Véc: Zadost o vklad pozemku do zastavovaciho planu obce
Vzhledem k probihajici zméné uzemniho planu obce Dolni Dobrou¢ Vas timto zadam o dodate¢né
zaclenéni ¢asti pozemku, par.¢. 849/1 v k.u. Horni Dobrou¢ do zastavovaciho planu obce.
Jedna se navazujici pozemek zastavitelné plochy Zh1, kde je pfihlédnuto k navrhovanému
biokoridoru. Navrh ¢asti pozemku pfikladam ve vyfezu v pfiloze.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:
Pozemek p.p.¢. 849/1 v katastralnim uzemi Horni Dobrou¢ se nachazi v nezastavéném uzemi a je
v Uzemnim planu zafazen ve funkéni ploSe MU - smiSené krajinné vSeobecné. Sou€asné pres
pozemek prochdzi uzemni systém ekologické stability - lokalni biokoridor a je zde navrhovan
koridor Z.k16 (doprava silni¢ni).
Pozemek se nachazi na pudach I. tfidy ochrany, kterou je mozné podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich zmén odejmout pouze v pfipadé, ze
bude oduvodnéna prevaha jiného vefejného zajmu nad zajmem ochrany zemédélského pudniho
fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech neni v souladu se
zakonem o ochrané zemédélského pldniho fondu, kdy pofizovatel Uzemné planovaci
dokumentace je dle tohoto zakona povinen se fidit zasadami plosné ochrany zemédélského
pudniho fondu, proto nebyla zastavitelna plocha na pfedmétném pozemku vymezena.

2. Zbynék Novak, Dolni Dobroué 565, 561 02 - namitka doruéena dne 20.07.2022, zaevidovana
pod €.j. 64322/2022
Znéni namitky:
Véc: Pfipominky k uzemnimu planu Dolni Dobrou¢
Z&dam Vas o zménu Gzemniho planu Dolni Dobroug a to nasledovné:
1. parcelu Cislo 3171/3 a 3166/2 a 3153 zahrnout do uzemniho planu celou (pouze jeji ¢ast).
Pozn. porizovatele: Dotéené pozemKy se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrouc.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Odlvodnéni:
Na c¢astech pozemkd p.p.¢. 3171/3, p.p.¢. 3166/2 a p.p.¢. 3153/3 v katastralnim Gzemi Dolni
Dobrou¢ je vymezena zastavitelna plocha Z.d14 s funkénim zafazenim Bl - bydleni individualni,
kterou je pfipustné vyuzit k umisténi rodinnych domu.
Casti pozemkd sousedicich s lesem jsou ponechany ve funkéni plose MU - smiSené krajinné
v8eobecné, aby nedoslo k dotéeni vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Jde o omezeni, které vyplyva z
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lesniho zakona a které je nutno pfi vystavbé novych staveb respektovat, tj. nové stavby umistovat
v dostate¢né vzdalenosti od okraje lesa.

3. Ing. Tomas Vacek, Dolni Dobroué¢ 179, 561 02 - namitka doruéena dne 20.07.2022,
zaevidovana pod ¢€.j. 64326/2022
Znéni namitky:
Véc: Pfipominky k uzemnimu planu Dolni Dobrou¢
Z&dam Vas o zménu Gzemniho planu Dolni Dobroug a to nasledovné:
1. parcelu Cislo 3174/7 zahrnout do uzemniho planu celou (pouze jeji ¢ast).
Pozn. porizovatele: Dotéeny pozemek se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrouc.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni:
Na ¢asti pozemku p.p.€. 3174/7 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou€ je vymezena zastavitelna
plocha Z.d14 s funk&nim zafazenim Bl - bydleni individualni, kterou je pfipustné vyuzit k umisténi
rodinnych domu.
Cast pozemku sousedici s lesem je ponechana ve funkéni plose MU - smiSené nezastavéného
Uuzemi vSeobecné, aby nedoslo k dotéeni vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Jde o omezeni, které
vyplyva z lesniho zakona a které je nutno pfi vystavbé novych staveb respektovat, tj. nové stavby
umistovat v dostateéné vzdalenosti od okraje lesa.

4. Contipro a.s., Dolni Dobrou¢ 401, 561 02 - namitka doru¢ena dne 12.08.2022, zaevidovana

pod €.j. 70614/2022
Znéni namitky:
Véc: Namitka k uzemnimu planu Dolni Dobrou¢
Firma Contipro a.s. vramci nové pfipravované vystavby s ohledem na uUspory ve spotfebé
elektrické energie si nechala vypracovat studii vyuziti FVE na budovach a pozemcich firmy v Dolni
Dobrouéi. Studie prokazala, Ze vyuZiti na budovach by zajistovalo minimalni Usporu elektrické
energie a navrhla vyuziti &asti pozemku 2096/1 /v ZE pozemky 2100/7 az 2100/13/ na FVE o
vykonu 1700 kW, coz by pfineslo vyraznou usporu spotfeby elektrické energie firmy. V navrhu
uzemniho planu obce Dolni Dobrou¢ je tento pozemek oznacen VL - plocha vyroby a skladovani -
lehky priimysl| ZD31
kde v podminéném pfipustném vyuziti je:
Fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze se jedna o zafizeni stavajici
Firma Contipro a.s. pozaduje zménit tuto podminku na:
Fotovoltaické elektrarny stavajici i nové zfizované.
Pozn. porizovatele: Dotéeny pozemek se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrouc, namitka
obsahuje grafickou prilohu.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuije.
Oduavodnéni:
PFipustné vyuziti funkénich ploch VL - vyroba lehka je dopInéno o fotovoltaické elektrarny.

5. Pavel Kopecky, Nova 62, 900 89 Casta, Slovensko - namitka doruéena dne 14.08.2022,
zaevidovana pod €.j. 71074/2022
Znéni namitky:
Namitka proti navrhu / zmény* tzemniho planu k.d. Horni Dobrou¢
Véc: Namitka vlastnika pozemkl a staveb, opravnéného investora nebo zastupce vefejnosti proti
navrhu / zmény* uzemniho planu
DotCené pozemky: katastralni tzemi Horni Dobroug¢, par.¢. KN-130/5, KN-1371/2
Text namitky
Dle nového up budou pozemky vyfaty ze zastavitelného Uzemi a maji byt v lokalnim biokoridoru.
Oduavodnéni uplatnéné namitky
S touto zmé&nou jako majitel nesouhlasim. Zadam o ponechani pozemk( v zastavitelném tzemi.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni:
Pozemek p.p.¢. 130/5 v katastralnim uzemi Horni Dobroug je v Uzemnim planu zafazen ve funkéni
ploSe ZX - zelen jina. Sou¢asné pres ¢ast pozemku prochazi uzemni systém ekologické stability -
lokalni biokoridor.
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Pozemek p.p.¢. 1371/2 v katastralnim Uzemi Horni Dobrou¢ je v uzemnim planu zafazen ve
funkéni ploSe ZX - zeleh jinad. SouCasné pfes Cast pozemku prochazi uzemni systém ekologické
stability - lokalni biokoridor.

Pozemky se nachazi v nivé vodniho toku, maji pfimou vazbu na uzemni systém ekologické
stabilty, kdy umistovani staveb v tésné blizkosti téchto prvkd ma negativni vliv na jejich funkénost,
proto jsou pozemky ponechany ve funkéni ploSe ZX - zelen jina, ktera zahrnuje zemédélsky
obhospodafované pozemky v zastavéném Uzemi (pozemky orné pldy, trvalych travnich porost(,
sady, zahrady).

6. Pavel Kubicek, Dolni Dobrou¢ 253, 561 02 - namitka doru¢ena dne 17.08.2022, zaevidovana

pod €.j. 72127/2022
Znéni namitky:
Namitka k navrhu uzemniho planu Dolni Dobrouc.
Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), uplatfiuji namitku k navrhu tzemniho planu Dolni Dobroug, jehoZ projednani
bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou &.j.: MUUO/54301/2022/SU/franz dne 29.06.2022.
Jsem vlastnikem pozemku p.p.¢. 3466/5-4 v k.u. Dolni Dobrou€ a pozaduji tento pozemek zaradit
do ploch ur€enych k bydleni v rodinnych domech. Pfedmétny pozemek navazuje na dal§i pozemky
v mém vlastnictvi a planujeme jej vyuZit pro stavbu domu rodinného pfislusnika.
Pozn. porizovatele: Namitkou je dotéen pozemek p.¢. 3466/1, ze kterého je navrhovano oddélit p.c.
3466/5, p.¢. 3466/4, namitka obsahuje grafickou prilohu.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Oduavodnéni:
Na ¢asti pozemku p.p.¢. 3466/4 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou€ je vymezena zastavitelna
plocha Z.d17 s funk&nim zafazenim Bl - bydleni individualni, kterou je pfipustné vyuzit k umisténi
rodinnych domu.
Zbyvajici ¢ast pozemku p.p.€. 3466/4 a pozemek p.p.¢. 3466/5 v katastralnim uzemi Dolni Dobroué¢
se nachazi v nezastavéném Uzemi a jsou v Uzemnim planu zafazeny ve funkéni plose MU -
smi8ené krajinné v8eobecné. Jde o pozemky, které zasahuji do volné krajiny a pfekraCuji hranici
stavajiciho zastavéného uUzemi, proto nebyla zastavitelna plocha na pfedmétném pozemku
vymezena. Toto feSeni ma navaznost na ukoly uUzemniho planovani stanovené stavebnim
zakonem, kdy jednim z ukoll je hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (volné krajiny).

7. Pavel Vychytil, Lansperk 6, 561 02 Dolni Dobrou¢ - namitka doruéena dne 17.08.2022,

zaevidovana pod €.j. 72196/2022
Znéni namitky:
Namitka vlastnika pozemk( a staveb proti navrhu/zméné tzemniho planu v Dolni Dobrouci
Dotéeny pozemek: katastralni tzemi LanSperk, pozemek parc. €. 62

.

V novém znéni Uzemniho planu Dolni Dobrou¢ dochazi na mém pozemku ke zméné jejich
charakteru - vSeobecné smiSené plochy (SV) na plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS). Tim
dochazi ke znacnému omezeni v jejich vyuziti a zastavitelnosti. To povazuji za nepfipustny zasah
do mych vlastnickych prav.
VSeobecné smiSené plochy slouzi pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunkénich staveb, kde zadna z funkci nepfesahne 60 % celkové kapacity Uzemi vymezeného
danou funkci.
U vyuziti ploch zelené soukromé a vyhrazené jde pouze o dopliujici funkce bydleni €i rekreace
vytvofenim vhodného prostfedi pro relaxaci a volnoCasové aktivity na ploSe zelené nebo pro
péstebni a chovatelskou €innost k vlastni spotfebé.
Uvedené pozemky jsem kupoval a nabyval jako plochy vSeobecné smiSené a tento charakter
pozemkU byl zohledfiovan ve vysSi kupni ceny. Pozemky jsem kupoval i v dohodé s panem Karelou,
majitelem sousedniho pozemku, kdy jsem se dohodli na vytvofeni pfistupu na nas pozemek.
Pozemek jsem kupoval s tim, Ze ho zuslechtim a ¢asteéné zastavim a budu je event vyuzivat za
ucelem obhospodareni a rekreace, napf. pro svou Sirokou rodinu.
Zménou uzemniho planu tak dojde k podstatnému znehodnoceni uvedeného pozemku. Pokud
dojde k realizaci zmény uzemniho planu, je nutné toto znehodnoceni vypofadat.
Odkazuji v tomto sméru na ustalenou judikaturu vy$$ich soudd, napt. usneseni Ustavniho soudu
sp. zn. |. US 202/20 ze dne 19. 5. 2020, ktery uvedl, Ze ,Prostfednictvim tzemnich plani mize
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dochazet (a také dochazi) k zasahu do viastnického prava - jde o zasah nepfimy, ktery v§ak mize
znacné ovlivnit cenu pozemku. Pfi posuzovani, zda lze za sniZzeni ceny pozemku v disledku
zmény jeho funkéniho vyuZiti pfiznat urcitou kompenzaci, resp. zda je jednotlivec nucen snéaset
nadmérné bfemeno, je pfedev§im nutné zohlednit legitimni oCekévéni viastnika pozemku ohledné
jeho konkrétniho funkéniho vyuZiti (napf. realizace vystavby). Jinymi slovy, je nutné v konkrétnim
pfipadé zohlednit existenci a intenzitu zaméru vilastnika pozemku stavbu na pozemku realizovat.
Intenzita dopadu omezeni na viastnika pozemku totiz miaze byt riznéa v zavislosti na tom, jak svij
pozemek zamyslel vyuzZivat: zakaz provadét urcité zmény vlastnika nemusi nijak omezit (nebot
takové zmény provadét vibec nezamyslel) nebo se naopak muzZe stat, Ze viastnik pozemku
zamysSlel provadét urcité dpravy (typicky zfizovat stavby) a jiz pro tyto zmény podnikl nékteré
pfipravné kroky (napfr. ziskal rozhodnuti o umisténi stavby, stavebni povoleni apod.).”

V pfipadé realizace zmény uzemniho planu tak nebude mozZné zbudovani stavby za ucelem
obhospodarovani pozemkd, tj. zazemi pro vlastnika s noclehem a pfislusnym socialnim zafizenim.
Il
Pfipadnym pfipustnym vyuzitim pro Zelefi soukromou a vyhrazenou jsou ucelové komunikace.
Vzhledem k moznosti udrzby pozemk( by byla vhodna jeji spole¢na realizace v misté byvalého

uvozu, ktery vede od byvalé “hajenky” (budova &. p. 15) pfes parcely p. €. 62-57.

il
Dle mého nazoru neni nezbytné nutné ménit charakter dotéenych pozemkl na plochy zelené
soukromé a vyhrazené (ZS), raz krajiny by tim zménén nebyl a doSlo by tim k nepfipustnému
zasahu do mych vlastnickych prav se vznikem $kody, kterou by bylo tfeba finanéné vyporadat
z vefejného rozpoctu.

S ohledem na to &inim tento:

Novy navrh ke zméné tuzemniho planu

1. Ponechat &i rozsifit moznost zastavitelnosti pozemk(l p.¢. 62 pro zbudovani drobné stavby za
Ucelem obhospodarovani pozemku a rekreace.

2. Zahrnuti do uzemniho planu a zbudovani uCelové komunikace k pozemku p.€. 63, 64 pies
pozemky p.€. 62-57.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni:

Na casti pozemku p.p.¢. 62 v katastralnim Uzemi LanSperk je vymezena zastavitelna plocha Z.I1
s funkénim zafazenim RI - rekreace individualni, kde je pfipustné umistovat stavby a zafizeni
rodinné rekreace za podminek stanovenych Uzemnim planem. Umisténi dopravniho napojeni
predmétného pozemku Uzemni plan nefixuje. Podminkou pro realizaci objektd rodinné rekreace je
vybudovani komunikace v odpovidajicich parametrech. Napojeni je mozné feSit z pozemku p.p.¢.
530 v k.u. Lan3perk, ktery je v katastru nemovistosi evidovan jako ostatni plocha - ostatni
komunikace. Pfipadné vybudovani dopravniho napojeni pfes pozemky p.p.€. 62-57 v k.u. LanSperk
neni Uzemnim planem vylougeno.

8. Petra Karelova, Pokorného 457, 538 03 Hefmaniv Méstec - namitka doruc¢ena dne
zaevidovana pod 18.08.2022, €.j. 72351/2022
Znéni namitky:
Namitka vlastnika pozemku a staveb proti navrhu/zméné tzemniho planu v Dolni Dobrouci
Dotéeny pozemek: katastralni uzemi LanSperk, pozemek parc. €. 63, €. 64, €. 66
.
V novém znéni Uzemniho planu Dolni Dobrou& dochazi na mych pozemcich p.&. 63, 64 a 66 ke
zméné jejich charakteru - v3eobecné smiSené plochy (SV) na plochy zelené soukromé a
vyhrazené (ZS). Tim dochazi ke znacnému omezeni v jejich vyuziti a zastavitelnosti. To povaZzuiji
za nepfipustny zasah do mych vlastnickych prav.
VSeobecné smiSené plochy slouzi pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunké&nich staveb, kde Zadna z funkci nepfesahne 60 % celkové kapacity uzemi vymezeného
danou funkci.
U vyuziti ploch zelené soukromé a vyhrazené jde pouze o doplfujici funkce bydleni i rekreace
vytvofenim vhodného prostfedi pro relaxaci a volnoCasové aktivity na plose zelené nebo pro
péstebni a chovatelskou Cinnost k vlastni spotiebé.
Uvedené pozemky jsem kupovala a nabyvala jako plochy vSeobecné smiSené a tento charakter
pozemkU byl zohlediovan ve vysi kupni ceny. Pozemky jsem kupovala jako celek s pozemky p.¢.
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65 a p.C. st. 127, s tim, Ze pozemky zuslechtim a ¢astecné zastavim a budu je pravidelné vyuzivat
za ucelem rekreace.

Zménou Uzemniho planu tak dojde k podstatnému znehodnoceni uvedenych pozemk(. Pokud
dojde k realizaci zmény uzemniho planu, je nutné toto znehodnoceni vyporadat.

Odkazuji v tomto sméru na ustéalenou judikaturu vy$$ich soudd, napk. usneseni Ustavniho soudu
sp. zn. |. US 202/20 ze dne 19. 5. 2020, ktery uvedl, Ze ,Prostfednictvim tzemnich plani mize
dochazet (a také dochazi) k zasahu do viastnického préva - jde o zdsah neprimy, ktery vSak muze
znacné ovlivnit cenu pozemku. Pfi posuzovani, zda lze za sniZeni ceny pozemku v disledku
zmény jeho funkéniho vyuZiti priznat uréitou kompenzaci, resp. zda je jednotlivec nucen snaset
nadmérné bfemeno, je pfedevsim nutné zohlednit legitimni oéekavani viastnika pozemku ohledné
jeho konkrétniho funkéniho vyuZiti (napf. realizace vystavby). Jinymi slovy, je nutné v konkrétnim
pfipadé zohlednit existenci a intenzitu zaméru viastnika pozemku stavbu na pozemku realizovat.
Intenzita dopadu omezeni na viastnika pozemku totiz mize byt rizna v zavislosti na tom, jak svij
pozemek zamyslel vyuzZivat: zakaz provadét urcité zmény vlastnika nemusi nijak omezit (nebot
takové zmény provadét vibec nezamyslel) nebo se naopak muzZe stat, Ze viastnik pozemku
zamysSlel provadét urdité dpravy (typicky zfizovat stavby) a jiz pro tyto zmény podnikl nékteré
pfipravné kroky (napr. ziskal rozhodnuti o umisténi stavby, stavebni povoleni apod.).”

V pfipadé realizace zmény uUzemniho planu tak nebude mozZné zbudovani stavby za ucelem
obhospodarovani pozemkd, tj. zazemi pro vlastnika s noclehem a pfisluSnym socialnim zafizenim.
Il
Pozemek p.¢. 63 je dot€en zménou, kdy k dneSnimu dni bézi vkladové fizeni V-166/2022 pro
nového nabyvatele Bc. Adama Kvasni¢ku (mého syna), ktery pfi uzavieni kupni smlouvy rovnéz
pocital s vyuzitim pozemku p.C. 63 jako s vSeobecné smiSenou plochou, ktera umoZznuje stavbu

polyfunk&nich staveb nebo kombinaci monofunké&nich staveb.
Bc. Adam Kvasni¢ka jako budouci vlastnik na pozemku planuje postavit drobnou stavbu za ucelem
rekreace a obhospodafovani pozemku. Jestlize bude mozné na pozemku p.&. 63 postavit pouze
stavby typu skleniku, altanu, kliny atp., subjektivni hodnota pro budouciho vlastnika je prakticky
nulova.
| do jeho prav tak bude podstatnym zplsobem zasazeno. Bc. Adam Kvasnicka vSak k dnesnimu
dni neni zapsan jako vlastnik dot€eného pozemku p.¢€. 63, proto nyni podavam tuto namitku ja. Lze
v8ak oCekavat, Ze v dobé rozhodovani o téchto namitkach jiz bude Bc. Adam Kvasnicka vlastnikem
dotéeného pozemku.

lil.
Je také nutné zdlraznit (a to i s ohledem na vy$e zminéné usneseni Ustavniho soudu), Ze je nyni
v jednani zfizeni el. ptipojky k parcele &. 63, kdy investorem je CEZ Distribuce a.s. a generalni
projektant GTT a.s. Projektant jiz nyni zpracovava projektovou dokumentaci na zakladé zadosti
vlastnika pozemku, pficemz z nového PB se povede svod no nové pojistné skfiné SV 101 a z nové
skiiné se vyvede nové knn AYKY 3x120+70 smérem k parcele €. 63, kde se ukoné&i v novém
rozpojovacim pilifi SR402, ktery bude vefejné pFistupny. Zadost o zfizeni el. pFipojky byla podana
pravé z divodu planu postavit na pozemku p.¢. 63 drobnou stavbu a byl za ni jiz uhrazen poplatek
a naklady. V pfipadé realizace zmény uzemniho planu by bylo zfizeni pFipojky zbytecné a vznikla
by mi Skoda min. ve formé uhrazeného poplatku ve vySi 6.500,- K¢&.

Iv.
Pfipadnym pfipustnym vyuzitim pro Zelefi soukromou a vyhrazenou jsou ucelové komunikace.
Vzhledem k moznosti udrzby pozemkl by byla vhodna jeji spole€na realizace v misté byvalého
uvozu, ktery vede od byvalé “hajenky” (budova &. p. 15) pfes parcely p. €. 62-57.

Vv

Dle mého nazoru neni nezbytné nutné ménit charakter dotéenych pozemkl na plochy zelené
soukromé a vyhrazené (ZS), raz krajiny by tim zménén nebyl a doSlo by tim k nepfipustnému
zasahu do mych vlastnickych prav (a prav mého syna Bc. Adama Kvasni¢ky) se vznikem Skody,
kterou by bylo tfeba finan¢né vyporadat z vefejného rozpoctu.

S ohledem na to €inim tento:

Novy navrh ke zméné uzemniho planu

1. Ponechat ¢&i rozsifit moznost zastavitelnosti pozemkud p.¢. 62, 64 a 66, pro zbudovani drobné
stavby za Uuc¢elem obhospodafrovani pozemku a rekreace.

2. Zahrnuti do uzemniho planu a zbudovani ucelové komunikace k pozemku p.C. 63, 64 pies
pozemky p.C. 62-57.

Pozn. porizovatele: TotoZna namitka byla uplatnéna také na Obec Dolni Dobroué, kdy obec tuto
namitku dne 22.08.2022 postoupila pro nepfislusnost porizovateli.
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste€né vyhovuje.

Odlvodnéni:

Na &asti pozemku p.p.¢. 63, p.p.€. 64 v katastralnim Uzemi LanSperk je vymezena zastavitelna
plocha Z.11 s funkénim zafazenim RI - rekreace individualni, kde je pfipustné umistovat stavby a
zarizeni rodinné rekreace za podminek stanovenych Uzemnim planem. Umisténi dopravniho
napojeni pfedmétného pozemku Uzemni plan nefixuje. Podminkou pro realizaci objektd rodinné
rekreace je vybudovani komunikace v odpovidajicich parametrech. Napojeni je mozné fesit
z pozemku p.p.€. 530 v k.u. Lansperk, ktery je v katastru nemovistosi evidovan jako ostatni plocha
- ostatni komunikace. Pfipadné vybudovani dopravniho napojeni pfes pozemky p.p.€C. 62-57 v k.u.
LanSperk neni uzemnim planem vylouc¢eno.

Pozemek p.p.¢. 66 v katastralnim uzemi LanSperk je zafazen ve funkéni ploSe ZZ - zelen - zahrady
a sady. Jde o plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevS§im soukromé zahrady, kde je pfipustné
umistovat stavby zvySujici jejich vyuzitelnost - pergoly, stavby pro ukladani prostfedk( pro
obhospodafovani zahrad, bazény, garaze, drobné stavby hospodarského charakteru souvisejici s
obhospodarovanim pozemku apod.

9. GHP s.r.o., Ing. Petr KolaF, Dolni Dobroué¢ 458, 561 02 - namitka dorué¢ena dne 18.08.2022,

zaevidovana pod €.j. 72353/2022
Znéni namitky:
Namitky k navrhu uzemniho planu Dolni Dobrouc
I. namitka: Plochy rekreace - se specifickym vyuzitim - RX
Zastavitelna plocha Zd29 RX, ktera je situovana jizné od golfového arealu, na pozemku 2931/4.
Navrhovana zména: Doplnéni uvedeného vyuziti i 0 moznost umisténi staveb a zafizeni pro
bydleni a rodinnou rekreaci.
Odlvodnéni: Tento pozemek byl v pfedchozim Uzemnim planu - zména €. 5 UP, uren pro bytovou
zastavbu. Nasledné s vybudovanim golfového arealu byl podan pozadavek na rozsifeni -vyuziti
tohoto pozemku i pro dali golfovou infrastrukturu a to bylo zapracovano do nového navrhu UP.
Tento rozvoj je vSak podminén celou fadou okolnosti a v sou¢asné dobé i zmé&nami ovliviiujicimi
Zivot a styl chovani spoleCnosti (pandemie, valky, inflace- ekonomicky vyvoj,...). Proto na
planovanou vizi rozvoje golfu nemusi dojit a rozvoj mlze jit spiSe cestou stabilizace stavajiciho
arealu, v€etné jeho zazemi a v tom pfipadé by bylo vhodné, a to i z pohledu rozvoje obce, mit
moznost vyuziti této plochy (oznaéené jako Zd29) i pro rodinou vystavbu, jak byla pavodné uréena.
Il. namitka: Plochy rekreace RX
Pod oznaCenim Zd30a - Zd30j, za ucelem realizace ,ubytovacich bunék" pro ¢leny klubu a hrace,
pfimo vélenéné do golfového arealu.
Navrhovana zména: Doplnéni téchto ploch o dalSi plochu Zdk, na p.p.¢. 2938/3, p.p.C. 2937/2,
p.p-€. 2939/4, s.p.829.
Odlvodnéni: Na tomto pozemku je jiz mnoho let postavena rekrea¢ni chata a pozemky jsou
dlouhodobé vyuZivany pro rekreaci. Tvar pozemku - ostfe sklonéné udoli se strmymi stranémi,
nedovoluje prakticky jiné vyuziti. Jeho vklinéni do vstupni €asti golfového aredlu je pro zamér co
nejcitlivéjSiho umisténi mini objektll o max. vyméfe 25 m2, za ucelem vytvofeni ubytovani
v€lenéného co nejcitlivéji do golfového arealu, velmi vhodné.
Pozn. porizovatele: Dotéené pozemKy se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrouc.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduvodnéni:
Zastavitelna plocha Z.d29 plivodné zafazena ve funkéni plose RX - rekreace je nové zafazena do
funkéni plochy BI - bydleni individudlni.
Na ¢astech pozemkl p.p.¢. 2938/3, p.p.€. 2937/2, p.p.¢. 2939/4, st.p.¢. 829 v katastralnim Uzemi
Dolni Dobrou¢ je vymezena zastavitelna plocha Z.d30k s funkénim zafazenim RX - rekreace - jina,
kterou je pfipustné vyuzit pro zazemi golfového arealu.

10. Ing. Jan Svab, Jan Svab, Petr Svab, Dolni Dobroué 552, 561 02 - spoleéna namitka doruéena
dne 19.08.2022, zaevidovana pod ¢€.j. 72973/2022
Znéni namitky:
Namitky k navrhu ,Uzemniho planu pro obec Dolni Dobrous.
Na zakladé objednavky obce Dolni Dobrou€¢ byl projektantem Regio, projekénim atelierem
zpracovani ,Navrh k fizeni o uzemnim planu obce Dolni Dobrouc".
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S navrhem tykajicich se pozemkl a budov, které jsou v naSem vlastnictvi nesouhlasime a
podavame nasledujici namitky:

1. Na parcele 304/2 stoji dum ¢&p. 180. Plocha je v navrhu oznaena OM tj. Plochy ob¢anského
vybaveni - komer&ni zafizeni mala a stfedni.

S navrhem nesouhlasime z nasledujicich davod

Na parcele 304/2 je dim ¢&p. 180, v jehoz &asti se nachazeji tfi byty, v sou¢asné dobé obydlené
manzely a rodinou Svabovych. Sou&asti parcely 304/2 je uzavfeny dvir. Za uvedeny navrh Ize
povazovat pouze sal, ktery je soucasti domu ¢p. 180, nikoliv vSak byty a ¢ast dvora.

2. Cast domu &p. 180, konkrétné sal stoji na parcele 304/2 . Ta zasahuje do pfistupové
komunikace na parkovisté. V navrhu planu je ozna¢ena plocha ZK3 DS1 a VD3 Zafazeni pozemku
do skupiny bod 7. umoziujici vyvlastnéni.

S navrhem nesouhlasime

Uvedenou ¢ast parcely bytového domu uziva Obecni Ufad zdarma. Forma vyvlastnéni je pro nas
nepfijatelna.

3. Parcela 4121/27 oznacena PV - plocha vefejného prostranstvi.

S navrhem nesouhlasime z nasledujicich ddvodu:

Uvedena parcela je pfedzahradka pfinalezici k domu ¢p. 180, omezena z obou stran asfaltovou
plochou, v sou¢asné dobé zatravnéna a ¢aste¢né osazena kvétinami. Nevidime zadny duvod, pro
ktery by mél pozemek slouZit jako vefejné prostranstvi.

4. Parcely 3311/25, 3311/35, 3311/39, 3311/94 oznacené v navrhu ZV, plochy vefejného
prostranstvi - vefejna zelen.

S navrhem nesouhlasime z nasledujicich davodu:

Parcely jsou vhodné misto pro vystavbu rodinnych domku. Jedna se o atraktivni misto, nejlepsi z
celé lokality.

5. Parcela 3311/1 oznagena v navrhu PP1, vefejna prostranstvi (zastavitelna plocha Zd15c) -
predkupni pravo ve prospéch obce Dolni Dobroug.

S navrhem nesouhlasime z nasledujicich davod

Jde o brutalni zasah do majetkovych prav. Uvadime, Ze za socializmu byla puvodni parcela
predmétem jak vyvlastnéni, tak prodeje pod hrubym natlakem. Nevidime duvod k tomu, aby obec
Dolni Dobrou¢ méla na nase pozemky predkupni pravo.

6. Parcely 3290/4, 3303/1, 3303/8, oznatena v navrhu Zd21, dale OS tj. plochy obc&anského
vybaveni- télovychovna a sportovni zafizeni.

S navrhem nesouhlasime z nasledujicich davodu:

Pozemek je chranén jako zemédélsky pudni fond. Jedna se o zabor zemédélsky vyuzivané plochy,
které v obci po vybudovani golfového hfisté znaéné ubylo. Mame za to, Ze na pocet obyvatel obce
dnes i v budoucnu je plocha k tomuto ucelu vy€lenéna, dostatecna. Tuto plochu v sou¢asné dobé
sami obhospodafujeme.

7. Parcely 3308/2, 3308/3, 3290/5, 3290/3, 3290/8 oznacené v navrhu Zk4, uréené dle navrhu jako
plocha dopravni infrastruktury silniéni - parkovisté, spadajici pod bod 7, kde Ize prava k pozemk{m
vyvlastnit

S navrhem nesouhlasime z nasledujicich davod

Tyto parcely jsou rovnéz zemédélsky vyuzivany a navrh postrada smysl, protoze chybi divod
parkovani. Nejbliz§i vefejna budova (sportovni hala) ma své vlastni parkovaci plochu. Forma
vyvlastnéni je pro nas nepfijatelna.

8. Parcela 3311/81, oznacena v navrhu ZV - plochy vefejného prostranstvi - vefejna zeleri.

S navrhem nesouhlasime z nasledujicich divod

Nesouhlasime, aby parcela byla navrzena jako vefejna. Plocha je v souCasné dobé pronajata a
slouzi jako soukroma zahrada, pfiléhajici k obytnému domu.

Poznamka: Dovolujeme si upozornit, Ze v minulosti byly pozemky ,Svablv kopec" pfedmétem
nékolikanasobného vyvlastnéni, naposledy v roce 1989, pfipadné hrubého néatlaku odprodeje za
nizkou cenu (viz. Skolka za K& 3/m3). Navrhem Uzemniho planu je nam opét vyhroZovano
vyvlastnénim. Navic z celé plvodni parcely 301 zbyla pouze €ast, z niz dva pozemky, které jsou
vhodné k vystavbé rodinnych domkd, jsou oznaeny jako vefejna zeler a na zbytek chce obec
uplatnit pfedkupni pravo.

Vzhledem k tornu, Ze Navrh Gzemniho planu se tyka majetku tfi osob, konkrétné: Ing. Jana Svaba,
Jana Svaba a Petra Svaba, podavame tento nesouhlas spole¢né.

Pozn. pofizovatele: Dotéené pozemky se nachazi v Katastralnim tzemi Dolni Dobrouc, cozZ je
doloZzeno ¢estnym prohlasenim.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste€né vyhovuje.
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Oduavodnéni:

Ddm &.p. 180 na st.p.¢. 304/2 v katastralnim Gzemi Dolni Dobrou¢ je zafazen do funkéni plochy
BV - bydleni venkovské.

Plocha Zk3 (dopravni silniéni) je z tzemniho planu vypusténa.

Pozemek p.p.C. 4121/27 v katastralnim dzemi Dolni Dobrou€ je zafazen do funkéni plochy ZZ -
zelen - zahrady a sady.

Na pozemku p.p.¢€. 3311/25 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou€ je vymezena zastavitelna plocha
Z.d39 s funkénim zafazenim BI - bydleni individualni, kde je pfipustné umistovat stavby rodinnych
dom.

Pozemek p.p.¢. 3311/39 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou¢ je zafazen ve funkéni plose ZP -
zelen - parky a parkové upravené plochy.

U zastavitelné plochy Z.d15c je vypusténo pfedkupni pravo.

Plocha Zd21 (ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni) je z Uzemniho planu
vypusténa.

Zastavitelna plocha Z.k4 (doprava silni¢ni - parkovisté€) je pfesunuta a je vyjmuta z vefejné
prospésnych staveb.

Pozemek p.p.¢. 3311/81 v katastralnim dzemi Dolni Dobrou€ je zafazen do funkéni plochy ZZ -
zelen - zahrady a sady.

11. Tomas Wiinsch, Svatojanska 194, 561 51 Letohrad - namitka doruc¢ena dne 21.08.2022,
zaevidovana pod €.j. 73549/2022
Znéni namitky:
Namitka vlastnika pozemku ¢&. 59 (list vlastnictvi 242) v katastralnim Gzemi LanSperk proti
stavajicimu Navrhu uzemniho planu Dolni Dobroué¢
Navrhy ke zméné Navrhu uzemniho planu
1. Namisto ruSeni plochy venkovského bydleni (BV) nabizim moznosti:
a. ldealné naopak rozsifit moznost zastavitelnosti i na stfed pozemku p.¢. 59 pro zbudovani
drobné stavby za u¢elem obhospodafovani pozemku a pobytu na ném.
b. V minimalni varianté pfesunout zastavitelné Uzemi ve stejném rozsahu z jizni ¢asti na stfed
pozemku, pfipadné zménit na individualni rekreacni plochu (RI).
c. Neutralnim feSenim je ponechat stavajici upravu beze zmén.
2. Zahrnuti do uzemniho planu a zbudovani ucelové komunikace vedouci pozemky p.€. 60, 61, 62,
63, 64 a pfes pozemek p.¢. 86.
Zdavodnéni:
V Navrhu uzemniho planu Dolni Dobrou¢ dochazi na mém pozemku ke zméné vSeobecné
smiSené plochy (SV) na plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS). Touto zménou budu - coby
vlastnik pozemku - zna¢né doten, neb dochazi k vyraznému omezeni ve vyuZitelnosti parcely,
zejména co se tyCe zastavitelnosti. To povaZuji za vyrazny a bez vzdjemné dohody nepfipustny
zasah do mych vlastnickych prav.
VSeobecné smisené plochy slouzi pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunkcnich staveb, kde Zadna z funkci nepfesahne 60 % celkové kapacity tzemi vymezeného
danou funkci.
U vyuziti ploch zelené soukromé a vyhrazené jde pouze o doplriujici funkce bydleni Ci rekreace
vytvorenim vhodného prostfedi pro relaxaci a volnoCasové aktivity na ploSe zelené nebo pro
péstebni a chovatelskou ¢innost k viastni spotfebé.
Uvedeny pozemek jsem kupoval a nabyval jako plocha vSeobecné smiSena a tento charakter
pozemku byl zohledrovan ve vysi kupni ceny (206,-K&/m2). Parcelu jsem kupoval i v dohodé se
sousedy na vytvofeni pfistupu na naS pozemek. Pozemek jsem kupoval s tim, Ze ho zuSlechtim a
pfipadné CasteCné zastavim a budu jej aktivhé obhospodarovat, k Eemuz potfebuiji i jisté zazemi.
Zménou Uzemniho planu tak dojde k podstatnému znehodnoceni tohoto pozemku. Pokud dojde k
realizaci zmény Uzemniho planu, je jisté nutné toto znehodnoceni vyporadat. (Viz kupf. usneseni
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 202/20 ze dne 19. 5. 2020: ,Prostfednictvim Gzemnich pland mize
dochazet (a také dochazi) k zasahu do vlastnického prava - jde o zasah nepfimy, ktery vSak miize
znacné ovlivnit cenu pozemku”.)
Dotéen budu zejména v téchto bodech:
e Plochy zelené neumozZzhuji na pozemku vybudovat zazemi pro ¢lovéka, ktery by mél o zahradu
pecCovat. Nebude tak mozné zbudovani socialniho zafizeni ani kupf. nocleharnu. Mozné je umistit
na pozemku pouze drobné zahradni stavby uréené jako zazemi pro naradi. V takovém pfipadé je
jednodussi nechat zahradu pustnout a nevyuZzivat jeji potencial, nebot v pfipadé desté &i aktualné
spiSe vysokych teplot se béhem slune¢nych dnd na jiznim svahu prosté neni kde se schovat.
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e Vzhledem k investované ¢astce pfi koupi pozemku, ktera zahrnovala jeho hodnotu s plochou SV,
pozemek nyni kupni hodnotu ztraci, coz by mélo byt zohlednéno pfi vypofadani viastnikl v pfipadé
realizace zmén.

Nové navrhy:

e Ponechat moznost zastavitelnosti, a to idealn& alespon v centru pozemku, kde je pfipadna
drobna stavba nejméné patrna pfi pohledu z hradu &i z okolnich cest, a tedy pouze minimalné
narusuje raz okoli.

e Pripustnym vyuzitim pro Zelen soukromou a vyhrazenou jsou i u¢elové komunikace. Vzhledem k
moznosti udrzby a pfistupu na zahradu by byla vhodna jeji realizace v misté byvalého uvozu, ktery
vede od byvalé “hajenky” (LanSperk, ¢.p. 15) pres parcely ¢. 64-60 a 86. S jejich majiteli je toto
predbézné projednano a nikdo nema namitek.

1) Zevrubné zakresleni mnou navrhované zmény zastavitelnych ploch upP

==t
Elﬂ |

NS
Varianta b), posun plochy i zména zpdsobu jejiho vyuziti (z BV na RI).

Napojeni obnoveného uvozu

“Pokragovanim” stavajici komunikace 87/1 (“lesni cesta” Lesti CR) v mist&, kde pfechazi v obecni
cestu (parcela 530), pfekonava 2,5 metru “lesa” parcely 86 (Pavel Zastoupil, LanSperk 63)
Uzivatelé ovlivnéni dle parcel

64 a 63: Karelova Petra, Pokorného 457, 53803 Hefmanlv Méstec

62: Vychytil Pavel MUDr., LanSperk 6, 56201 Dolni Dobrou¢

61: Kfedkova Vendula, Ceskomoravska 316/24, Vyso&any, 19000 Praha 9

60: Silar Jaroslav, Lan$perk 35, 56201 Dolni Dobroug

Dot€eni sousedé dle parcel

88 Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

59 Winsch Tomas, Svatojanska 194, 56151 Letohrad

Jedna se o obnoveni plvodni historické cesty a prakticky jediné feSeni pfistupu k dotéenym
pozemkUm (respektive jediné nevyzadujici rozsahlé terénni Upravy) a je tedy plné v zajmu vSech
zUcCastnénych. Realizaci by Slo provést navezenim a udusanim $térku do stavajiciho terénu, klidné
i pIné na nase naklady.

Pozn. porizovatele: Soucasti namitky je dodatek ,vysveétleni navrhu, pravodni dopis“ obsahujici 8
stran. Obsahové totoZna namitka byla uplatnéna také na Obec Dolni Dobroué, kdy obec tuto
namitku dne 22.08.2022 postoupila pro nepfislusnost porizovatel.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.
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Oduavodnéni:

Na Casti pozemku p.p.€. 59 v katastralnim Uzemi LanSperk je vymezena zastavitelna plocha Z.I1
s funkénim zafazenim RI - rekreace individudlni, kde je pfipustné umistovat stavby a zafizeni
rodinné rekreace za podminek stanovenych Uzemnim planem. Umisténi dopravniho napojeni
predmétného pozemku Uzemni plan nefixuje. Podminkou pro realizaci objekt( rodinné rekreace je
vybudovani komunikace v odpovidajicich parametrech. Napojeni je mozné feSit z pozemku p.p.¢.
530 v k.u. Lan3perk, ktery je v katastru nemovistosi evidovan jako ostatni plocha - ostatni
komunikace. Pfipadné vybudovani dopravniho napojeni pfes pozemky p.p.¢. 62-57 v k.u. Lansperk
neni uzemnim planem vylou¢eno

12. Ing. Ludék Jansa, Popradska 1291, 562 06 Usti nad Orlici zastoupeny JUDr. Tomasem
Sokolem, Sokolska 60, 120 00 Praha - namitka doruc¢ena dne 23.08.2022, zaevidovana pod ¢.j.
74266/2022
Znéni namitky:
Véc: Zadost o Upravu navrhu tzemniho planu
VazZeny pane inZzenyre,
obracim se na Vas v zastoupeni klienta Ing. Ludék Jansa MBA, LL.M., DBA., nar. 26.4.1980, trvale
bytem Popradska 1291, 562 06 Usti nad Orlici (dale jako ,klient‘). PInou moc mi klientem udélenou
prikladam pfilohou.
Na zakladé vefejné vyhlasky vydané Méstskym ufadem Usti nad Orlici dne 29.06.2022 pod zn.
UPDD/5429/2019, &.j. MUUO/54301/2022/SU/franz, bych Vas v zastoupeni klienta coby vlastnika
nize uvedeného pozemku v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢ chtél pozadat o upravu navrhu
Uzemniho planu zpracovaného spolecnosti REGIO s.r.o. pro obec Dolni Dobrou¢ dle nize
vedenych informaci.
Seznam pozemk( dotéenych zménou uzemniho planu
Parc.¢. Vlastnik pozemku Navrh uzemniho planu Vyméra pozemku
2001/107 Ing. Ludék Jansa MBA,  BI - Plochy bydleni - v 348 m2
LL.M., DBA,, Popradska rodinnych domech - méstské
1291, 562 06 Usti nad a pfiméstské

Orlici

2001/59 Ing. Eva Matouskova, Bl - Plochy bydleni - v 257 m2
Na Valech 273/28 rodinnych domech - méstské
Hrad¢any, 160 00 Praha a pfiméstské
6

Uprava navrhu tzemniho planu:

Pozemek parc. ¢. 2001/107, ktery je ve vlastnictvi mého klienta a sousedni pozemek 2001/59,
ktery je ve vlastnictvi pani Ing. Evy Matouskové, byl zménou Uzemniho planu zafazen do plochy Bl
- plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské, za coz Vam klient velice dékuje.

V navrhu Uzemniho planu zvefejnéného dne 29.06.2022, v textové c&asti v kapitole 6 je v
podminkach prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro plochy Bl uveden regulativ
min. vyméra pozemku pro umisténi RD ve stabilizovanych plochach - 700 m2.

Vzhledem k tomu, Ze pozemky parc. €. 2001/107 a 2001/59 maji dohromady dle vypisu z katastru
nemovitosti vyméru 605 m2 a tvofi spole¢nou zastavénou plochu BI, chtél bych Vas timto v
zastoupeni klienta poZadat o udéleni vyjimky a snizit min. vyméru pro tyto dva konkrétni pozemky
pro umisténi RD na 550 m2.

V zastoupeni klienta pfedem dékuji za kladné vyfizeni této zadosti. V pfipadé, Zze by bylo nutné
zadost jakkoliv doplnit, je takto klient pfipraven ucinit obratem.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.
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Oduavodnéni:

Do podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu funk&nich ploch Bl - bydleni
individualni je doplnéno: ve stabilizované plose Bl navazujici svoji zapadni hranici na plochu Z.d38
min. 550 m2.

13. Jitka Pechaékova, Dolni Dobrou¢ 493, 561 02 - namitka doruéend dne 24.08.2022,

zaevidovana pod ¢€.j. 74477/2022
Znéni namitky:
Véc: Namitka k Navrhu uzemniho planu v Dolni Dobrouci.
Ve stanovené lhaté po vefejném projednani podavam namitku proti navrhu izemniho planu v Dolni
Dobrougi.
V predchozi komunikaci s obci, stavebnim ufadem v Usti nad Orlici a zpracovatelem navrhu
Uuzemniho planu jsem pozadovala zménu uzivani pozemk( 721/1 a 725/16 v Dolni Dobrouci. Do
veiejného projednani byla zakomponovana do navrhu zména, kdy je mozné k vystavbé v Dolni
Dobrouci vyuzit pozemek od 700 m2, oproti plivodnimu navrhu 800 m2. Za tuto Upravu dékuiji.
Moje pfipominka ke zméné uzivani zustala nevyslySena bez jakéhokoliv odlvodnéni, kdy
podobnou zkuSenost méla vétSina Ucastnik( vefejného projednani navrhu Uzemniho planu, tedy
podani pfipominky/namitky/podnétu a neposkytnuta zpétna vazba o feSeni.
Zadam, opakované, o zménu uzivani pozemkl 721/1 a 725/16 v Dolni Dobrougi z ,trvaly travni
porost" na ,prostor k zastavbé", kdy v tuto chvili jiz tornu dle podminek v textové €asti navrhu nic
nebrani.
S odvolanim na obsah diskuse na vefejném projednani zadam o pisemné vyjadreni, jak bylo s moji
namitkou naloZeno. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze kazda namitka je vyhodnocovana v tymu
zastupce obce, zastupce stavebniho Ufadu, zastupce zpracovatele navrhu uzemniho planu, Zadam
o stanovisko kazdého z nich.
Dékuji pfedem za kladné zapracovani mé namitky do navrhu a tim zaroven pfispét k rychlejSimu
pfijeti tzemniho planu obce Dolni Dobroug.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Oddlvodnéni:
Pozemek p.p.¢. 721/1 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou¢ je v Uzemnim planu zafazen ve funkéni
plose ZP - zelen parkova a parkové upravena. Soucasné je na Casti pozemku vymezena plocha
Z.k14 (doprava silni¢ni). Pozemek se nachazi na kfizovatce mistnich komunikaci, které maiji
nevyhovujici Sifkové parametry, kdy pfipadnym umisténim stavby by dosSlo ke zhorSeni
rozhledovych poméra v izemi, proto je pozemek v Uzemnim planu ponechan ve funkéni plose ZP -
parkova a parkové upravena, ktera zahrnuje sidelni zeleri vefejné pfistupnou, ktera ma vyznamnou
prostorotvornou a rekreac¢ni funkci. Sou€asné je Uuzemnim planem navrhovano &ast pozemku
vyuzit k rozSifeni mistni komunikace za Ucelem zlepSeni nevyhovujicich Sitkovych parametr(
stavajici komunikace.
Dal$im divodem nezafazeni pozemku do ploch bydleni je mala vyméra, resp. nesplnéni minimalni
velikosti pro umisténi rodinného domu stanovené Uzemnim planem v obecné roviné pro feSené
Uzemi. Tato vyméra je stanovena pro zajisténi pfiméfenych odtokovych pomér(i a predchazeni
pfipadnym problémum a rizikim z toho vyplyvajici.

14. Hana Voleska, Jifi Volesky, Dolni Dobrou¢ 4, 561 02 - spole€na namitka doruc¢ena dne
24.08.2022, zaevidovana pod ¢€.j. 74636/2022
Znéni namitky:
Namitka k navrhu uzemniho planu pro obec Dolni Dobroud
DotCeny pozemek: katastralni tzemi Dolni Dobrou€, pozemek parc. €. 698
Text namitky
Jako vlastnici pozemku €. 698 nesouhlasime se sou€asnym zafazenim tohoto pozemku v navrhu
uzemniho planu, ale poZadujeme zménu a to v zaclenéni do kategorie zastavitelna plocha.
Odavodnéni
Duvodem je soucCasné a podstatné omezeni nasich vlastnickych prav k tomuto pozemku z hlediska
vyuzitelnosti. Konkrétné moznosti budouci planované vystavby bezbariérového rodinného domu.
Pozn. porizovatele: Namitka obsahuje grafickou pfFilohu.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
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Na ¢asti pozemku p.p.€. 698 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou€ je vymezena zastavitelna plocha
Z.d23 s funkénim zafazenim OH - obcanské vybaveni hibitovy, ktera je vymezena z duvodu
nedostate¢né kapacity stavajiciho hibitova.

Zbyvajici ¢ast pozemku se nachazi v nezastavéném Uzemi a je v Uzemnim planu zafazena ve
funkéni plose MU - smiSené krajinné vieobecné.

Pfedmétny pozemek pfimo navazuje na hibitov (vefejné pohiebisté), kdy v uzemnim plénu je
zakresleno ochranné pasmo hrbitova v Sifi 100 m, kde dle koncepce stanovené uzemnim planem
nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech z divodu zachovani
piety k zemielym. Toto opatieni pfispéje k zajisténi ochrany hibitova pfed negativnimi vlivy okoli.
Zaroven jsou dotCené pozemky dopravné pfistupné z komunikace, ktera nema vyhovuijici Sifkové
parametry, proto uzemni plan v dané €asti obce nevymezuje nové rozvojove plochy pro bydleni,
pouze prebira plochy jiz vymezené v platném Uzemnim planu obce Dolni Dobroué.

15. Jifi Skalicky, Dolni Dobroué 57, 561 02 - ndmitka doruéena dne 25.08.2022, zaevidovana pod

€.j. 74772/2022
Znéni namitky:
PFipominka - namitka k navrhu UP Dolni Dobroug
Plocha Zd36
Pozemek p.p. 600 pobliz centra obce Dolni Dobroug, zahrnuty do navrhové plochy Zd36, je
nepfistupny svah, orientovany k severovychodu. Pfistup je mozny pouze na horni hrané od
farmarské magistraly pfes pozemek 1498/2. Proto ani v dosud platném Uzemnim planu nebyla
plocha urCena k zastavéni a je vedena v katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemek neni mozné
bez dohody s maijiteli sousednich pozemk(l pfipojit na vodovod a kanalizaci, neni zde mozné
napojeni na stavajici energetické sité - plyn a elektro.
Ja jsem majitelem sousednich pozemk( na severni strané, kde mam postaveny rodinny dim na
st.p.271, kolaudovany v roce 1985 a pfimo tak sousedim s p.p. 600. Dosud je to na hrané
extravilanu, kdy na svahu jiznim smérem uz se stavét nikdy nemélo. Jakakoliv nové stavba nad
horizontem stavajiciho terénu by vyrazné a nepfipustné ovlivnila uzitnou hodnotu mého majetku.
Proto navrhuji vyjmout p.p. 600, 1498/3, 1498/4 a 1505/6 z plochy Zd36 a umérné snizit i polet
pFipustnych domd na pozemku 1498/2.
Pozn. porizovatele: Dotéené pozemKy se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrouc.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:
Zastavitelna plocha Zd36 (bydleni) je z tzemniho planu vypusténa.

16. David Hrdina, Dolni Dobroué¢ 90, 561 02 - namitka doruéena dne 26.08.2022, zaevidovana

pod €.j. 74906/2022
Znéni namitky:
PFfipominka k navrhu tzemniho planu Dolni Dobrou¢
Dotéeny pozemek: katastralni tzemi Dolni Dobrou¢, pozemek parc. €. 2812/2
Obsah pfipominky
Vazeni,
po vefejném projednani Navrhu uzemniho planu zvefejnéného na
http://web.muuo.cz/documents/navrh-dolni-dobrouc/ jsem se rozhodl pozadat znovu o zménu
zpusobu vyuziti pozemku s parcelnim Cislem 2812/2 jehoz jsem vlastnikem.
Oduvodnéni pfipominky
Zadam o zménu funkce pozemku &. 2812/2 nebo jeho horni &asti tak, abych jej mohl v budoucnu
vyuzit pro vystavbu rodinného domu. Pozemek je vhodnym mistem pro stavbu domu, protoze
navazuje na mistni zastavbu a sousedi s pozemky, které patii mé rodiné. K pozemku také vede
komunikace.
Pozn. porizovatele: Namitka obsahuje grafickou pfilohu.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni:
Pozemek p.p.¢. 2812/2 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou¢ se nachazi v nezastavéném uzemi a
je v uzemnim planu zafazen ve funkéni ploSe MU - smiSené krajinné vSeobecné. Pozemek se
nachazi ve volné krajiné, nenavazuje na souvisle zastavéné uzemi obce, proto nebyla zastavitelna
plocha na pfedmétném pozemku vymezena. Toto feSeni ma navaznost na ukoly uUzemniho
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planovani stanovené stavebnim zakonem, kdy jednim z ukoll je hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (volné krajiny).

17. Eva Kmoni¢kova, Dolni Dobrou¢ 67, 561 02 - namitka dorucena dne 26.08.2022,

zaevidovana pod ¢€.j. 74907/2022
Znéni namitky:
Pfipominka k navrhu tzemniho planu Dolni Dobrou¢
Dotcené pozemky: katastralni tzemi Dolni Dobroug, pozemky parc. €. 2523/1 a €. 2060/1
Obsah pfipominky
Vazeni,
po vefejném projednani Navrhu uzemniho planu zvefejnéného na
http://web.muuo.cz/documents/navrh-dolni-dobrouc/ jsem se rozhodla uplatnit pfipominky ke
dvéma pozemkim ve vlastnictvi mém a mé sestry Dany Hrdinové.
Jedna se o0 pozemky s témito parcelnimi gisly:
2523/1 v navrhu NS (plocha smi8eného nezastavéného uzemi)
2060/1 v navrhu NZ (plocha zemédélska)
Odavodnéni pfipominky
V pfipomince podané 28. 11. 2021 jsme zadali zménu funkce pozemku €. 2523/1 tak, abychom jej
mohli vyuZit pro tzv. agrovoltaiku. Nas pozadavek stéle trva, protoZe jsme pfesvédcené, Ze solarni
energie ma budoucnost a pozemek je pro fotovoltaiku ve spojeni s péstovanim zeleného pokryvu
vhodny.
Jednalo by se o solarni pole umisténé nad vegetaci (napf. kvétna podhorska louka, svazenka,
louka vhodna pro véelstva atd.), které bude navic roz¢lenéno remizky. Porost bude zadrzovat v
pudé vlahu, snizi odpar vody a bude tak prospivat mikroklimatu. Remizky zabrani problémim s
erozi, které se na tomto pozemku v posledni dobé& vyskytuji a pfispgji ke zvySeni biologické
rozmanitosti krajiny a jeji stabilizaci.
Bohuzel na stavbu solarniho pole potiebujeme stavebni povoleni, a tudiz Zadame o zménu
navrhovaného zpUsobu vyuziti tohoto pozemku.
DalSim pozemkem, u kterého bychom chtély provést zménu z plochy zemédélské (NZ) na plochu
vyroby a skladovani (VL) je parcela ¢. 2060/1. Tato parcela se v navrhu nachazi v bezprostfedni
blizkosti jiné plochy VL (Zd31), a proto bychom chtéli pozadat o rozSifeni plochy VL i na pozemek
2060/1.
Pozn. porizovatele: Namitka obsahuje grafickou pfFilohu.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Oduavodnéni:
Pozemek p.p.€. 2523/1 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢ je v Uzemnim planu vymezen jako
lokalita pro mozné umisténi agrovoltaiky.
Na pozemku p.p.€. 2060/1 v katastralnim tuzemi Dolni Dobrou€ byla ve verzi uzemiho planu pro
opakované viejné projednani vymezena zastavitelna plocha Z.d40 s funk&nim zafazenim VL -
vyroba lehka. Na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu - Krajského Gfadu
Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostifedi a zemédélstvi, organu ochrany zemédélského
pudniho fondu je tato zastavitelna plocha z izemniho planu vypusténa.

18. Lubos$ Kubicek, Dolni Dobrouc¢ 447, 561 02 - namitka doruc¢ena dne 27.08.2022, zaevidovana
pod €.j. 75197/2022
Znéni namitky:
Véc: Namitka k Navrhu uzemniho planu v Dolni Dobroudi
Ve stanovené Ih{ité po vefejném projednani podavam namitku proti navrhu uzemniho planu v Dolni
Dobrougi.
V predchozi komunikaci s obci a stavebnim Gfadem v Usti nad Orlici jsem podaval dne 06.12.2021
pfipominku k navrhu UP na zménu uZivani pozemku &p 1498/1 v Dolni Dobroudi. Na moji
pisemnou pfipominku jsem neobdrZel Zzadnou odpovéd, ani nebyla zanesena do upravené verze
Navrhu uzemniho planu pro vefejné projednani.
Zadam, opakované, o zménu uzivani pozemku &p 1498/1 v Dolni Dobroudi z ,orna pGida" na
.prostor k zastavbé".
Duvodem je jiz dfive zminovana skutecnost, Ze vyhledové by chtél m(j syn stavét dfevostavbu,
ktera by plnila funkci jak trvalého bydleni, tak také zajisténi chodu rozsahlého hospodarstvi s
chovem skotu. Umisténi stavby na pozemku k zajisténi chodu hospodarstvi povazuji za klicové
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vzhledem k c&asové narocnosti této Cinnosti a vystavba jinde nez v blizkosti provozovani
hospodarské &innosti je bezpfedmétna.

Dékuji pfedem za kladné zapracovani mé namitky do navrhu tzemniho planu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢atecné vyhovuje.

Odlvodnéni:

Na sousednim pozemku stejného vlastnika - pozemku p.p.€. 1458/1 v katastralnim Uzemi Dolni
Dobrou€ je v navaznosti na jiz realizovanou hospodarskou stavbu vymezena zastavitelna plocha
Z.d41 s funkénim zafazenim VX - vyroba jina, kde je pfipustné umistovat stavby rodinnych farem
vCetné staveb vyroby zemeédélské rostlinné a zivociSné (stavby pro uskladnéni a posklizriovou
upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfiprava krmiva a steliva, uchovani
produktll, do¢asné uchovani odpadu).

19. Marta Kruskova, Rim. Soboty 908, 280 02 Kolin - namitka doruéena dne 29.08.2022,
zaevidovana pod ¢€.j. 75222/2022
Znéni namitky:
Véc: Podani namitky proti navrhu na zménu tzemniho planu
Na zakladé vefejného projednani navrhu uzemniho planu obce Dolni Dobrou¢ dne 22. srpna 2022
timto podavam namitku proti navrhu zmény uzemniho planu, konkrétné zmény parcely ¢. 3311/26
na verejnou zelen. Vzhledem k tomu, Ze pozemek sousedi s obytnou zastavbou, je mUj pozemek
vhodny jako stavebni parcela, a proto s Vasim navrhem na vyuZiti pozemku pro vefejnou zelen
jako jeji majitelka nesouhlasim.
Pozn. pofizovatele: Dotéené pozemky se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobroué, coZ je
doloZzeno ¢estnym prohlasenim a vypisem z katastru nemovitosti. TotoZna namitka byla uplatnéna
také datovou zpravou dne 26.08.2022.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:
Na pozemku p.p.¢€. 3311/26 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou€ je vymezena zastavitelna plocha
Z.d39 s funkénim zafazenim Bl - bydleni individualni, kde je pfipustné umistovat stavby rodinnych
dom.

20. Marta Kruskova, Rim. Soboty 908, 280 02 Kolin - namitka doru¢ena dne 29.08.2022,

zaevidovana pod €.j. 75224/2022
Znéni namitky:
Vé&c: Podani namitky proti navrhiim na zmény Uzemniho planu
Na zakladé vefejného projednani navrhu Uzemniho planu obce Dolni Dobrou¢ dne 22. srpna 2022
timto podavam namitku proti navrhdm zmén Uzemniho planu, konkrétn& zmén parcel &. 3311/25,
3311/35, 3311/39, 3311/94 na vefejnou zelen. Vzhledem k tomu, Ze pozemky sousedi s obytnou
zastavbou, jsou tyto pozemky vhodné jako stavebni parcely, a proto s Vasim navrhem na vyuziti
pozemkU pro vefejnou zeler jako jejich spolumajitelka nesouhlasim.
Pozn. pofizovatele: Pozemky se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrouc, coZ je doloZeno
Cestnym prohlasenim a vypisem z katastru nemovitosti. TotoZna namitka byla uplathéna také
datovou zpravou dne 26.08.2022.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Oduvodnéni:
Na pozemku p.p.€. 3311/25 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou€ je vymezena zastavitelna plocha
Z.d39 s funkénim zafazenim Bl - bydleni individualni, kde je pfipustné umistovat stavby rodinnych
dom.
Pozemek p.p.€. 3311/39 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou¢ je zafazen ve funkéni plose ZP -
zelen parkova a parkové upravena.

21. Marie Hejduskova, Milan Hejdusek, Dolni Dobrou¢ 606, 561 02 - spole€éna namitka dorucena
dne 29.08.2022, zaevidovana pod ¢€.j. 75236/2022

Znéni namitky:

Pfipominka k navrhu zmény uzemniho planu v obci Dolni Dobrou¢

Plocha Zd36
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Jsme majitelé parcel €. 602/2 a 602/4, kde mame postaven rodinny dim ¢&.p. 606. Citime se
ohroZeni jakoukoliv stavebni €innosti na parcelach 1498/2 a 600. Tyto parcely se nachazeji ve
strmém svahu nad nasi nemovitosti a neni zde zaru¢ena stabilita a bezpecnost téchto pozemku.
Proto navrhujeme v8echny parcely umisténé nahote (p.p. 600, 1498/2) vyjmout z navrhu na zfizeni
stavebnich pozemkd.
Pozn. porizovatele: Pozemky se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrou¢.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:
Zastavitelna plocha Zd36 (bydleni) je z tzemniho planu vypusténa.
22. Jana Mlynarova, Vlastimil Mlynar, Dolni Dobrou¢ 318, 561 02, Katefina Matéjickova, Libor
Matéjicek, Dolni Dobrou¢ 428, 561 02 - spolecna namitka dorucena dne 29.08.2022,
zaevidovana pod ¢€.j. 75340/2022
Znéni namitky:
Véc: namitka k navrhu uzemniho planu Dolni Dobrouéd
My, niZze podepsani spoluvlastnici pfedmétnych pozemku, podavame namitku proti nezarazeni
naseho podnétu o zménu vyuziti ¢asti pozemkl p.p.¢. 3842, 3847/2 a 3843 v k. . Dolni Dobrou¢
na bydleni do navrhu izemniho planu obce Dolni Dobrou€. Nasim zajmem je vytvofit moznost pro
vystavbu 4 rodinnych domu pro ¢leny nasich rodin dle pfilohy, ktera byla souc¢asti nasi pfipominky
ze dne 25. 11. 2021, nikoliv developersky projekt ¢i zhodnoceni pozemku pro jejich prode;.
Zdavodnéni:
» dopravni napojeni bude feSeno ucelovou vefejné pfistupnou komunikaci ze silnice 11/313 po
pozemcich parc. ¢. 1004/2, 1000/1, 1000/2, 3844/1 a 3844/2, které jsou v nasem vlastnictvi Ci
spoluvlastnictvi,
» komunikace bude navrZzena a vyprojektovana jako vefejné pfistupna ucelova komunikace s
parametry mistni komunikace (MK),
« komunikace bude respektovat znéni vyhlasky C. 499/2006 Sb., (tzn. véetné& obratisté, odvodnéni,
popf. vyhybny) a bude v souladu se znénim § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
+ Sitka vefejného prostranstvi na pozemku parc. €. 1004/2, ktera v souCasné dob& neodpovida
znéni § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb. bude vyfeSena rozSifenim pozemku parc. ¢. 1004/2 do
pozemk( sousednich tak, aby Sitka vefejného prostranstvi byla 8 m (toto feSeni je projednano a
odsouhlaseno s majiteli sousednich pozemki),
+ v ostatnich ¢astech bude odpovidajici vefejny prostor vytvofen na pozemcich v nasem vlastnictvi
Ci spoluvlastnictvi,
« timto vefejnym prostorem bude vedeno i inzenyrské napojeni lokality (splaskova a destova
kanalizace, vodovod a elektro napojenti),
* navrzené schéma 4 parcel na ¢astech pozemkl parc. €. 3842, 3847/2 a 3843 respektuje
pfirozeny horizont zastavitelného Uzemi a nezaléza do krajiny vice za horizont Uzemi, které je
zastavénym Uzemim i v jinych &astech obce.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Oduavodnéni:
Na ¢astech pozemku p.p.¢. 3842, p.p.¢. 3847/12, p.p.C. 3843 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢
je vymezena zastavitelna plocha Z.d42 s funkénim zafazenim BV - bydleni venkovské, kde je
pripustné umistovat stavby rodinnych domu.

23. Martina Novakova, Ing. Ales Novak, Dolni Dobrou€ 214, 561 02 - spoleéna namitka doruéena
dne 29.08.2022, zaevidovana pod €.j. 75344/2022
Znéni namitky:
Véc: Namitka proti navrhu itzemnimu planu obce Dolni Dobroud
Timto jako spolumajitelé pozemkl &. 3168, 3169, 3171/2 s 3166/3 podavame namitku proti
zpusobu vyuziti ploch v navrhu Gzemniho planu. V navrhu Uzemniho planu Uzemniho planu,
verejné projednavaném dne 22.8.2022 je stanoveno vyuziti pozemku ZS - plochy zelené. V
platném uzemnim planu byly plochy ureny pro bytovou vystavbu. V sou€asné dobé jsou parcely
vyuzivany predevsim pro rekreaci. Navrhujeme zpusob vyuziti vySe uvedenych ploch tak, aby bylo
mozné realizovat vystavbu objektl pro rekreaci - chaty, pergoly, klubovny apod., véetné moznosti
vystavby alternativnich zdrojl elektrické energie (napf. fotovoltaické elektrarny).
Pozn. porizovatele: Dotéené pozemKky se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrouc.
Rozhodnuti o namitce:
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Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Na pozemcich p.p.€. 3171/2, p.p.€. 3171/1 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢ je vymezena
zastavitelna plocha Z.d43 s funkénim zafazenim RZ - rekreace v zahradkarskych osadach, kterou
je pfipustné vyuzivat pro zahradkarskou a péstitelskou ¢€innost v€etné umistovani staveb pro
ukladani prostfedktl pro obhospodarovani zahrad do 16 m?2 bez napojeni na technickou
infrastrukturu a bez pobytovych mistnosti (fotovoltaické elektrarny je pfipustné umistovvat pouze
na stfechach budov).

24. SHCMS Sbor dobrovolnych hasiét, Dolni Dobroué 291, 561 02 - namitka doruéena dne

29.08.2022, zaevidovana pod ¢€.j. 75345/2022
Znéni namitky:
Véc: Namitka proti navrhu uzemnimu planu obce Dolni Dobroué
SH CMS Sbor dobrovolnych hasi¢d Dolni Dobroué¢ 291 podava timto namitku proti stanovenému
zplsobu vyuziti ploch ve vlastnictvi vySe uvedeného majitele.
SH CMS Sbor dobrovolnych hasiét Dolni Dobrou¢ 291 je vlastnikem parcel &. 1069, 2001/35,
2001/63 a 2001/67. Na parcele €. 1069 stoji stavba ob&anského vybaveni. Dle navrhu uzemniho
planu, vefejné projednavaném dne 22.8.2022 je stanoveno vyuziti pozemk( VD - plochy vyroby a
skladovani. Sousedni parcela 2001/32 je zpusob vyuziti stanoven NS - plochy smiSené
nezastavéného uzemi.
Budova obcanského vybaveni stojici na parcele €. 1069 je primarné vyuzivana pro skladovani
sportovniho vybaveni a jako zazemi pro mladé hasiCe a ostatni soutézni druzstva. Dale je budova
vyuzivana jako zazemi pro pofadani kulturnich akci.
Do budoucna spolek planuje vybudovat hfisté pro pozarni sport. Rovnéz ¢ast hfisté pro pozarni
sport ma zasahovat na parcelu ¢. 2001/32.
Navrhujeme zpUsob vyuzZiti vySe uvedenych ploch tak, aby bylo mozné realizovat vystavbu zazemi
pro pozarni sport, pfipadné& pro kulturné sportovni ucely a pro skladovani sportovniho vybaveni.
Pozn. porizovatele: Dotéené pozemky se nachazi v katastralnim dzemi Dolni Dobrouc.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuije.
Oduavodnéni:
Pozemky st.p.€. 1069, p.p.¢. 2001/35 v katastralnim tuzemi Dolni Dobrou¢ jsou zafazeny ve funkéni
plose OV - obCanské vybaveni vefejné, kterou je pfipustné vyuzivat mj. pro klubovny zajmovych
spolk.
Cast pozemku p.p.¢. 2001/32 v katastralnim tzemi Dolni Dobroug je zafazen do funkéni plochy OS
- obCanské vybaveni sport, kterou je pfipustné vyuzivat pro télovychovu, sport a nepobytovou
rekreaci.

25. Mgr. Markéta Dalecka, Dolni Dobroué¢ 254, 561 02 - namitka doruc¢ena dne 29.08.2022,
zaevidovana pod €.j. 75386/2022
Znéni namitky:
Namitka k navrhu UP Dolni Dobroug
Dovoluji si vznést pfipominku/namitku k zméné& UP v Dolni Dobroudi a to konkrétné k plose Zd36.
Jsem majitelkou parcel €. 601 a 285, kde mam postavenou nemovitost ¢p. 254. Parcela ¢. 600,
ktera by méla byt prekvalifikovana jako stavebni pozemek tedy pfimo sousedi s tim mym. Jedna se
o strmy svah, kam neni jiny pfistup nez pfes parcelu 1498/2, zaroven by zde bylo velmi
komplikované napojeni na vefejné sité. Mam obavy, Ze jakoukoliv stavebni ¢innosti na parcelach
C. 1498/2 a 600 by doslo k naruseni stability svahu a nebyla by zaruena bezpe&nost nemovitosti
a majetku na naSich sousednich parcelach. Z téchto diivodd navrhuji vyjmout tyto dvé predmétné
parcely z navrhovaného UP a ponechat je jako zahrady.
Pozn. porizovatele: Dotéené pozemky se nachazi v katastralnim tdzemi Dolni Dobrouc.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:
Zastavitelna plocha Zd36 (bydleni) je z tzemniho planu vypusténa.

26. Dominika Pulkova, Dolni Dobrou¢ 389, 561 02 - namitka dorucena dne 29.08.2022,
zaevidovana pod ¢€.j. 75388/2022

Znéni namitky:

Odvolani k pozadavku o novém tUzemnim planu Horni Dobroué.
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Dovoluji si uplatnit odvolani k nové pofizovanému uzemnimu planu Horni Dobrou€. Pozaduiji
pozemek p.p.€. 819 v katastralnim Uzemi Horni Dobrou¢€ pfip. jeho ¢ast zafadit do ploch uréenych
k bydleni. Pfedmétny pozemek tvofi zahradu rodinného domu &.p. 144 a majitelka planuje stavbu
nového domu. Stavajici dum bude zbouran a novy bychom chtéli postavit dal od hlavni pozemni
komunikace.

Prosime o posunuti hranice stavebniho pozemku co mozna nejblize k vodovodnimu Fadu ktery
vede cca uprostfed pozemku viz. pfiloha.

Pfipadné bychom chtéli poprosit o0 moznost nové stavby rodinného domu na oznaCeném misté
(Zlutd) viz. pfiloha.

Nas zamér s pozemkem je vybudovat pékné misto pro mé a pritele a postavit zde novy rodinny
ddm.

S ohledem na bezpec&nost bychom radéji stavéli dal od pozemni komunikace.

Pozn. porizovatele: Namitka obsahuje grafickou pfFilohu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oddlvodnéni:

Cast pozemku p.p.&. 819 v katastralnim tuzemi Horni Dobroug je zafazen do funkéni plochy BV -
bydleni venkovské.

27. GHP s.r.o0., Ing. Petr Kolar, Dolni Dobrou¢ 458, 561 02 - namitka doru¢ena dne 30.08.2022,

zaevidovana pod €.j. 75530/2022
Znéni namitky:
Namitky k navrhu uzemniho planu Dolni Dobrouc
I. namitka: Plochy rekreace - se specifickym vyuzitim - RX
Zastavitelna plocha Zd29 RX, ktera je situovana jizné od golfového arealu, na pozemku 2931/4.
Navrhovana zména: Doplnéni uvedeného vyuZiti i o moznost umisténi staveb a zafizeni pro
bydleni a rodinnou rekreaci.
Odlvodnéni: Tento pozemek byl v pfedchozim Uzemnim planu - zména ¢.5 UP, uréen pro bytovou
zastavbu. Nasledné s vybudovanim golfového aredlu byl podan pozadavek na rozSifeni-vyuZiti
tohoto pozemku i pro dalSi golfovou infrastrukturu a to bylo zapracovano do nového navrhu UP.
Tento rozvoj je vSak podminén celou fadou okolnosti a v sou€asné dobé& i zmé&nami ovlivAujicimi
zivot a styl chovani spoleCnosti (pandemie, valky, inflace- ekonomicky vyvoj,...). Proto na
planovanou vizi rozvoje golfu nemusi dojit a rozvoj mlze jit spiSe cestou stabilizace stavajiciho
arealu, v€etné jeho zazemi a v tom pfipadé by bylo vhodné, a to i z pohledu rozvoje obce, mit
moznost vyuziti této plochy (oznacené jako Zd29) i pro rodinou vystavbu, jak byla pavodné uréena.
Il. namitka: Vytvoreni nové plochy: Plochy rekreace- se specifickym vyuzitim RX
JelikoZz se v tomto mésici podafilo uskutecnit koupi pozemkud p.¢. 2937/2 o vymérfe 1923 m2, a
p.€.2938/3 o vyméfe 1717 m2 v bezprostfedni blizkosti cviénych ploch golfového hfidté vetné
stavebniho pozemku p.€.st. 829 o vyméfe 26 m2, na kterém je postavena chata pro rodinou
rekreaci podavame tuto ndmitku na zménu vyuziti tohoto prostoru.
Navrhovana zména: Vy3e uvedené pozemky jsou vklinény do vstupni &asti golfového areélu v
pfimém sousedstvi cvicnych ploch a obsluzné budovy drivingu, v€etné blizkosti klubovny arealu.
Toto vSe doplnéné jesté o cca 2 pozemku p.C. 2936/2 v€etné jiz vybudované chaty €.e.37 na
p.¢.st.829 a tvaru téchto pozemku - ostfe sklonéné udoli se strmymi stranémi se jevi jako
nejvhodnéjsi misto pro umisténi Plochy rekreace - se specifickym vyuzitim RX.
Oduvodnéni: Na tomto pozemku je jiz mnoho let postavena rekreacni chata a pozemky jsou
dlouhodobé vyuzivany pro rekreaci. Tvar pozemku - ostfe sklonéné udoli se strmymi stranémi,
nedovoluje prakticky jiné vyuziti. Jeho vklinéni do vstupni €asti golfového aredlu je pro zamér co
nejcitlivéjSiho umisténi plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim RX, velmi vhodné.
Pozn. porizovatele: Dotéené pozemky se nachazi v katastralnim dzemi Dolni Dobroué. Namitka
obsahuje grafickou pfilohu.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:
Zastavitelna plocha Z.d29 plvodné zafazena ve funkéni ploSe RX - rekreace je nové zarazena do
funk&ni plochy BI - bydleni individualni.
Na ¢astech pozemku p.p.¢. 2938/3, p.p.¢. 2937/2, st.p.€. 829 v katastralnim Guzemi Dolni Dobrou¢
je vymezena zastavitelna plocha Z.d30k s funkénim zafazenim RX - rekreace - jina, kterou je
pfipustné vyuzit pro zazemi golfového arealu.
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Opravnény investor

28. CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha - namitka doruéena dne 21.07.2022,

zaevidovana pod ¢€.j. 64404/2022
Znéni namitky:
Namitka k navrhu Uzemniho planu Dolni Dobroué podle § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.,
v platném znéni
CEPS, a.s., provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona &. 458/2000 Sb.,
energeticky zakona, opravnény investor ve smyslu § 23a zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
vlastnik a provozovatel stavby elektroenergetického vedeni V456 - 400 kV, podava timto namitku
k navrhu Uzemniho planu Dolni Dobroué (dale jen ,navrh UPD®).
Namitka se tyka chybného vymezeni limitu pfenosové soustavy - ochranného pasma nadzemniho
vedeni zvn 400 kV - V453. Stanovena Sife ochranného pasma vedeni V453 je dle zakona ¢€.
79/1957 Sb., jelikoz bylo realizovano pfed nabytim uc€innosti zakona ¢. 458/2000 Sb., 25 m od
pradmétu krajniho vodi¢e na zem na obé strany. Graficky znazornény limit ochranného pasma
tohoto vedeni je v navrhu UO zobrazen chybné, jelikoZ je v koordinaénim vykrese zobrazen o cca
16 m uzsi na obé strany, celkové tedy uzsi o cca 32 m.
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni V 453 je ve stfetu se zastavénym dzemim.
V textové &asti platného UP navic neni uvedeno, Ze je na izemi obce Dolni Dobroug provozovano
zarizeni pfenosové soustavy o napétové hladiné 400 kV, které ma vymezené ochranné pasmo dle
zakona €. 79/1957 Sb., a ani neni izemnim planem odkazano na energeticky zakon, kterym jsou
¢innosti v plochach vymezenych Uuzemnim planem, které jsou ve stfetu s ochrannym pasmem
nadzemniho vedeni ZVN, regulovany.
Chybné vymezeni limitu zafizeni pfenosové soustavy miize mit vliv nejen na zdravi a bezpecnost
pfi €innostech provadénych v ochranném pasmu vedeni elektrické energie a k ohrozeni
spolehlivého provozu zafizeni pfenosové soustavy, ale také mulze vést k pochybenim pfi
umistovani stavebnich zamérd do ochranného pasma elektroenergetického vedeni.
Na tuto skute€nost jsme Vas jiz upozornili prostfednictvim pfipominky ke spoleénému jednani o
navrhu UPD.
Zadame Vas o napravu vymezeni tohoto limitu v rdmci aktualizace dat limitd v zemi dle platnych
Uzemné analytickych podkladd v rdmci pofizeni navrhu UPD. JelikoZ je ochranné pasmo ve stietu
se zastavénym Uzemim, Zadame Vas, aby do navrhu UPD byla dopinéna informace o nadzemnim
vedeni zvn provozovaném ve spravnim uzemi obec Dolni Dobrou€, a to spole¢né s poZzadavkem
na nutnost respektovani jeho ochranného pasma pfi ¢innostech v plochach, jez jsou dle navrhu
UPD umist&ny do stfetu s timto ochrannym pasmem.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:
Chybné vymezené ochranné pasmo nadzemniho elektroenergetického vedeni 400 kV je v grafické
Casti - koordinaénim vykresu opraveno. Do textové ¢asti je dopIlnéna informace, Ze na Uzemi obce
Dolni Dobrou€ je provozovano zafizeni pfenosové soustavy o napétové hladiné 400 kV, které ma
vymezené ochranné pasmo dle zakona €. 79/1957 Sb.

Opravnény investor
29. GasNet, s.r.o., Kli§ska 940/96, 400 01 Usti nad Labem - namitka doruéena dne 29.07.2022,
zaevidovana pod ¢€.j. 67081/2022
Znéni namitky:
Véc: Projednani navrhu uzemniho planu Dolni Dobrou¢
Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu Uzemniho planu Dolni Dobroug.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
V feSeném uzemi (v dolnim cipu katastru Horni Dobrou€) se nachazi nasledujici plynarenska
zarizeni ve spraveé spolecnosti GasNet, s.r.o.:
- vysokotlaké plynovody.
K navrhu Uzemniho planu Dolni Dobrou& nemame Zzadné namitky.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduvodnéni:
V uplatnéném podani nejsou uvedeny zadné namitky k navrhu uzemniho planu, a proto podani
nema vliv na obsah opatfeni obecné povahy.
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Opravnény investor
30. Ceské drahy, a.s., nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha - namitka doruéena dne
22.08.2022, zaevidovana pod €.j. 73712/2022
Znéni namitky:
Namitka k Navrhu Uzemniho planu Dolni Dobrou&
Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) - dale jen ,CD“ jsou vlastnikem vybranych pozemki
nachazejicich se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztahu v
kontextu Gzemniho planovani jsou dle § 23a odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. CD opravnénym
investorem.
Na zakladé § 52 odst. 2 a 3 zak. ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme nasledujici namitky:
Namitka €. 1: zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 325/19, k.U. LanSperk
Stavajici stav:
Pfi rozhodovani v oblasti uzemniho planovani a uzemniho rozvoje jsou dotfené organy statni
spravy vazany platnym Uzemnim planem Dolni Dobrou¢ (bfezen 2003), jeZ byl ménén Zménou &.
1 (listopad 2006), Zménou €. 2 (zafi 2009), Zménou €. 3 (leden 2010), Zménou &. 4 (listopad 2011)
a Zmeénou ¢&. 5 (listopad 2014).
V procesu potizeni nového UP je nyni predkladan Navrh UP Dolni Dobroug pro vefejné projednani.
V ramci pfedmétné parcely je dle predloZzeného navrhu UP stabilizovana ,plocha dopravni
infrastruktury - Zelezni¢ni“ (DZ).
Dle skute¢ného stavu pfedmétné parcely neni vyuzivana pro zajisténi provozu ani rozvoj drahy. Na
parcele se v celé jeji ploSe nachazi lesni porost.
Navrhovany stav:
Upozorfiujeme na skutenost, Ze navrhem UP stabilizovana funkce v rozsahu predmétného
pozemku neodpovida jejimu skute¢nému vyuZiti.
PoZadujeme zménu funkéniho vyuziti z plochy DZ na ,plochu lesni® (NL).
Zohlednénim a akceptovanim nasi namitky dojde u pfedmétné parcel k uvedeni do souladu
skute¢ného stavu Uzemi a stabilizované funkce v navrhu UP. V opa&ném piipadé dochazi k
rozporu mezi navrhovanym a skute¢nym stavem uzemi.
Navrhovanou namitku Ize zd{vodnit i na zakladé obecné platnych principl a pravidel, jez jsou
deklarovany a zakotveny v Politice uUzemniho rozvoje CR, nadfazené Uzemné& planovaci
dokumentaci kraje (zasady Uzemniho rozvoje) nebo v cilech a Ukolech Uzemniho planovani (§ 18 a
19 zak. ¢. 183/2006 Sb.).
Vybrané citace jsou uvedeny nize:
(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni Kkrajiny, které jsou vyrazem identity GUzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Ccase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.
(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplex-nim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani dzemi s cilem dosaZeni obecné pro-
spéSného souladu vefejnych a soukromych zaima na rozvoji uzemi. Za tim Gcelem sleduje
spoleéensky a hospodarsky potencial rozvoje.
(1) Ukolem tzemniho plénovéni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
Pfedmétna namitka nekoliduje se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO
70994234). Zaméry jsou respektovany.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:
Pozemek p.p.¢. 325/19 v katastralnim Uzemi LanSperk je zafazen do funkéni plochy LU - lesni
v8eobecné.
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1 2) V souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. byly
k navrhu tzemniho planu uplatnény v ramci opakovaného verejného
projednani nize uvedené namitky:

1. Hana Voleska, Jifi Volesky, Dolni Dobrou¢ 4, 561 02 - spole¢éna namitka doru¢ena dne
02.04.2024, zaevidovana pod ¢€.j. 23435/2024
Znéni namitky:
Namitka k navrhu uzemniho planu pro obec Dolni Dobrou¢
DotCeny pozemek: katastralni tzemi Dolni Dobrou€, pozemek parc. €. 698
Text namitky
Jakozto vlastnici parcely €. 698, oznaeného v navrhu uzemniho planu Z.d23 - zastavitelné plochy
pro mozné rozSifeni hrbitova, nesouhlasime s timto bezdivodném zafazenim (omezenim) a
pozadujeme toto omezeni zrusit, a to z dlvodu, jelikoZz se jedna o nas soukromy pozemek a
nebudeme se ho zbavovat, a protoZze pldnované rozSifeni hibitova bude realizovano jinym
smérem.
Soucasné zadame, aby tato parcela ¢. 698 byla zac¢lenéna v Uzemnim planu mezi zastavitelné
plochy dle grafické pfilohy.
Odavodnéni
Duvodem je jiz dfive uvedena skute¢nost mit moznost v budoucnu vystavbu bezbariérového
rodinného domu pro naSi vlastni potfebu na uvedené parcele. Namitku podavame opakované,
protoZe ji nebylo dle naseho nazoru vyhovéno bezdlvodné a vysvétleni zamitavého stanoviska ze
strany zastupcu projektového ateliéru REGIO s.r.o. bylo nedostatecné, mozna i ucelové.
Pozn. porizovatele: Namitka obsahuje grafickou pfilohu.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni:
Na ¢asti pozemku p.p.€. 698 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou€ je vymezena zastavitelna plocha
Z.d23 s funkénim zafazenim OH - obcanské vybaveni hrbitovy, ktera je vymezena z dlivodu
nedostateéné kapacity stavajiciho hrbitova.
Zbyvajici ¢ast pozemku se nachazi v nezastavéném uzemi a je v uzemnim planu zafazena ve
funkéni plose MU - smiSené krajinné vseobecné.
Pfedmétny pozemek pfimo navazuje na hibitov (vefejné pohiebisté), kdy v uzemnim planu je
zakresleno ochranné pasmo hrbitova v Sifi 100 m, kde dle koncepce stanovené uzemnim planem
nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech z diivodu zachovani
piety k zemielym. Toto opatfeni pfispéje k zajiSténi ochrany hibitova pfed negativnimi vlivy okoli.
Zaroven jsou dotéené pozemky dopravné pfistupné z komunikace, kterd nema vyhovujici Sirkové
parametry, proto Uzemni plan v dané ¢asti obce nevymezuje nové rozvojové plochy pro bydleni,
pouze prebira plochy jiz vymezené v platném Uzemnim pléanu obce Dolni Dobroué.

2. Vaclava Kristlova, Dolni Dobrou¢ 72, 561 02 Dolni Dobrou¢; Vaclava Vasatkova, Dolni
Dobrou¢ 586, 561 02 Dolni Dobrou¢; Eva Petrankova, Dolni Dobrou¢ 344, 561 02 Dolni
Dobroué¢; Mgr. Pavla Fialova, Nad Lavkou 813, 250 91 Zelene¢ zastoupeni Mgr. Ludvikem
Novotnym, LL.M., Vaclavské namésti 76, 561 51 Letohrad - spole€éna namitka doruéena dne
02.04.2024, zaevidovana pod €.j. 23586/2024
Znéni namitky:

Namitky proti navrhu Uzemniho planu Dolni Dobroué
.
Navrh Uzemniho planu Dolni Dobroué
1. Dne 27.3.2024 se konalo opakované vefejné projednan navrhu Uzemniho planu Dolni Dobroué
a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzZitelny rozvoj Gzemi (dale jen ,Ndvrh UP®). Konani
opakovaného vefejného projednani bylo oznameno vefejnou  vyhlaskou €.
MUUO/13284/2024/SU/franz, sp.zn. UPDD/5429/2019, ze dne 21.2.2024.

Il
Uzemi dotéené navrhem
2. Vlastnici pozemk( ve svém podilovém spoluvlastnictvi maji nemovité véci v k.u. Dolni Dobroué
zapsané na LV &. 1165.
Dukaz:
- vypis z listu vlastnictvi ¢. 1165 pro k.u. Dolni Dobrou¢
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3. Uzemi dot&ené touto namitkou jsou nasledujici nemovité véci ve vlastnictvi viastniki pozemk:

» pozemek parc.€. 1604/1 (trvaly travni porost) na LV €. 1165

» pozemek parc.C. 4241/7 (ostatni plocha) na LV &. 1165

» pozemek parc.C. 4244 (ostatni plocha) na LV €. 1165

» pozemek parc.€. 4271/76 (ostatni plocha) na LV &. 1165

» pozemek parc.C. 4445/2 (ostatni plocha) na LV €. 1165

v8e zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovi§té Usti nad Orlici, katastralni uzemi Dolni Dobrou&, obec Dolni Dobrou¢ (dale jen
.Dotéené pozemky").

4. Dotéené pozemky jsou v navrhu Uzemniho planu Dolni Dobrou& zafazeny do plochy
komunikace s oznaCenim Z.k11, ktera je vymezena jako vefejné prospésSna stavba s moznosti
vyvlastnéni s oznalenim VD.11. Tyto namitky sméfuji proti vymezeni celé plochy Z.k11 jako
veiejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni.

5. Vlastnici pozemku si jsou védomi, Ze dle Odivodnéni Uzemniho planu Dolni Dobroug nebyly od
prvniho vefejného projednani u Dotéenych pozemkud provadény zadné uUpravy. Ty dle kapitoly m)
VYHODNOCENI PRIPOMINEK byly provedeny po spoleéném jednani, a to na zakladé pripominky
€. 14 pochazejici od Jifiho Skalického, Dolni Dobrou¢ 57.

6. Namitky po prvnim vefejném projednani vlastnici pozemkl nevznesli, nebot vefejné projednani
se konalo dne 22.8.2022, teprve 26.8.2022 se vlastnici pozemk( stali podilovymi spoluvlastniky
Dotéenych pozemku a vklad do katastru nemovitosti byl proveden dne 20.9.2022. Nabyvacim
titulem bylo dédické usneseni v dédickém Fizeni po manzelovi Vaclavy Kristlové Josefu Kristlovi,
ktery byl zéroveh otcem Vaclavy Vadatkové, Evy Petrarikové a Mgr. Pavly Fialové. Josef Kristl
pfitom jako zemfely namitky pochopitelné nemohl podat. Vlastnici pozemku tak maji za to, ze vySe
uvedené je omluvitelnym dGvodem, pro& namitky nepodali jiz v dFivéj§i fazi pofizovani Uzemniho
planu Dolni Dobrou¢, a Ze jejich pfedchozi pasivita nemuize byt ddvodem pro odmitnuti pfipadného
navrhu na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho &asti (srov. usneseni rozSifeného senatu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 16. 11. 2010, ¢€.j. 1 Ao 2/2010-116).

7. | kdyz si vlastnici pozemk( jsou védomi toho, Ze po opakovaném vefejném projednani Ize
podavat namitky pouze proti Castem Uzemniho planu, které byly zménény po prvnim vefejném
projednani, vznaseji tyto namitky i tak, aby dali pofizovateli i zadavateli moznost napravit vady a
nezakonnosti, které se tykaji Dotéenych pozemkul. Zadavatel tak zejména dostava moznost upravit
zadani, coz je pFipustné i v této fazi pofizovani uzemniho planu. Neucini-li tak, vystavi se riziku, Ze
vlastnici pozemkul podaji Zzalobu a soud dotéenou &ast Uzemniho planu Dolni Dobroug zrusi.

il
Namitky a jejich odtivodnéni
8. Vlastnici pozemkl predev§im namitaji, ze zafazeni Dotéenych pozemk( mezi vefejné
prospésné stavby s moznosti vyvilastnéni je hrubé neproporcionalnim zasahem do jejich
vlastnického prava, je neodlivodnéné, nesystémové, svévolné a nemize ni¢im prispét k
budoucimu rozvoji obce. Zadavatel a pofizovatel také nerespektovali zasadu subsidiarity a
minimalizace zasahu.

9. Dotlené pozemky byly v dobé komunistické diktatury znarodnény a pfedchozi vlastnik
Dot¢enych pozemkd (manzel, resp. otec sou¢asnych vlastnik( pozemku) v 90. letech dosahl jejich
navraceni v restitucich. Nyni zadavatel a pofizovatel stanovuji moznost vyvlastnéni, aniz by
oduvodnili, jaky cil timto sleduji a k jakému vefejné prospésnému Ucelu by mélo vyvlastnéni slouzit.
Uz vlbec neni v navrhu Uzemniho planu obsaZeno n&jaké porovnani a vazeni vefejného a
soukromého zgjmu. CoZ ostatné ani neni mozné, kdyz zadny verejny zajem neni deklarovan -
tudiz ani nemuUze byt porovnan se soukromym zajmem vlastniki pozemk( na tom, aby jejich
vlastnické pravo bylo respektovano. Jedna se tak o neproporcionalni zasah do vlastnickych prav
vlastnikd pozemkd, kdyz zadny vefejny zajem nebyl zjeven a oproti této prazdné mnoziné stoji
zjevny soukromy zajem vlastnikli pozemkil na tom, aby do jejich vlastnického prava (do néjz
v relativné nedavném minulosti zasahla komunisticka diktatura) nebylo znovu zasahovano.
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10. Vlastnici pozemku si jsou védomi, Ze na vétsSiné plochy Dotéenych pozemki se jiz nyni nachazi
zpevnéna komunikace, avSak ta slouzi pfedevdim jim samotnym k obsluze jejich vlastnich
nemovitych véci, které se nachazeji v nezastavéném uzemi obce. O tom, Ze vlastnici pozemku
nedali souhlas s vefejnym uZivanim, sv&d¢i mj. cedule oznadujici soukromy pozemek (vizte
obrazek nize). Pfenechani Dotéenych pozemkl k vefejnému uzivani v dobé komunistické diktatury
by nemélo byt relevantni, nebot z protipravniho zbaveni vlastnického prava by nikdo nemél mit
prospéch. Prfipadné tvrzeni, Ze jiz nyni se na vétsiné plochy Dotéenych pozemkd nachazi
zpevnéna komunikace, a proto ze by vyvlastnéni neznamenalo zménu uzivacich pomért k
hor§imu v neprospéch vlastnikli pozemku, by nebylo na misté, nebot v sou¢asné situaci vliastnici
pozemk( mohou pfistupu vefejnosti zcela zamezit. A i kdyby nemohli, mohou jej alespori fakticky
omezit tim, Ze nebudou vylepSovat povrch komunikace, ¢imz se komunikace bude stavat obtiznéji
prijezdna, a tedy i méné lakava pro prujezd motorovymi vozidly. Hledisko frekvence dopravy je
velmi vyznamné zejména pro Vaclavu Kristlovou, ktera bydli v domé &.p. 72, nebot komunikace
vede de facto po jeho dvorku (tudiz obyvatelé domu &€.p. 72 by zvySeni intenzity dopravy pocitili
velmi znatelné a sniZila by se tim pohoda jejich bydleni).

11. Za neproporcionalni viastnici pozemk( povazuji téz to, Ze do vefejné prospésnych staveb s
moznosti vyvlastnéni neni zahrnuta zadna technicka infrastruktura ani obéanské vybaveni,
ale pouze méné vyznamné useky mistnich nebo uéelovych komunikaci. Z hlediska vefejné
vodou, aby byly odvadény odpadni vody, aby fungovalo zasobovani elektfinou a plynem, aby
existovaly patefni komunikace, jakoz i to, aby v obci byla $kola, zafizeni pro zdravotnictvi, zafizeni
pro sport apod. Nic z toho ale navrh Uzemniho planu za vefejné prospésnou stavbu neoznaduje a
misto toho za verfejné prospésné stavby oznacuje pouze marginalni mistni a ucelové komunikace,
bez nichz by se naprosta vétSina obyvatel obesla, aniz by jejich absenci vibec pocitili.

12. Na str. 75 odGvodnéni Uzemniho planu Dolni Dobroug - kapitola f 5.1) - je komunikace s
oznaCenim Z.k11 navrZena pro propojeni stavajicich komunikaci s tzv. ,farmarskou magistralou®.
Komunikace umistovana v ramci Z.k11 je vymezena jako vefejné prospésna stavba (VPS) s
moznosti vyviastnéni s oznacenim VD.11. Toto vSak je pouhy popis, nikoli odivodnéni, pro¢ je
komunikace Z.k11 navrzena jako verejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni. Stanoveni
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moznosti vyvlastnéni tak neni ni¢im oddvodnéno, coz je v rozporu s principy pofizovani izemniho
planu.1

13. Absence odlvodnéni rovnéz znamend svévoli na strané zadavatele a pofizovatele, nebot bez
fadného oduvodnéni by nemélo byt zasahovano do vlastnickych prav soukromych osob, zvlast
kdyZz chybi posouzeni miry nezbytnosti a Setrnosti zasahu.2 Zasah do vlastnickych prav
vlastnikili pozemki je ¢inén s naprostou lhostejnosti k jejich pravim, jak kdyby soukromé
vlastnictvi nemélo Zzadnou hodnotu a nepozivalo ustavnépravni ochrany.

14. Pfi opakovaném vefejném projednani starosta obce Dolni Dobrou¢ uvedl, Ze Dotéené
pozemky obec neplanuje vyvlastnit. VV takovém pfipadé vlastnici pozemk( netusi, pro¢ byly
Dotéené pozemky oznaCeny za verejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni. Takovy postoj
zadavatele jen dosvédCuje, Ze se z jeho strany jedna o svévoli.

15. Oznaceni Dotcenych pozemk( za vefejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni nemiize
byt odlvodnéno ani dalSim tvrzenim starosty obce pronesenym pfi opakovaném vefejném
projednani, ze Dotéené pozemky maji slouzit k zajisténi prostupnosti krajinou, aby z obce bylo
mozné se dostat na farmafskou magistralu. Pokud se ma jednat o spojeni pro p&Si a cyklisty, je na
obé strany alternativa vzdalena cca 500 m. Krom toho Dotéené pozemky mohou slouzit
verejnosti i bez toho, aby byly oznaeny za verejné prospésnou stavbu s moznosti
vyvlastnéni. Ostatné cela fada dalSich mistnich a uc€elovych komunikaci neni oznadena za
vefejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni, coz vSak zajisté neznamena, ze by je nemohla
vefejnost uzivat.

16. Navrzena komunikace Z.k11 nevede k zadnému cili a nepfedstavuje zadné nezbytné
dopravni propojeni k néjaké verejné prospésné stavbé. Tvrzeni, Ze komunikace umistované v
rdmci zastavitelnych ploch jsou vymezeny jako vefejné prospés$né stavby (VPS) s moZnosti
vyviastnéni (str. 40 textové Casti, kapitola 4.2 DOPRAVA) neni v tomto pfipadé vibec na misté,
nebot komunikace Z.k11 nevede k Zadné zastavitelné ploSe, ktera by neméla lepSi napojeni
odjinud. Plocha Z.d19 vymezena ve vazbé na areal domu s pecovatelskou sluzbou totiz ma
alternativni dopravni napojeni, proto neni nutné pfistupovat k vyvlastnéni Dotéenych pozemku.
Naprosto nemistné je i tvrzeni, Ze z potfeb rozvoje obce Dolni Dobrou¢ a jeho mistnich ¢asti pak
vyvstala potfeba vymezeni nasledujicich VPS verejné infrastruktury... VD.11... pro jejich napojeni
na nadrazeny dopravni systém. Komunikace Z.k11 neni napojena na nadrazeny dopravni
systém, ale pouze na jiné mistni ¢i ucelové komunikace. Pokud by Dotéené pozemky (a
nékolik malo pozemkd, které je prerusSuji) pfestaly byt vefejné pfistupnymi, ze zastavénych
pozemku by dopravni napojeni ztratil pouze pozemek p.¢.st. 640, cozZ je nevyuzivany brownfield (v
navrhu Uzemniho planu se nachazi v plo$e VZ) ve vlastnictvi Vaclavy Vasatkové (tedy jednoho z
vlastnikG pozemk(). Zadné tieti osobé by tak Ujma nevznikla.

17. Alternativni dopravni napojeni je mozné zejména pfes pozemky p.¢. 4169 (vlastnikem je Obec
Dolni Dobroug) a p.¢. 1594 (vlastnikem je Ceska republika) v k.u. Dolni Dobroug, kde jiz nyni
mistni ¢i UuCelové komunikace existuji. DalSim alternativnim dopravnim napojenim (zejména ve
vztahu k plose Z.d19) jsou jiz existujici mistni komunikace vedouci (m;j.) pfes pozemky p.¢. 4127/2
a p.¢. 4130/2 (oboji ve vlastnictvi Obce Dolni Dobroug), vSe v k.u. Dolni Dobrou¢. Vyuziti téchto
alternativnich napojeni by také nebylo spojeno se zasahem do soukromého vlastnictvi.

18. Komunikace Z.k11 je v prevazujici Casti pfili§ uzka na to, aby mohla slouzit jako mistni
komunikace. V tomto pfipadé tak tvrzeni, Ze v rédmci rozvojovych ploch budou umistovany
komunikace pro vnitini obsluhu Gzemi, a to v souladu s pfislusnymi pfedpisy a normami dle
daného ucelu (str. 30 textové Casti, kapitola 4.2 DOPRAVA), nemuze byt naplnéno. Ust. § 22 odst.
2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. totiz stanovuje: Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti
Jje pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném
provozu Ize tuto Sifku snizit aZz na 6,5 m. Komunikace Z.k11 je pfitom na mnoha mistech Siroka
méné nez 3 m. Do plochy komunikace Z.k11 by tak nebylo mozné v souladu s platnou legislativou
a normami CSN umistit pozemni komunikace kvali nedostate¢né $ifi koridoru. Vyvlastnéni
Dotéenych pozemkii by tak nemohlo vést k deklarovanému cili, nebot’ ani po vyvlastnéni by
do plochy nemohla byt umisténa patficna komunikace, jelikoz by se tam nemohla vejit.

Iv.
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Petit
S ohledem na shora uvedené vlastnici pozemku zadaji, aby navrh Uzemniho planu Dolni
Dobroué byl jesté dodateéné upraven tak, ze v textové i grafické ¢asti bude nebude plocha
Z.k11 (nebo alespon jeji ¢ast prochazejici pres Dotéené pozemky, pfes pozemek parc.€.
4165/1 v k.u. Dolni Dobrou€), oznaéena za veiejné prospésSnou stavbu (VPS) s moznosti
vyvlastnéni, ale pouze jako plocha DS - doprava silniéni.

Podatelé dne 03.04.2024 pod ¢€.j. 23921/2024 dorucili opravu namitky:
Oprava petitu namitek proti navrhu Uzemniho planu Dolni Dobroué
Dne 2.4.2024 vlastnici pozemkd podali prostfednictvim svého pravniho zastupce namitky proti
navrhu Uzemniho planu Dolni Dobrou¢ a vyhodnoceni jeho vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi.
Posléze vSak zjistili, ze petit obsahoval chyby, proto jej timto podanim opravuji tak, Zze zni
nasledovné:

V.

Petit
S ohledem na shora uvedené vlastnici pozemku zadaji, aby navrh Uzemniho planu Dolni
Dobroué byl jesté dodate€éné upraven tak, ze v textové i grafické €asti nebude plocha Z.k11
(nebo alespoii jeji €ast prochazejici pres Dotéené pozemky a pres pozemek parc.¢. 4165/1 v
k.a. Dolni Dobrou€) oznaéena za vefejné prospésnou stavbu (VPS) s moznosti vyvlastnéni,
se zplsobem vyuziti DS - doprava silni¢ni, ale namisto toho bude plocha Z.k11 (nebo
alespon jeji ¢ast prochazejici pres Dotéené pozemky) zahrnuta do okolni plochy MU -
smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné, resp. ¢astecné do okolni plochy BV - bydleni
venkovské.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢aste€né vyhovuje.
Oduavodnéni:
Pozemky p.p.€. 1604/1, p.p.C. 4241/7, p.p.C. 4244, p.p.C. 4271/76, p.p.C. 4445/2 v katastralnim
uzemi Dolni Dobrou¢ nejsou dotéeny zastavitelnou plochou Z.k11 (doprava silni¢ni). Pfedmétné
pozemky se nachazi v zastavitelné ploSe Z.k12 (doprava silniéni), ze které jsou vyjmuty a
soucasné je zruSeno doteni pozemkl vefejné prospéSnou stavbou. Pozemky jsou zafazeny do
funkéni plochy DS - doprava silni¢ni, coz odpovida jejich vyuziti.

3. Vaclav Kovar, Dolni Dobroué¢ 253, 561 02 - spoleéna namitka doru¢ena dne 03.04.2024,
zaevidovana pod €.j. 23940/2024
Znéni namitky:
Namitka k navrhu Uzemniho planu pro obec Dolni Dobroué
Na z&kladé objednavky obce Dolni Dobrou¢ byl zpracovan ,Navrh k Ffizeni o uzemnim planu obce
Dolni Dobrou¢". S navrhem tykajicim se pozemkd, které jsou v mém vlastnictvi, nesouhlasim a
podavam nasledujici namitky:
Dotcené pozemky: katastralni uzemi Dolni Dobrou€, pozemky parc. €. 3466/5 a 3466/3, které maji
jednoho vlastnika a budou slou€eny na jeden pozemek.
Zména ¢&. 1 UPO Dolni Dobroué
Dotcené pozemky jsou CasteCné zastavitelné podle zmény v izemnim planu SV 1.8b ,Dne 18. 10.
2006 byla Zastupitelstvem obce Dolni Dobrou¢ schvalena Zména €. 1 uzemniho planu obce Dolni
Dobrou¢. Obecné zavazna vyhlaska, kterou je vyhlasena zavazna ¢ast zmény €. 1 tzemniho planu
obce, nabyla ucinnosti dne 16. 11. 2006."
K pfedmétnym pozemkim vede pfijezdova cesta, ktera je az k parcelam podminéna vécnym
bfemenem.
Vzhledem k mozZnosti zastavitelnosti bylo vydano stavebnim udfadem Dolni Dobrou¢ povoleni k
vybudovani vodovodni pfipojky. Dale na sousedici parcele je pfipravena pfipojka kanalizace a v
neposledni fadé&, po jednani s energetickou spoleénosti CEZ, je moznost zfidit pripojku elektrické
sité. Stavba na pozemku nijak nebude naruSovat raz krajiny a pozemek splfiuje veSkeré
predpoklady, pro stavbu rodinného domu nebo stavbu pro rodinnou rekreaci, nebot pfimo navazuje
na zastavitelnou ¢ast obce. V bezprostfedni blizkosti jiz stavby stoji, jak sousedni rodinné domy,
tak za pozemkem telekomunikacni vysilac. Souc¢asné ma pozemek dle katalogu BPEJ nizké
produkeéni €islo, a proto stavbou na tomto pozemku nedojde ke znehodnoceni kvalitni orné pady.
V novém znéni uzemniho planu Dolni Dobrou¢ dochazi na mych pozemcich p. ¢. 3466/5 a 3466/3
(které budou slouceny v jeden) ke znaénému omezeni v jejich vyuziti a zastavitelnosti. Zménou
uzemniho planu tak dojde k podstatnému znehodnoceni uvedenych pozemkd.
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Vzhledem k vy$e uvedenému 2adam stavebni Gfad Méstského uradu Usti nad Orlici o nasledujici
zménu v Uzemnim planu na pozemnich parc. €. 3466/5 a 3466/3 (které budou slouceny v jeden).
Navrhovana zména: Zaclenéni zminénych pozemk( do zastavitelnych ploch obce Dolni Dobrou¢ a
doplInéni uvedeného vyuziti i 0 moznost umisténi staveb a zafizeni pro bydleni a rodinnou rekreaci.
Pozn. porizovatele: Némitka obsahuje grafické pfilohy.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni:

Pozemky p.p.¢. 3466/5 a p.p.C. 3466/3 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢ se nachazi v
nezastavéném Uzemi a jsou v Uzemnim planu zafazeny ve funkéni ploSe MU - smiSené krajinné
v8eobecné.

Pozemek se nachazi ve volné krajiné, nenavazuje na souvisle zastavéné uzemi obce, proto nebyla
zastavitelna plocha na pfedmétném pozemku vymezena. Toto feSeni ma navaznost na ukoly
Uzemniho planovani stanovené stavebnim zakonem, kdy jednim z ukoll je hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (volné krajiny).

4. Zbynék Novak, Dolni Dobrou¢ 465, 561 02; Tomas Vacek, Dolni Dobroué¢ 179, 561 02 -
spoleéna namitka dorué¢ena dne 03.04.2024, zaevidovana pod ¢€.j. 23890/2024
Znéni namitky:
Namitka k u. planu Dolni Dobrou¢
Zadame o upravu plochy ZP dle pfilozeného planku.
Pozn. porizovatele: Namitka obsahuje grafickou pfFilohu.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Odlvodnéni:
Tvar zastavitelné plochy Z.d14a (zeleh - parkova a parkové upravena) je upraven.

Opravnény investor

5. Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha - namitka doruéena dne
03.04.2024, zaevidovana pod €.j. 24059/2024
Znéni namitky:
Namitky k navrhu Uzemniho planu Dolni Dobroué ve fazi opakovaného vefejného
projednani
Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) - dale jen ,CD® jsou vlastnikem vybranych pozemki
nachazejicich se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztah( v
kontextu Gzemniho planovani jsou dle § 23a odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. CD opravnénym
investorem.
Na zakladé § 52 odst. 1 a 2 z4k. €. 183/2006 Sb. uplatriujeme nasledujici namitky:
- Namitky €. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich
regulativil za icelem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy;
- Namitky €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich
regulativil za iéelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
pro uéely Ceskych drah.

Dle portalu Evidence Uzemné planovaci &innosti Ustavu Gzemniho rozvoje (www.uur.cz) obec v
soucasné dobé nema platny uzemni plan. V sou€asnosti je k opakovanému vefejnému projednani
predloZzen navrh Uzemniho planu Dolni Dobroug.

Namitka €. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich
regulativil za i¢elem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy

Stavajici stav:

Navrh uzemniho planu fesené uzemi ¢leni dle jeho zplsobu funkéniho vyuziti a jeho charakteru do
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny odliSné podminky
funkéniho vyuziti a podminky prostorového usporadani. Podminky funkéniho vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanoveny ve formé hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného a nepfipustného vyuziti.

Pro plochy Dopravy drazni (DD), jez v ramci sebe vytvari podminky pro provoz a rozvoj zelezni¢ni
dopravy, jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

- plochy Zelezniéni dopravy;
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Prfipustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni Zeleznic véetné souvisejicich pozemki a staveb (zafezy, nasypy,
opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.)

- pozemky, stavby a zarizeni souvisejici s Zelezniénim provozem (nadrazni, provozni a spravni
budovy, zastavky, nastupisté, nakladové stavby a prostory, depa apod.), sluzby pro cestujici;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zarizeni pro komeréni vyuZiti situované v prostorech Zelezni¢nich stanic a zastavek
(sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze nebude naruseno hlavni a pfipustné vyuZiti;

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o stavby stavajici evidované v KN do doby nabyti tcin-nosti
UP Dolni Dobrouc;

Nepripustné vyuZiti:

- jiné vyuziti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti;

Navrhovany stav:

Za uCelem optimalizace vyuziti ploch DD Zadame v ramci Uprav provéfit moznost doplnéni
funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativi umozZnujicich realizaci zamér(
vyuzivajicich a posilujicich vyrobni potencial uzemi. S ohledem na nize uvedené argumenty
zadame o doplnéni nové odrazky skupiny PFfipustného vyuZiti s nasledujicim sdélenim:

,»~ Stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Zze nebudou
mit negativni vliv na hlavni vyuziti“

Upravou funkénich podminek vyuziti plochy dojde k rozsifeni spektra zpusobt vyuZiti a posileni
smiSeného charakteru jinak monofunkéni dopravnich plochy. UmozZnéni vzajemné prolinani
slugitelnych funkci mj. pfispava k udrzitelnosti a vyuZitelnosti nejen na drovni dil€ich funk&nich
ploch a lokalit ale i na Urovni SirSiho Uzemi.

Zohlednénim na8i namitky primarné pfispéje k vytvofeni podminek pro dodasné vyuZiti, popf.
postupnou konverzi nevyuzitych monofunk&nich ploch pro Zelezniéni dopravu. Primarné se jedna o
dopravni arealy Zelezni¢ni dopravy, popf. jejich &asti (depa, opravny, prekladisté aj.), jez vzhledem
k transformaci a restrukturalizaci zelezni¢ni dopravy reflektované mj. snizenim plosné potfeby pro
jeji provoz pozbyly svého puvodniho vyuziti. Vzhledem jejich Cetnému umisténi v ramci
urbanizovanych &asti uzemi a jejich ploSnému rozsahu se mnohdy jedna o vyznamné vnitfni
stavebni rezervy zastavéného uzemi. Vytvofeni podminek pro opétovné vyuziti této rezervy
pfispéje ke snizeni tlaki danych potfebami na stavebni rozvoj urbannich funkci (konkrétné na
vyroby), jez maji tzemni priimét ve formé expanzivniho rozvoje urbanizovanych ¢asti uzemi.

Mj. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-
hospodafskou stabilitu Uzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit Uzemi, rozSifeni
produkénich a vyrobnich potenciald nebo navySeni pracovnich pfilezitosti bude pfispéno ke
zvyseni rezistentnosti Uzemi vici nahlym hospodafskym zménam.

Pro navrhované funk&ni vyuZiti pro ucely vyroby je hodnotou (potencidlem) i pfitomnost koleji a
pfima prostorova a funkéni navaznost pozemkl na systém Zzeleznice (koleje). Ten muze byt v
budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich komodit a hotovych produktli vyroby. Za pfedpokladu
uplné nebo ¢astecné transformace nakladni dopravy ze silni¢ni a Zzelezniéni mlze dojit ke snizeni
intenzity zatéze silni¢niho systému mésta, jez bude mit mj. i primét do zlepSeni celkové kvality
urbanniho prostfedi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vyroby a provozni dopady zelezni¢ni dopravy Ize
garantovat sluditelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych forméach.

Zachovani jednoznacéné pfevahy dopravniho charakteru plochy DD Ize zajistit omezenim funk&niho
vyuziti pro Uc€ely vyroby a to ve formé& absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DD).
Namitka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich
regulativil za iéelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
pro uéely Ceskych drah

Stavajici stav:

Viz. Stavajici stav Namitky ¢. 1

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DD zadame v ramci Uprav provéfit moznost dopinéni
funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativii umoznujici realizaci staveb a
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zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. S ohledem na nize uvedené argumenty
Zzadame o doplnéni nové odrazky skupiny Pripustného vyuZiti s nasledujicim sdélenim:
»Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro ucely Ceskych drah*

Vyrobena elektricka energie nebude vyuzita ke komerénim ucell. Energie bude slouzit vyhradné
pro pokryti potfeb na zasobovani elektrickou energii spojenych s provozem Zelezni¢ni dopravy.
Tim bude mj. pfispivano k diverzifikaci energetického mixu pfispivajici ke zvySovani stability
provozu energetické soustavy a posilovani miry zastoupeni ,zelené energie“ v ramci energetické
soustavy. VySe uvedené pozadavky na postupnou transformaci vyroby energie vyplyva z
republikovych a mezinarodnich priorit a zavazkl, jakymi jsou napf. Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady Evropské unie ¢. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal,
smérnice Evropského parlamentu a Rady Evropské unie ¢. 2016/2284, zakon ¢. 201/2012 Sb.,

Energeticka politika Evropské unie a jeji provadéci pfedpisy, (2015; ,K vyzvam, jimz EU céeli v
oblasti energetiky, patfi rostouci zavislost na dovozu, ... vyzvy spojené s rostoucim podilem
obnovitelnych zdroji energie a potfeba vétsi transparentnosti...”), Statni energeticka koncepce
(2015), Vnitrostatni plan Ceské republiky v oblasti energetiky a klimatu (2015), Nérodni akéni plan
Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdroji (2016), Politika tzemniho rozvoje Ceské
republiky (2021; ,...Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju,...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a
provozni dopady Zelezni¢ni dopravy lze garantovat sluCitelnost a moznost vzajemné koexistence
obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznacéné prevahy dopravniho charakteru plochy DD Ize zajistit omezenim funkéniho
vyuziti pro U€ely energetiky a to ve formé& absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DD).
Namitky maji partikularni charakter - jejich zohlednénim nebude ménéna ani dotéena
zakladni koncepce rozvoje uzemi a jeho hodnot, popr. dalSi navazujici koncepce uzemniho
planu. Navrhované namitky tyto koncepce respektuji a svym feSenim na né navazuiji.
Navrhované namitky lze zdlvodnit i na zakladé obecné platnych principli a pravidel, jez jsou
deklarovany a zakotveny v Politice uUzemniho rozvoje CR, nadfazené Uzemné& planovaci
dokumentaci kraje (zasady Uzemniho rozvoje) nebo v cilech a Ukolech Uzemniho planovani (§ 18 a
19 zak. ¢. 183/2006 Sb.).

Vybrané citace jsou uvedeny nize:

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni Kkrajiny, které jsou vyrazem identity GUzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilenéa ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Ccase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

(16) Pri stanovovani zpGsobu vyuzZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna rfeSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych are-alt
a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. uzemi
byvalych vojenskych ujezdd). Hospodarné vyuZivat zastavéné uGzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani
a usporadani Gzemi usporné v narocich na verfejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajm( na rozvoji UGzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Predmétné namitky nekoliduji se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO
70994234). Zaméry jsou respektovany.

Pozn. porizovatele: Dne 28.03.2024 uplatnily Ceské drahy, a.s. podani oznadené jako ,pfipominka
k navrhu Uzemniho planu Dolni Dobrou¢ ve fazi opakovaného vefejného projednani*, které je
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obsahové totozné s vySe uvedenou namitkou. Z duvodu duplicity porizovatel uvedené podani do
opatfeni obecné povahy nezahrnul.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Namitka byla uplatnéna pfi opakovaném vefejném projednani, kdy v ramci tohoto projednani Ize
uplatnit namitky k ¢astem feSeni navrhu Uzemniho planu, které byly od prvniho vefejného
projednani upraveny. Uplatnéna namitka se nevztahuje k upravenym c¢astem uzemniho planu,
obsahuje pozadavek na dopinéni funk&niho vyuziti ploch, které je pfipadné mozné fesSit zménou
uzemniho planu.

Opravnény investor

6. Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové - namitka dorucena
dne 04.04.2024, zaevidovana pod €.j. 24291/2023
Znéni namitky:
Navrh Uzemniho planu Dolni Dobroué
Obdrzeli jsme od Vas oznameni vefejného projednani o navrhu Uzemniho planu Dolni Dobroué.
Navrh UP Dolni Dobrou& vymezuije tyto zastavitelné plochy:
Z.d1 - plocha bydleni hromadna, k.u. Dolni Dobroug,
Z.d2, Z.d3a, Z.d3b, Z.d11, Z.d12, Z2.d13, Z.d14, Z.d15a, Z.d16, Z.d17, Z.d18, Z.d29, Z.d38, Z.d39 -
plocha bydleni individualni, k.u. Dolni Dobroug,
Z.d4, 2.d5, Z.d6, Z2.d7, Z2.d8, Z.d9, Z.d10, Z.d34, Z.d37, Z.d42 - plocha bydleni venkovské, k.U.
Dolni Dobroug,
Z.d19 - plocha obCanského vybaveni vefejna, k.u. Dolni Dobroug,
Z.d20, Z.d45 - plocha ob&anského vybaveni - sport, k.4. Dolni Dobroug,
Z.d22, 7.d23 - plocha ob&anského vybaveni - hibitovy, k.u. Dolni Dobroug,
Z.d24,7.d25, 7.d26, Z.d28 - plocha ob&anského vybaveni komercni, k.u. Dolni Dobroug,
Z.d30a, Z2.d30j, Z.d30k - plocha rekreace jina, k.U. Dolni Dobroug,
Z.d43 - plocha rekreace - zahradkarské osady, k.u. Dolni Dobroug,
Z.d31, Z2.d32, Z.d33, Z.d40 - plocha vyroby lehké, k.u. Dolni Dobroug,
Z.d41, Z.d44 - plocha vyroby jiné, k.u. Dolni Dobroug,
Z.d14a, Z.d15¢c, Z.d35 - plocha zelené parkl a parkové upravenych ploch, k.u. Dolni Dobroug,
Z.h1, Z.h2a, Z.h2b, Z.h3, Z.h4, Z.h5, Z.h6, Z.h7, Z.h8, Z.h11 - plocha bydleni venkovského, k.u.
Horni Dobroug,
Z.h9, Z.h10 - plocha zelené parku a parkové upravenych ploch, k.u. Horni Dobrouc,
Z.11 - plocha rekreace individualni, k.u. LanSperk,
Z.k1, Zk2, Z.k4, ZK5 - plocha dopravy silniéni - parkovisté, k.u. LanSperk,
Z.k6, Z.k7, Zk8, Zk9, Zk10, Zk11, Zk12, Zk13, Zk14, Zk15, Z.k16, Z.k17, Z.k18, Z.k19, Z.k20 -
plocha dopravy silni¢ni, k.u. LanSperk.
Navrh UP Dolni Dobrou& vymezuije tyto plochy piestavby:
P.d1a, P.d1b - plocha lehké vyroby, k.u. Dolni Dobroug,
P.d2 - plocha ob&anského vybaveni komercni, k.u. Dolni Dobroug,
P.d3 - plocha ob&anského vybaveni vefejné, k.u. Dolni Dobroug,
P.d4 - plocha dopravy silni¢ni - parkovisté, k.u. Dolni Dobroug.
Navrh UP Dolni Dobrou& vymezuije tyto plochy zmén v krajiné:
K.1, K.2 - plocha lesni vdeobecna - pro zalesnéni,
K.3 - plocha vodni a vodohospodarska vieobecna - pro realizaci soustavy vodnich ploch.
Navrh UP Dolni Dobrou& vymezuije tyto prvky USES:
NRBK.K28 - nadregiondlni biokoridor,
RBC.461 Les u Hrklice, RBC.462 Horni Dobfanka, RBC.1925 Kamenny vrch, RBK.866 Vadétin -
Kamenny vrch, RBK.867 U kamenného vrchu-Palice, RBK.870 Vadétin-Les u Hrklice, RBK.871
Les u Hrklice-Sutice - regionalni biokoridory,
LBC.1 - LBC.32 - regionalni biocentra,
LBK.1 - LBK.26 - lokalni biokoridory.

Vyjadfeni spravce povodi:

Krajskym Ufadem Pardubického kraje bylo dne 30.11.2023 pod ¢&. j. KrU 95884/2023 opatfenim
obecné povahy stanoveno zaplavové Uzemi (ZU) a vymezena aktivni zéna zaplavového tzemi
(AZZU) vyznamného vodniho toku Ticha Orlice (IDVT 10100023) v useku . km 55,006 - 56,158 a
dne 8.2.2022 pod &. j. KrU 11830/2022 opatienim obecné povahy stanoveno zéplavové Uzemi a
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vymezena aktivni zéna zaplavového uzemi vyznamného vodniho toku Ticha Orlice v Useku F. km
56,158 - 56,158. Vymezenou hranici je tfeba v ramci rozvojovych aktivit obce respektovat.
Omezeni pro &innosti v zaplavovém Uzemi vyplyvaji z § 67 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Resenym Uzemim déle protékaji drobné bezejmenné vodni toky IDVT 10170624, IDVT 10170639,
IDVT 10170640, IDVT 10170643, IDVT 10170644, IDVT 10170645, IDVT 10176047, IDVT
10170648, IDVT 10170649, IDVT 10170651, IDVT 14000848, které jsou ve spravé Povodi Labe,
statni podnik.

Nasich zajm( se dotykaji tyto plochy: P.d1a - severni okraj misty v AZZU a v ZU stoleté vody (ZU
Q100) toku Tiché Orlice, Z.d31 - vétsina v ZU Q100 toku Ticha Orlice a severni okraj misty v
AZZU, Zd.40 - severni okraj v ZU Q100 toku Ticha Orlice, Z.d20 - sousedi s bezejmennym tokem
(IDVT 10170644), Z.d22 - sousedi s bezejmennym tokem (IDVT 10170644), Z.k4 - sousedi s
bezejmennym tokem (IDVT 10170644), K.3 - sousedi s bezejmennym tokem (IDVT 10170 642),
P.d3 - pfes a kolem bezejmenného toku (IDVT 10170 642), Z.k9 - pfes bezejmenny tok (IDVT
10170651).

Planované objekty v plochach P.d1a, Z.d31 pozadujeme umistit mimo AZZU toku Ticha Orlice.
Objekty navrzené do stanoveného zaplavového Uuzemi stoleté vody (P.d1a, Z.d31, Zd.40), budou
nepodsklepené, spodni stavba pod urovni koéty hladiny Q100 bude zhotovena z materidlll, které
odolaji dlouhodobému plsobeni vody a koéty podlah obytnych mistnosti budou umistény nad
hladinou Q100.

Pozadujeme zachovat stavajici niveletu terénu v zaplavovém uzemi a zamér individualné projednat
s nasim podnikem.

Dle § 49 vodniho zakona mulze spravce drobnych vodnich tok( uzivat pozemkl sousedicich s
korytem toku z dlvodu jeho spravy a udrzby v Sifce do 6 m od bfehové Cary. Uvedeny volny
nezastavitelny pruh poZzadujeme podél toku respektovat (2.d20, Z.d22, Z.k4, K.3). Pfipadné zasahy
do tohoto pruhu nebo do bfehovych porostd budou individualné projednany s nasim podnikem.
Pfipadné projekty novych vodnich ploch (K.3) poZadujeme pfedlozit naSemu podniku k vyjadfeni a
k odsouhlaseni. Upozorfiujme na skuteCnost, Ze se v dané lokalité nachazeji i stavajici vodni
plochy.

Navrzené plochy dopravni infrastruktura (P.d3 a Z.k9) budou fe$eny v souladu s CSN 75 2130
KFizeni a soubéhy vodnich tokll s drahami, pozemnimi komunikacemi a vedenimi.

Nasich zajmil se také dotykaji nékteré navrhované Upravy v ramci USES, které nesmi vyrazné
omezovat ¢i znemoznovat povinnosti spravce toku dle § 47 vodniho zakona. Pfipadné zasahy do
bfehovych porostd budou konzultovany a odsouhlaseny zastupcem Povodi Labe, statni podnik -
provozni stfedisko Vysoké Myto.

VSechny stavby/objekty (v&etné oploceni) a innosti dotykajici se zajmu Povodi Labe, statni podnik
pozadujeme jiZ ve fazi zpracovani zaméru individualné projednat s naSim podnikem.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduavodnéni:

Skute€nost, Ze plochy P.d1a, Z.d31, Z.d20, Z.d22, Z.k4, K.3. P.d3, Z.k9 jsou dotéeny zaplavovym
uzemim ¢i aktivni zoénou zaplavového uzemi je v uzemnim planu u téchto ploch uvedena. Plocha
Z.d40 je z uzemniho planu vypusténa.

Kapitolu zpracoval pofizovatel (Lukas Franz, Méstsky urad Usti nad Orlici, Stavebni urad).
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m) VYHODNOCENi PRIPOMINEK

m 1) V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. byly

k navrhu uzemniho planu uplatnény v ramci spoleéného jednani nize
uvedené pripominKy (pozn.: pfipominky jsou pro potieby projednani uvedeny ve zkracené
podobé):

1. Miloslava Stranska, Dolni Dobrou¢ 409, 561 02 - pfipominka doruéena dne 12.11.2021,

zaevidovana pod ¢€.j. 45443/2021

Znéni pfipominky:

Pfipominky proti navrhu uzemniho planu Dolni Dobroué

Jsem vlastnikem nemovitosti, €. p. 409, nachazejici se na pozemku parc. €. 593; a pozemku parc.
¢. 2161/1, 2161/2, 2161/3, 2161/4, 2162/1, 2165/53, 2161/54 vSe v kat. uzemi Dolni Dobrou¢ v
obci Dolni Dobroug.

Jako vlastnik pozemku a stavby dot&enych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 50 zakona
€. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam nasledujici pfipominky:

1) Zména &asti pozemku parc.€. 2165/54 a 2161/1 na pozemek ur€eny pro rekreaci

VySe uvedené pfipominky oduvodnuiji takto:

ad 1) Budouci vystavba rekreacniho objektu na vySe uvedeném pozemku

Pozn. porizovatele: Prfipominka obsahuje grafickou pfFilohu.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipominka je Castec¢né akceptovana.

Na c&astech pozemkd p.p.¢. 2161/1, p.p.€. 2165/54 v katastralnim UGzemi Dolni Dobrou¢ je
vymezena zastavitelna plocha Z.d37 pro bydleni v rodinnych domech.

2. Vaclav Kovar, Dolni Dobroué 253, 561 02 - pfipominka doru€¢ena dne 18.11.2021, zaevidovana

pod ¢.j. 46145/2021

Znéni pfipominky:

Pfipominky k navrhu uzemniho planu Dolni Dobrou¢

&.j.- MUUO0/40590/2021/SU/franz

Ke konci mésice dubna roku 2020 byl viastnikem pozemku parc. ¢. 3466/1 v katastralnim Guzemi
628913 v obci Dolni Dobrou¢ Pavlem Kubi¢kem podan Pozadavek k novému uzemnimu planu
Dolni Dobrou€. Pozadavek obsahuje prosbu o zafazeni vySe zminéného pozemku do zastavitelné
plochy uréené pro vystavbu rodinného domu.

Po této skuteCnosti doSlo k déleni vySe uvedeného pozemku a vznikl novy s parc. €. 3466/3.
Geometricky plan byl osobné dorugen na stavebni Gfad Usti nad Orlici pro zafazeni do zastavitelné
plochy uréené pro vystavbu rodinného domu do pfipravovaného tzemniho planu.

Jako vlastnik pozemku parc. €. 3466/3 v katastralnim Guzemi 628913 v obci Dolni Dobrou¢ zadam
timto stavebni Gfad Usti nad Orlici o zafazeni parc. &. 3466/3 v novém Gzemnim planu na pozemek
uréeny pro bydleni a vystavbu rodinného domu. Tento pozemek navazuje jiz na zastavenou oblast
a maly nizkoenergeticky rodinny dum by nijak nenaruSoval reliéf krajiny. Telekomunikacni vysila¢
neni prekazkou pro stavbu domu bylo vystaveno prohlaseni od provozovatele vysilace schvaleni
ke stavbé domu na parc. €. 3466/3. Pfedmétny pozemek je mozno bez nutnych vefejnych investic
napoijit na inzenyrskeé sité. Jedna se o produkéné malo vyznamnou padu dle katalogu BPEJ.

Pozn. porizovatele: Pfipominka obsahuje grafickou pfFilohu.

Vyhodnoceni pfipominky:

PFfipominka neni akceptovana

Pozemky p.p.¢. 3466/5 a p.p.C. 3466/3 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢ se nachazi v
nezastavéném Uzemi a jsou v Uzemnim planu zafazeny ve funkéni plode MU - smiSené krajinné
vSeobecné.

Pozemky se nachazi ve volné krajiné, nenavazuje na souvisle zastavéné Uuzemi obce, proto nebyla
zastavitelna plocha na pfedmétném pozemku vymezena. Toto feSeni ma navaznost na ukoly
uzemniho planovani stanovené stavebnim zakonem, kdy jednim z ukoll je hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (volné krajiny).
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3. Daniel Vacek, Dolni Dobrou¢ 121, 561 02 - pfipominka doruc¢ena dne 22.11.2021, zaevidovan
pod ¢.j. 46681/2021
Znéni pfipominky:
Pfipominka k novému navrhu tzemniho planu pro obec Dolni Dobrou¢
Mam pfipominku k lokalité Zd5, kéd druhu plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti BV.
V Casti "Zakladni charakteristika, podminky vyuZiti plochy a podminky prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu" je napsano, Ze velikost pozemku pro stavbu rodinného domu musi byt
minimalné 1000 m2. Jedna se o parcelu 2469/2 a 2469/3 v katastralnim tUzemi Dolni Dobroug.
Tento pozemek na mém listu vlastnictvi ¢. 1559 ma rozlohu 900 m2. Bohuzel uz nemam moznost
od nikoho odkoupit chybéjicich 100m?2, abych splnil vami stanovené podminky. Tim padem bych
vas chtél pozadat, zda by Sla u této lokality udélat vyjimka a ke stavbé rodinného domu by stacilo
900m?>.
Vyhodnoceni pripominky:
Pfipominka je akceptovana.
Ppodminky prostorového uspofadani zastavby v zastaviteIné ploSe Z.d5 (BV) jsou doplnény viz.
textova Cast kap. 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch.

4. Rimskokatolicka farnost Dolni Dobroué, Dolni Dobroué 1, 562 01 - pfipominka doruéena dne
26.11.2021, zaevidovana pod €.j. 47586/2021
Znéni pfipominky:
Véc: Pfipominka k navrhovanému uzemnimu planu v obci Dolni Dobroué
Rimskokatolicka farnost Dolni Dobroué jako vlastnik pozemkovych parcel &isla: 3324/1, 3323/1,
3330/1, 3330/2, 3330/3, 3322, 3386, 3326, 3327, 3328, 3329, 4365, 3318, 3319, 698, na ktere
podala podnét k vyuziti Gzemi pro bydleni (v textové ¢asti navrhu izemniho planu je to pozadavek
€. 35) podava timto namitku k neakceptovani tohoto pozadavku v navrhu uzemniho planu obce
Dolni Dobroué.
K tomu dodavame, Ze navrzené Uzemi navazuje na jiz zastavénou &ast obce a vyplfiuje proluku
mezi stavajicim uzemim pro bydleni a uzemim sportovisté. Dopravné a inZenyrsky je mozné jej
napoijit pfes stavajici tzemi pro bydleni a zokruhovat okolo sportovni haly.
Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipominka neni akceptovana.
Dotcené pozemky se nachazi v nezastavéném Uzemi a jsou v Uzemnim planu zafazeny ve funkéni
ploSe MU - smiSené krajinné vSeobecné.
Casti pozemky pfimo navazuji na hibitov (vefejné pohtebisté), kdy v Gzemnim planu je zakresleno
ochranné pasmo hibitova v Sifi 100 m, kde dle koncepce stanovené Uzemnim planem nejsou
vymezovany nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech z divodu zachovani piety k
zemrelym. Toto opatieni pfispéje k zajisténi ochrany hibitova pfed negativnimi vlivy okoli.
Zbyvajici ¢asti pozemkU nenavazuji na souvisle zastavéné Uzemi obce, proto nebyla zastavitelna
plocha na téchto ¢astech pozemkl vymezena.

5. Jana Mlynarova, Vlastimil MlynaF, Dolni Dobroué 318, 562 01, Katefina Maté&jickova, Libor
Matéjicek, Dolni Dobrou¢ 428, 562 01 - spoleéna pripominka doruc¢ena dne 26.11.2021,
zaevidovana pod ¢€.j. 47568/2021
Znéni pfipominky:

Véc : namitka k navrhu uzemniho planu Dolni Dobrou¢

Podavame namitku proti nezafazeni naseho podnéty do navrhu Uzemniho planu obce Dolni
Dobrou¢.

Konkrétné se jedna o zménu vyuziti ¢asti pozemku p.p.¢. 3842, 3847/2 a 3843 v k. u. Dolni
Dobrou¢ na bydleni. Jako spoluvlastnici uvedenych pozemk( Zadame o pfehodnoceni navrhu a
zarazeni Casti uvedenych pozemk( dle pfilohy. Zajmem je vytvofit moznost pro vystavbu 4
rodinnych domu pro ¢leny nasich rodin dle pfilohy. Dopravni napojeni a napojeni inzenyrskych siti
predpokladame od silnice pfes pozemky, které jsou v naSem vlastnictvi €i spoluvlastnictvi.

Pozn. porizovatele: Pfipominka obsahuje grafickou pfilohu.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipominka byla ¢asteéné akceptovana.

Na ¢astech pozemku p.p.¢. 3842, p.p.¢. 3847/12, p.p.¢. 3843 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢
je vymezena zastavitelna plocha Z.d42 s funkénim zafazenim BV - bydleni venkovské, kde je
pripustné umistovat stavby rodinnych domu.
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6. Hana Voleska, Jifi Volesky, Dolni Dobrou¢ 4, 561 02 - spole¢na pfipominka dorué¢ena dne
29.11.2021, zaevidovana pod €.j. 47874/2021
Znéni pfipominky:
Namitka k navrhu uzemniho planu pro obec Dolni Dobroug,
DotCeny pozemek: katastralni tzemi Dolni Dobrou€, pozemek parc. €. 698
Text namitky
Jako vlastnici pozemku €. 698 nesouhlasime se sou€asnym zafazenim tohoto pozemku v navrhu
uzemniho planu, ale pozadujeme zménu a to v zaclenéni do kategorie zastavitelna plocha.
Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou): Duvodem je soucasné a podstatné omezeni
nasich vlastnickych prav k tomuto pozemku z hlediska vyuZzitelnosti. Konkrétné moznosti budouci
planované vystavby rodinného domu.
Pozn. porizovatele: Pfipominka obsahuje grafickou pfFilohu.
Vyhodnoceni pripominky:
PFfipominka neni akceptovana.
Na &asti pozemku p.p.¢. 698 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢ je vymezena zastavitelna plocha
Z.d23 s funkénim zafazenim OH - obcanské vybaveni hibitovy, ktera je vymezena z duvodu
nedostate¢né kapacity stavajiciho hibitova.
Zbyvaijici ¢ast pozemku se nachazi v nezastavéném Uzemi a je v Uzemnim planu zafazena ve
funkéni plose MU - smiSené krajinné vieobecné.
Pfedmétny pozemek pfimo navazuje na hrbitov (vefejné pohrebisté), kdy v Gzemnim planu je
zakresleno ochranné pasmo hibitova v Sifi 100 m, kde dle koncepce stanovené uzemnim planem
nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech z divodu zachovani
piety k zemielym. Toto opatfeni pfispéje k zajisténi ochrany hibitova pfed negativnimi vlivy okoli.
Zaroven jsou dotéené pozemky dopravné pfistupné z komunikace, ktera nema vyhovujici Sifkové
parametry, proto Uzemni plan v dané ¢asti obce nevymezuje nové rozvojové plochy pro bydleni,
pouze prebira plochy jiz vymezené v platném Uzemnim planu obce Dolni Dobroug.

7. Pravoslav Jansa, Dolni Dobrou¢ 90, 561 02 - pripominka doru¢ena dne 01.12.2021,
zaevidovana pod €.j. 48433/2021
Znéni pfipominky:
Pfipominka k navrhu tzemniho planu Dolni Dobrou¢ (kvéten 2021)
uplatnéna podle zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon")
Obsah pfipominky
Vazeni,
po nahlédnuti do Navrhu uzemniho planu zvefejnéného na http://web.muuo.cz/documents/navrh-
up-dolni-dobrouc/ jsme se rozhodli pozadat o zménu zplsobu vyuziti nékterych pozemkl ve
vlastnictvi Pravoslava Jansy.
Jedna se o0 pozemky s témito parcelnimi gisly:

2523/1 v navrhu NS (plocha smiSeného nezastavéného uzemi)
2525/4 v navrhu NZ (plocha zemé&dgélska)
2060/ v navrhu NZ (plocha zemédélska)

Oduvodnéni pfipominky

Zadame o zménu funkce pozemku ¢&. 2523/1 tak, abychom jej mohli vyuzit pro tzv. agrovoltaiku
(také agrivoltaiku). Jednalo by se o solarni pole umisténé nad vegetaci (napf. kvétna podhorska
louka, svazenka, louka vhodna pro véelstva, ovce atd.), kieré bude navic roz¢lenéno remizky.
Porost bude zadrzovat v pudé vlahu, snizi odpar vody a bude tak prospivat mikroklimatu. Remizky
zabrani problémdm s erozi, které se na tomto pozemku v posledni dobé vyskytuji a pfispéji ke
zvySeni biologické rozmanitosti krajiny a jeji stabilizaci.

Pozemek €. 2523/1 je velmi pfihodnym mistem pro solarni pole, protoZe lezi ve svahu, ktery je
orientovan jiznim smérem a navazuje na bytovou vystavbu.

Bezesporu plati, Ze solarni pole jsou nejefektivnéjsi formou obnovitelnych zdroja. Pfipoustime, Ze
nevyhodou z hlediska krajinného razu je jejich vzhled a za&lenéni do krajiny. Tento aspekt chceme
utlumit vysadbou kefovitych remizkd na ploSe pozemku.

Pozemek &. 2525/4 bychom chtéli taktéz vyuzit pro agrovoltaiku. Z hlediska umisténi solarniho
pole je také vhodnym pozemkem, navic lezi blizko jiné stavby technického razu tzv. Husarny, a
pokud zvolime vhodné oploceni v kombinaci s Zzivym plotem, jisté nebude rusit raz krajiny.

Na obou téchto pozemcich bychom chtéli zachovat zemédélskou produkci spojenou s modernimi
technologiemi. BohuZel na stavbu solarniho pole potfebujeme stavebni povoleni, a tudiz Zadame o
zménu navrhovaného zpusobu vyuziti téchto pozemka.
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Poslednim pozemkem, u kterého bychom chtéli provést zménu z plochy zemédélské (NZ) na
plochu vyroby a skladovani (VL) je parcela & 2060/1. Tato parcela se v navrhu nachazi v
bezprostfedni blizkosti jiné plochy VL (Zd 31), a proto bychom chtéli poZadat o rozsifeni plochy VL
i na pozemek 2060/1.

Pozn. pofizovatele: Dotéené pozemky se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobroué. Pripominka
obsahuje grafickou prilohu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka je CasteC¢né akceptovana.

Pozemek p.p.¢. 2523/1 v katastralnim Gzemi Dolni Dobrou¢ je v Gzemnim planu vymezen jako
lokalita pro mozné umisténi agrovoltaiky.

Pozemek p.p.¢. 2525/4 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢ je zafazen ve funcni plochy AU -
zemeédélské vSeobecné. Jde o pozemek, ktery sousedi se nachazi na horizontu, sousedni
s lesnimi pozemky, a proto neni navrzen k umisténi agrovoltaiky.

Na pozemku p.p.€. 2060/1 v katastralnim tuzemi Dolni Dobrou€ byla ve verzi uzemiho planu pro
opakované viejné projednani vymezena zastavitelna plocha Z.d40 s funk&nim zafazenim VL -
vyroba lehka. Na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu - Krajského GFfadu
Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, organu ochrany zemédé&lského
pudniho fondu je tato zastavitelna plocha z tizemniho planu vypusténa.

8. Lubomir Kubic¢ek, Dolni Dobrou¢ 447, 561 02 - pfripominka doruc¢ena dne 09.12.2021,
zaevidovana pod ¢€.j. 49843/2021
Znéni pfipominky:
Véc: Pfipominka k navrhu nového tzemniho planu Obce Dolni Dobrou¢
Vazeny pane Franci,
timto podavam pfipominku k navrhu nového Uzemniho planu obce Dolni Dobroug. Vzhledem k
tomu, Ze jsem dne 8. 8. 2018, podal na Obecni ufad Dolni Dobrou¢ Zadost na zménu Uzemniho
planu a do dnesniho dne jsem zjistil, Ze tato zadost nebyla vibec projednana, podavam timto
pfipominku k novému Uzemnimu planu obce.
V pfiloze této pfipominky zasilam podnét, ktery jsem podal na obecni Ufad a také mapu z katastru
nemovitosti, kde je Sedivé vyznadena plocha, kterou chci zménit v Uzemnim planu.
Jedna se o LV ¢&. 1271, ¢. p. 1498/1. Tuto parcelu bych chtél vyuzit, jak jiz zmifiuji v podnétu ke
stavbé rodinného domu, konkrétné srubu. Jedna se o to, Zze by tam stavél muj jediny syn, ktery ma
po mé prevzit farmu. Tudiz nechce bydlet pfes celou Dolni Dobrou¢ nebo dokonce v jiné vesnici,
nebot by chod zemédélstvi byl pro néj slozity vzhledem k tomu, Ze chov skotu, je velice Casové
narocny a proto chce bydlet u farmy. Nehledé na to, ze chce stavét dfevostavbu, ktera se
absolutné nehodi do nové zastavby v obci Dolni Dobrou¢ ,HavlGv palouk”.
Zavérem tedy navrhuji, aby bylo vyhovéno mé Zadosti ze dne 7. 8. 2018, tedy, aby parcela ¢.
1498/1 byla pfevedena na stavebni parcelu.
Pozn. porizovatele: Pfipominka obsahuje grafickou pfilohu.
Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipominka je Caste€né akceptovéna.
Na sousednim pozemku stejného vlastnika - pozemku p.p.¢. 1458/1 v katastralnim Gzemi Dolni
Dobrou€ je v navaznosti na jiz realizovanou hospodarskou stavbu vymezena zastavitelna plocha
Z.d41 s funkénim zafazenim VX - vyroba jina, kde je pfipustné umistovat stavby rodinnych farem
vCetné staveb vyroby zemeédélské rostlinné a zivociSné (stavby pro uskladnéni a posklizriovou
upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfiprava krmiva a steliva, uchovani
produktll, do¢asné uchovani odpadu).

9. Ing. Ludék Jansa, Popradska 1291, 562 06 Usti nad Orlici zastoupeny JUDr. Tomasem
Sokolem, Sokolska 60, 120 00 Praha - pfipominka doru¢ena dne 13.12.2021, zaevidovana
pod €.j. 50255/2021
Znéni pfipominky:

Na zakladé vefejné vyhlasky vydané Méstskym ufadem Usti nad Orlici dne 10.11.2021 pod zn.
UPDD/5429/2019 Vas timto Zadatel jako vlastnik niZze uvedenych pozemki 2ada o sdéleni
stavebniho ufadu, oddéleni uzemniho planovani, zda-li bude i nadale mozné na pozemcich parc.
€. 38 a st. parc. €. 18 v k. U. Dolni Dobrou¢ realizovat zamér novostavby RD.

Popis pozemku a parc.¢. 38 a st. p. €. 18 v k.U. Dolni Dobrou¢ a zaméru realizace novostavby RD
na téchto pozemcich

Dle stavajiciho uzemniho planu ze dne 26.02.2003 jsou tyto pozemky vedeny v ploSe BV -
Venkovska obytna zastavba. Stavajici RD &p. 105 umistény na pozemku st.p.€. 18 v k.u. Dolni
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Dobrou€ byl jiz odstranén, a to na zakladé souhlasu s odstranénim stavby vydaného stavebnim
uradem obce Dolni Dobrou¢ dne 14.10.2019 pod &.j. OUDD/1225/2019/SU-4. Po odstranéni
stavby byly zahajeny projekéni prace na realizaci nového rodinného domu. S ohledem na
pozadavky stavebnika byl zvolen rodinny dum ve tvaru pismene ,L" o jednom podzemnim podlazi
a dvéma nadzemnimi podlazimi. Celkova vySka odstranéného RD ¢&p. 105 a navrhované
novostavby jsou témér totozné (vySka od podlahy v suterénu po hieben / atiku stfechy nad 2NP) s
tim, Ze druhé nadzemni podlazi novostavby RD se rozklada pouze na jedné pétiné zastavéné
plochy domu, a to z toho d{ivodu, aby stavba nezastinila okolni objekty a nevy¢nivala nad stavajici
zastavbu. Z tohoto divodu je suterén zapustén do stavajiciho svahu. Novostavba RD bude
prevazné umisténa na zborenisti pdvodniho RD ¢p. 105. Zastavéna plocha pavodniho RD &p. 105
byla 338 m2. Novostavba RD ma zastavénou plochu 329 m2 a je umisténa ve vétsi vzdalenosti od
mistni asfaltové komunikace oproti plvodnimu RD ¢&p. 105.

V navrhované novostavbé RD se budou nachazet tfi byty, a to v pfizemi a druhém nadzemni
podlazi. V suterénu bude zfizen provoz neruSici vyroby zabyvajici se misenim specialnich
vyzivovych doplfiku stravy.

Navrhovany RD spltiuje definici dle CSN 73 43 01 - obytné budovy, kde rodinny dim je stavba pro
bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkim na rodinné bydleni a v niz je
vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostort uréena k bydleni; rodinny dam muze mit
nejvyse tfi samostatné byty, dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Déle vySe uvedena navrhovana novostavba rodinného domu spliiuje pozZadavky stavajiciho
platného uzemniho planu. Pozemky parc.C. 38 a st. p. €. 18 se nachazi v ploSe BV -Venkovska
obytna zastavba. V charakteristice této plochy se uvadi - Polyfunkéni, pfevazné bydleni spolu se
zemeédélskymi funkcemi, individualni rekreaci (chaluparstvi). Venkovska zastavba vétSimi,
zpravidla tradiénimi objekty, existence pomocnych prostoru, stodoly, kolny, vétsi parcely, mnohdy
na okraji obce a vibec v prostorové oddélené poloze, soliternost, volnost, vétsi rejstfik moznych
funk&nich naplni, rezerva pro Zivnhostenské funkce.

VySe uvedeny zamér byl konzultovan s oddélenim stavebniho ufadu - uzemniho planovani na
Méstském Gfadu v Usti nad Orlici a bylo shledano, Ze zamér je v souladu s Gzemnim planem.

Dale byl zamér realizace vySe uvedené novostavby RD dne 26.11.2020 odsouhlasen obci Dolni
Dobroug, a to souhlasem na Koordina¢nim situaénim vykresu stavby.

Jako vlastnik pozemk parc.¢. 38 a st. p. €. 18 v k.u. Dolni Dobrou¢ Zadatel souhlasi se zafazenim
téchto pozemk(i do zastavéné plochy BV - Venkovska obytna zastavba za podminky, ze mu bude
na téchto pozemcich umoznéna stavba vySe uvedené novostavby RD, ktera dle jeho nazoru
spliiuje podminky stavajiciho i nové navrhovaného uzemniho planu:

1) Ugel stavby je rodinny déim

2) V novostavbé RD se bude nachazet nerusici vyroba

3) Novostavba RD ma dvé plnohodnotna nadzemni podlazi bez podkrovi. Stavajici okolni zastavba
1NP + podkrovi, ale i 1NP + 2NP (napf. RD ¢&p. 237)

4) Vyska atiky stfechy je do 9 m (ve svazitém terénu se vySka méfi od rostlého terénu ve vy3si
urovni svahu)

Rodinny dim svym tvarem navazuje na stavajici objekty realizované v poslednich desetiletich
napf. RD ¢€p. 71 a areal spole¢nosti CONTIPRO. Obdobny tvar objektll se da predpokladat i v
lokalité¢ OM - Zd25, a to jak z duvodu navaznosti na charakter staveb spol. CONTIPRO, tak z
dlvodu zvysujicich se pozadavkl na energetickou naro¢nost budov a jejich udrzitelnou vystavbu.
Ploché stfechy je mozné vyuzit jak k volno€asovym aktivitam, tak k umisténi fotovoltaickych panell
a dalSich technickych zafizeni budov.

V pfiloze tohoto dopisu Zzadatel pfiklada vykresy studie a doklady k planované novostavbé RD na
pozemcich parc.¢. 38 a st. parc. €. 18.

Zadatel tedy 2a4da o zaslani sdéleni, je-li navrhovana novostavba RD v souladu s nové
navrhovanym uzemni planem. Pokud dle Vaseho vykladu uzemniho planu nebude tato novostavba
RD v souladu s nové navrhovanym GUzemnim planem, zada vas o sjednani schizky, na které by
Zadatel spolu se svym pravnim zastupcem stavbu a navrhovany uzemni plan projednal.
Navrhovatel dodava, ze o zménu uzemniho planu Zadal jiz v roce 2019, k &emuz v pfiloze
predklada relevantni dokumenty.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipominka je akceptovana.

Zaméry u kterych je zahajeno procesni fizeni v souladu s predchozi UPD budou tizemnim planem
respektovany.
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10. Ing. Ludék Jansa, Popradska 1291, 562 06 Usti nad Orlici zastoupeny JUDr. Tomasem

11.

Sokolem, Sokolska 60, 120 00 Praha - pfipominka doru¢ena dne 14.12.2021, zaevidovana
pod €.j. 50553/2021

Znéni pfipominky:

Na zakladé vefejné vyhlasky vydané Méstskym uiadem Usti nad Orlici dne 10.11.2021 pod zn.
UPDD/5429/2019 timto navrhovatel jako vlastnik niZze uvedeného pozemku v katastralnim Gzemi
Dolni Dobrou¢ zada o zménu navrhu Uzemniho planu zpracovaného spole¢nosti REGIO s.r.o. pro
obec Dolni Dobrou¢ dle nize uvedenych informaci.

Seznam pozemkU dotéenych zménou uzemniho planu

p.€. 2001/107 v k.U. Dolni Dobrou¢

Popis pozemku parc.¢. 2001/107 z hlediska Uzemniho planu

Ve stavajicim uUzemnim planu je pozemek parc.¢. 2001/107 v k.4. Dolni Dobrou¢ zafazen do
zastavéné plochy SV - SmiSena venkovska zastavba. Na zakladé téchto informaci navrhovatel
pozemek parc. €. 2001/107 koupil od pani Ing. Evy MatouSkové, a to za ucelem realizace stavby.
Po zvefejnéni vyhlasky vydané Méstskym Gfadem Usti nad Orlici dne 10.11.2021 pod zn.
UPDD/5429/2019 navrhovatel zjistil, Ze vy$e uvedeny pozemek byl dle navrhovaného Uzemniho
planu zafazen do plochy ZS - plochy zelené - soukromé a vyhrazené. Timto zafazenim je
navrhovateli znemoznéno realizovat téméf jakoukoliv stavbu na vySe uvedeném pozemku.

Navrh na zménu uzemniho planu

Navrhovatel timto Zada o upravu navrhovaného uzemniho planu a zarazeni vySe uvedeného
pozemku do zastavéné plochy - Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV. Toto
zarazeni odpovida ploSe dle stavajiciho uzemniho planu z roku 2003, kde pozemek parc.C.
2001/59 se nachazel v ploSe SV smiSena venkovska zastavba.

Timto navrhem se navrhovatel pfipojuje k navrhu pani Evy Matouskové, bytem Na Valech 273/28,
160 00 Praha 6, ktera navrhovateli vySe uvedeny pozemek prodala a ktera je vlastnikem
sousedniho pozemku parc. €. 2001/59 v k.u. Dolni Dobroug.

Vzhledem k umisténi pozemku a z hlediska uzemniho planu tato plocha plynule navaze na lokalitu
Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV severné a severovychodné od feSeného
Uzemi a dale navaze na plochu - Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni -
OM, ktera je umisténa zapadné od lokality.

Pozn. porizovatele: Prfipominka obsahuje grafickou pfFilohu.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipominka je akceptovana.

Pozemek p.p.¢. 2001/107 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢ je zafazen do funkéni plochy BI -
bydleni individualni.

Ing. Eva Matouskova, Na valech 273/28, 160 00 Praha - pripominka doruéenad dne
14.12.2021, zaevidovana pod ¢.j. 50340/2021
Znéni pfipominky:
Vazeny pane inzenyre, na zakladé vefejné vyhlasky vydané Méstskym ufadem Usti nad Orlici dne
10.11.2021 pod zn. UPDD/5429/2019, bych vas jako vlastnik nize uvedeného pozemku v
katastralnim uzemi Dolni Dobrou¢ chtéla pozadat o upravu navrhu uzemniho planu zpracovaného
spole¢nosti REGIO s.r.o. pro obec Dolni Dobrou¢ na zakladé nize uvedenych informaci.
Seznam pozemkU dotéenych zménou Uzemniho planu
p.¢. 2001/59 v k.u. Dolni Dobroué
Popis pozemku parc.¢. 2001/59 z hlediska uzemniho planu
Ve stavajicim Uzemnim planu je pozemek parc.¢. 2001/59 v k.u. Dolni Dobrou¢ zafazen do
zastavéné plochy SV- SmiSena venkovskd zastavba.
Po zvefejnéni vyhlasky vydané Méstskym Gfadem Usti nad Orlici dne 10.11.2021 pod zn.
UPDD/5429/2019 jsem zjistila, Ze vy$e uvedeny pozemek byl dle navrhovaného Gzemniho planu z
mné neznamého dlvodu zafazen do plochy ZS - plochy zelené - soukromé a vyhrazené. Timto
zafazenim je mi znemoznéno realizovat témér jakoukoliv stavbu na vySe uvedeném pozemku. Pro
uplnost dodadvém, Ze od roku 2000 je na daném pozemku postaven maly domecek, ktery nam
slouzi v 1été k posezeni u krbu apod.
Timto dopisem bych vas rada pozadala o upravu navrhovaného uzemniho planu a zafazeni vyse
uvedenych pozemkl do zastavéné plochy - Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV.
Toto zafazeni odpovida plose dle stavajiciho uzemniho planu z roku 2003, kde pozemek parc.C.
2001/59 se nachazel v plose SV - smiSena venkovska zastavba. Svym dopisem se pfipojuji k
zadosti pana Ludka Jansy, jemuz jsem v lété letodniho roku prodala Cast pozemku, ktery byl
rozdélen, jak je uvedeno nize.
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Vzhledem k umisténi pozemkd a z hlediska Uzemniho planu tato plocha plynule navaze na
totoZznou Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV severné a severovychodné od
feSeného Uzemi a dale navaze na plochu - Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala
a stfedni - OM , ktera je umisténa zapadné od lokality.

Svoji zadost se ob&ma pfilohami posilam mailem a zaroveri doporuéenou postou na MU Usti nad
Orlici.

Pozn. porizovatele: Pfipominka obsahuje grafickou pfilohu.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipominka je akceptovana.

Pozemek p.p.¢. 2001/59 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢ je zafazen do funkéni plochy BI -
bydleni individualni

12. Radek Dusek, Horni Dobrou¢ 62, 561 02 - pfipominka doru¢ena dne 15.12.2021,
zaevidovana pod €.j. 50649/2021
Znéni pfipominky:
Pfipominka k navrhu tzemniho planu obce Dolni Dobroué
uplatnéna podle ustanoveni § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon")
Obsah pfipominky
Zadame o zménu z trvalého travniho porostu na stavebni parcelu.
Oduvodnéni pfipominky
Z divodu mozné budouci stavby rodinného domu.
Vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou
Katastralni zemi: Horni Dobrou¢ (642771)
Parcelni &islo: 177/1, 2095/2, 178
Vyhodnoceni pfipominky:
PFfipominka neni akceptovana
Pozemky p.p.¢. 177/1, p.p.6. 2095/2, p.p.€. 178 v katastralnim Uzemi Horni Dobrou¢ jsou
v Uzemnim planu zafazeny ve funkéni plose ZX - zelen jina. Sou¢asné pres ¢ast pozemkU prochazi
uzemni systém ekologické stability - lokalni biokoridor.
Pozemky se nachazi v nivé vodniho toku, maji pfimou vazbu na uzemni systém ekologicke
stabilty, kdy umistovani staveb v tésné blizkosti téchto prvk(l ma negativni vliv na jejich funkénost,
proto jsou pozemky ponechany ve funkéni ploSe ZX - zelenl jina, ktera zahrnuje zemédélsky
obhospodafované pozemky v zastavéném uUzemi (pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu,
sady, zahrady).

13. Jifi Prokopec, Horni Dobrou¢ 91, 561 02 - pfipominka doruéenad dne 15.12.2021,
zaevidovana pod €.j. 50650/2021
Znéni pfipominky:
PFfipominka k navrhu tzemniho planu obce Dolni Dobroué&
uplatnéna podle ustanoveni § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon")
Obsah pfipominky
Zadame o zménu z trvalého travniho porostu na stavebni parcelu.
Oduvodnéni pfipominky
Z diivodu mozné budouci stavby rodinného domu.
Vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou
Katastralni uzemi: Horni Dobrou¢ (642771)
Parcelni &islo: 99/1
Vyhodnoceni pfipominky:
PFfipominka neni akceptovana
Pozemek p.p.¢. 99/1 v katastralnim uzemi Horni Dobrou€ a je v uzemnim planu zafazen ve funkéni
ploSe ZX - zeleni jina. Soucasné pres Cast pozemku prochazi uzemni systém ekologické stability -
lokalni biokoridor.
Pozemek se nachazi v nivé vodniho toku, ma pfimou vazbu na uzemni systém ekologické stabilty,
kdy umistovani staveb v tésné blizkosti téchto prvki ma negativni vliv na jejich funkénost, proto
jsou pozemky ponechany ve funkéni ploSe ZX - zelefi jina, ktera zahrnuje zemédélsky
obhospodafované pozemky v zastavéném Uzemi (pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu,
sady, zahrady).
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14. Jiti Skalicky, Dolni Dobrou¢ 57, 561 02 - pripominka doruc¢ena dne 20.12.2021, zaevidovana
pod ¢€.j. 51248/2021
Znéni pfipominky:
Pfipominky k navrhu UP Dolni Dobrou¢
Mam nékolik pfipominek k Navrhu uzemniho planu:
a) Kapitola f.5.1 Doprava - Mistni a u¢elové komunikace
ktera by méla byt dle mého nazoru zafazena do kategorie vefejné prospésnych staveb,
prospésnych opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti atd. (VD), pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. Tato komunikace jako jedina umozfiuje dopravni spojeni z centra na silnici
Usti nad Orlici - Letohrad (360) v pfipad& neprijezdné silnice mezi kfizovatkou u firmy Contipro a
centrem obce. Tudy byla odklonéna veskera (i autobusova) doprava v dobé, kdy silnice nebyla
prujezdna.
2. Soucasti této kapitoly by mélo byt vyhovujici propojeni se silnici na mistech, kde to terén
umoziiuje a kde je to technicky mozné. Spravné je zahrnuta komunikace VD12 (za Kubic¢kovymi
€p.53), ale obdobné by to mélo byt FeSeno také od brany dribezarny k patefni silnici pfed ¢p. 434.
3. Technicky nefesitelné je v navrhu zvazované komunikacni propojeni VD11. PfevySeni, které je
18 m, neni mozné vyfesit sjizdnou komunikaci v délce cca 90m... Jedna se o strmy skalni vybé&zek.
Alternativou tohoto zaméru je rozSifeni staré obecni cesty od €p. 672, ktera by mohla navazat na
novu trasu p.¢. 1594 s kolmym napojenim na dalnici. PfevySeni 16m je rozloZzeno na cca 240m
b) Kapitola 7
V tabulce je chybné uvedena plocha ZK18 (VD18) - v Horni Dobrougi ve skuteénosti je na Sejvé v
DD
c¢) Plocha Zd36
Pfevazna &ast pozemku, zahrnuta do plochy ZD36, je svazita SV smérem a pfistupna pouze na
horni hrané z farmarské magistraly. Pro zastavéni rodinnymi domky tento pozemek neni vhodny, i
s ohledem na zastinéni stavajicich pozemku a rodinnych domkd pod strani. Proto ani v plvodnim
uzemnim planu nebyla plocha pro zastavéni navrzena a byla ponechana jako zahrada -rezerva.
Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipominka je Caste€né akceptovéna.
Stavajici tzv. farmarska dalnice je Uzemnim planem respektovana a ¢aste¢né vymezena jako VPS,
propojeni od brany dribezarny je doplnéno prodlouzeni Z.k12, navrhované propojeni VD.11 je v
uzemnim planu upraveno a pretrasovano, oznaceni Z.k18 v kap. 7 je opraveno, plocha Zd36
(bydleni) je v tzemnim planu vypusténa.

15. Jundk - céesky skaut, stiedisko Dolni Dobroué, z.s., Havliiv palouk €. ev. 67, 561 02 -
pfipominka doruéena dne 21.12.2021, zaevidovana pod &.j. 51487/2021
Znéni pfipominky:
PFfipominky k navrhu izemniho planu Dolni Dobrou¢ podané v souladu s vyhlaSkou 5429/2019
Na nékolika mistech Navrhu UP je v souvislosti s plochou ZD27 uvedena moznost rozsiteni
skautského aredlu. NasSe dosavadni navrhy sméfovaly ke zhodnoceni pfilehlych obecnich
pozemkll, u kterych predpokladame, Ze v majetku obce zlstanou. Kvalitnéjsi, viceucelova
sportovni plocha by méla zUstat pfistupna nejen skautlim, ale napf. i obyvatelim blizkého sidlisté.
Proto si dovolujeme podat nékolik navrh(, které se naseho blizkého okoli tykaji.
Navrh €. 1 - Plocha ZD27
V navrhu UP je plocha ZD27 zafazena do skupiny OM, coZ je oznad&eni pro zastavitelnou plochou s
komercnim vyuzitim. To neodpovida v textu na nékolika mistech zminénému zaméru rozSifeni
sportovni plochy u skautského arealu.
Navrhujeme vhodnou Upravu ve dvou variantach s tim, Ze plocha bude zafazena tak, aby komeréni
vyuziti zde nebylo pFipustné (pravdépodobné skupina ZV, pfipadné OS nebo PV):
a) Z dosavadni plochy ZD11 na mapé graficky oddélit dostate€nou plochu pro vefejné pfistupné
sportovi$té (odpovidajici rozlohou pfiblizné plose OS dle pavodniho UP) a zahrnout ho do ZD27.
Tento pozemek by mél pfimo navazovat na skautsky areal a pfitom neomezovat vystavbu nové
komunikace pro napojeni ZD11, k vodojemu a ke golfovému arealu, vedenou podél tvozu.
b) Pokud by z jakéhokoliv divodu varianta a) nebyla akceptovatelna, plochu ZD27 z mapy vymazat
a tento prostor pfifadit do ZD11 s tim, Zze v textové ¢asti (str.90 aj.) bude stru¢né popsano konkrétni
opatfeni, napf. ,V ploSse ZD11 je nutné v ramci uzemni studie pocitat s rozSifenim viceucelové
sportovni plochy, pfimo navazujici na skautsky areal. Celkova vyméra tohoto vefejného
prostranstvi bude min. 3000 m2. Tento poZadavek plati i v pfipadé, Ze bude pro ZD11 uplatnéna
podminka dohody o parcelaci."
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Navrh €. 2 - Dotéené pozemky

V tabulce textové &asti na str. 98 je uvedeno chybné parcelni &islo 2229/1 - neexistuje.
Doporucujeme do tabulky uvést vSechny pozemky, které mohou byt rozSifenim sportovni plochy
dotéeny, tj. 2921/1, 2922/1, 1928/1, 2929/1 a 4332/1

Navrh &. 3 - Plocha ZD11

Cela plocha ZD11 je momentalné vedena jako Bl - méstska a pfiméstska, Cisté obytna zastavba.
Jako vhodnéjsi se ndm jevi vyuzZiti BV - venkovské s funk&ni variabilitou, které vice odpovida
skute€nym potfebam budoucich obyvatel, aniz by to jakkoliv omezovalo okoli.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipominka je Castec¢né akceptovana.

Plocha Z.d27 je vypu$téna a dotCené pozemky jsou pfifazeny k ploSe Z.d11, ve které jsou
stanoveny podminky vyuziti umozriujici realizaci sportovni plochy v navaznosti na skautsky areal,
Cisla pozemk jsou opravena, plocha Z.d11 je ponechana ve funkci Bl - bydleni individualni.

16. Zbynék Novak, Dolni Dobroué¢ 565, 561 02 - pfipominka doruéena dne 27.12.2021,
zaevidovana pod €.j. 51954/2021
Znéni pfipominky:
Véc: Pfipominky k uzemnimu planu Dolni Dobrou¢
Z&dam Vas o zménu tzemniho planu Dolni Dobroué a to nasledovné:
1. Parcelu Cislo 3171/3 a 3166/2 a 3153 zahrnout do uzemniho planu celou (né pouze jeji ¢ast).
2. U parcely ¢gislo 2001/7, 2001/80 zménit zpusob vyuziti z OM na Bl (plocha bydleni - v rodinnych
domech - méstské a pfiméstské).
Pozn. porizovatele: Dotéené pozemKky se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrouc.
Vyhodnoceni pripominky:
Pfipominka je Caste€né akceptovéna.
Na c&astech pozemkl p.p.6. 3171/3, p.p.6. 3166/2, p.p.¢. 3153/3 v katastralnim Gzemi Dolni
Dobrou¢ je vymezena zastavitelna plocha Z.d14 s funkénim zafazenim Bl - bydleni individualni,
kterou je pfipustné vyuzit k umisténi rodinnych domu.
Casti pozemkd sousedicich s lesem jsou ponechany ve funkéni plose MU - smiSené krajinné
v8eobecné, aby nedoslo k dot&eni vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Jde o omezeni, které vyplyva z
lesniho zakona a které je nutno pfi vystavbé novych staveb respektovat, tj. nové stavby umistovat
v dostate¢né vzdalenosti od okraje lesa.
Na pozemku p.p.¢. 2001/80 v katastralnim tuzemi Dolni Dobrou¢ je vymezena zastavitelna plocha
Z.d38 s funkénim zafazenim Bl - bydleni individualni, kterou je pfipustné vyuzit k umisténi
rodinnych domu.

17. Ing. Tomas Vacek, Dolni Dobroué¢ 179, 561 02 - pripominka doru¢ena dne 27.12.2021,
zaevidovana pod €.j. 51955/2021
Znéni pfipominky:
Véc: Pfipominky k uzemnimu planu Dolni Dobrou¢
Z&dam Vas o zménu tzemniho planu Dolni Dobroué a to nasledovné:
1. Parcelu &islo 3174/7 zahrnout do uzemniho planu celou (né pouze jeji ¢ast).
2. U parcely Cislo 3174/5, zménit zplUsob vyuziti z ZV (plocha vefejnych prostranstvi - vefejna
zelen) na Bl (plocha bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské).
Pozn. porizovatele: Dotéené pozemKky se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrouc.
Vyhodnoceni pripominky:
Pfipominka je CasteC¢né akceptovana.
Na ¢asti pozemku p.p.€. 3174/7 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou€ je vymezena zastavitelna
plocha Z.d14 s funk&nim zafazenim Bl - bydleni individualni, kterou je pfipustné vyuzit k umisténi
rodinnych domu.
Cast pozemku sousedici s lesem je ponechana ve funkéni plose MU - smiSené krajinné
v8eobecné, aby nedoslo k dot&eni vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Jde o omezeni, které vyplyva z
lesniho zakona a které je nutno pfi vystavbé novych staveb respektovat, tj. nové stavby umistovat
v dostate¢né vzdalenosti od okraje lesa.

18. Jitka Pechackova, Dolni Dobrou¢ 493, 561 02 - pripominka doruc¢ena dne 27.12.2021,
zaevidovana pod ¢€.j. 51983/2021
Znéni pfipominky:
Pfipominka k navrhu uzemniho planu Dolni Dobrouc.
Dobry den, rada bych touto cestou pfipominkovala navrh izemniho planu v Dolni Dobrougi.
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Pfilohou zasilam podklady k pozemkim, jichz jsem majitelkou. V tuto chvili uvazuji o pfipadném
prodeji nékterych pozemkul vzhledem k situaci, kdy tyto vyZaduji Fadnou udrzbu a na toto jsem po
umrti rodic¢t a odstéhovani dcery sama.

Pfi jednani s realitnim makléfem jsme dospéli ke zjisténi, Ze pozemek &. 721/1 a 725/16 v Dolni
Dobrouéi neni v tuto chvili uvolnén k vystavbé. Mam za to, ze vzhledem k velikosti cca 700m? a
dostupnosti inZenyrskych siti by zde mohla byt provedena stavba mensiho rodinného domku.
Zadam tedy o zaneseni zmény z "trvaly travni porost" na "prostor k zastavbé".

Pozn. pofizovatele: Dot¢ené pozemky se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Dobrouc€. Pripominka
obsahuje grafickou pfilohu.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipominka neni akceptovana.

Pozemek p.p.¢. 721/1 v katastralnim Uzemi Dolni Dobrou¢ je v Uzemnim planu zafazen ve funkéni
plose ZP - zelen parkova a parkové upravena. Soucasné je na Casti pozemku vymezena plocha
Z.k14 (doprava silni¢ni).

Pozemek se nachazi na kfizovatce mistnich komunikaci, které maji nevyhovujici Sifkové
parametry, kdy pfipadnym umisténim stavby by dos$lo ke zhor$eni rozhledovych poméra v tzemi,
proto je pozemek v Uzemnim planu ponechan ve funkéni ploSe ZP - zeleri parkova a parkové
upravena, ktera zahrnuje sidelni zelen vefejné pfistupnou, ktera ma vyznamnou prostorotvornou a
rekrealni funkci. Sou€asné je uzemnim planem navrhovano &ast pozemku vyuzit k rozSifeni mistni
komunikace za ucelem zlepSeni nevyhovujicich Sitkovych parametr(l stavajici komunikace.

Dal$im divodem nezarazeni pozemku do ploch bydleni je mala vyméra, resp. nesplnéni minimaini
velikosti pro umisténi rodinného domu stanovené uzemnim planem v obecné roviné pro feSené
Uzemi. Tato vyméra je stanovena pro zajisténi pfiméfenych odtokovych pomér(i a predchazeni
pfipadnym problémum a rizikim z toho vyplyvajici.

19. Ludovit Téth, Dolni Dobroué¢ 197, 561 02 - pFipominka doruéena dne 28.12.2021,
zaevidovana pod €.j. 52077/2021
Znéni pfipominky:
PFfipominka k navrhu tzemniho planu Dolni Dobrou¢
Zadam o prehodnoceni v navrhu UP zmény pozemkovych parcel p.&. 2014/3 (orna puda) a p.¢.
2014/17 (orna plda) v katastralnim uzemi Dolni Dobrou¢ do plochy RZ.
VySe uvedené pozemky vyuzivam jak osad a do budoucna bych si tam rad postavil stavbu pro
zahradkareni.
Vyhodnoceni pripominky:
Pfipominka neni akceptovana.
Pozemky p.p.¢. 2014/3, p.p.6. 2014/17 v katastralnim uUzemi Dolni Dobrou¢ se nachazi v
nezastavéném Uzemi a jsou v Uzemnim planu zafazeny ve funkéni plode MU - smiSené krajinné
vSeobecné.
Pozemek se nachazi ve volné krajiné, nenavazuje na souvisle zastavéné uzemi obce, proto nebyla
zastavitelnd plocha na pfedmétném pozemku vymezena. Toto feSeni ma navaznost na uUkoly
Uzemniho planovani stanovené stavebnim zakonem, kdy jednim z ukolu je hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (volné krajiny).

20. David Hrdina, Dolni Dobrou¢ 90, 561 02 - pfipominka doru¢ena dne 29.12.2021, zaevidovana
pod €.j. 52198/2021
Znéni pfipominky:
PFfipominka k navrhu tzemniho planu Dolni Dobrou¢ (kvéten 2021)
uplatnéna podle zakona &.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon")
Obsah pfipominky
Vazeni,
po nahlédnuti do Navrhu uzemniho planu zvefejnéného na http://web.muuo.cz/documents/navrh-
up-dolni-dobrouc/ jsem se rozhodl pozadat o zménu zplsobu vyuZiti pozemku s parcelnim Cislem
2812/2 jehoz jsem vlastnikem.
Oduvodnéni pfipominky
Zadam o zménu funkce pozemku &. 2812/2 nebo jeho horni &asti tak, abych jej mohl v budoucnu
vyuzit pro vystavbu rodinného domu. Pozemek je vhodnym mistem pro stavbu domu, protoze
navazuje na mistni zastavbu a sousedi s pozemky, které patfi mé rodiné.
Pozn. pofizovatele: Dot¢eny pozemek se nachazi v katastralnim tuzemi Dolni Dobrouc€. Pripominka
obsahuje grafickou pfilohu.
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Vyhodnoceni pripominky:

PFfipominka neni akceptovana.

Pozemek p.p.¢. 2812/2 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou¢ se nachazi v nezastavéném uzemi a
je vuzemnim planu zafazen ve funkéni ploSe MU - smiSené krajinné v3eobecné. Pozemek se
nachazi ve volné krajiné, nenavazuje na souvisle zastavéné uzemi obce, proto nebyla zastavitelna
plocha na pfedmétném pozemku vymezena. Toto feSeni ma navaznost na ukoly Uzemniho
planovani stanovené stavebnim zakonem, kdy jednim z ukoll je hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (volné krajiny).

21. Pavel Havelka, Dolni Dobrou¢ 322, 561 02, Jitka Havelkova, Dolni Dobrou¢ 389, 561 02 -
spole¢na pripominka doruc¢ena dne 29.12.2021, zaevidovana pod €.j. 52218/2021
Znéni pfipominky:
Namitka proti navrhu uzemniho planu
Véc: Namitka vlastnik(l pozemkU a staveb proti Navrhu Gzemniho planu Kvéten 2021 Obec Dolni
Dobroug,
pofizovatel Mé&stsky ufad Usti nad Orlici
Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava - &islo parcely: 762/3, 763/4, 4121/81,
4121/86, 4121/87 v katastralnim uzemi Dolni Dobrouc¢
Text namitky - jakym zpudsobem budu dotéen/a:
Zménou UP (Uzemniho planu) dojde ke zmé&né Ucelu vyuziti uvedenych pozemkd, a to bez
moznosti na uvedenych pozemcich provést jakoukoliv bytovou vystavbu. Z CM (stavajici platny
UP) - centraini méstské integrované zastavby se méni Géel pozemku na ZS - plochy zelené
soukroma a vyhrazena. Maijitelé pozemkil Zadaji, aby uvedena zména v UP byla zrusena a aby
pozemky z(staly v plném puvodnim urceni lokality v CM, tak aby nedos$lo k znehodnoceni
pozemkU a neztratily tento charakter a nestaly se trvale nezastavitelnymi z pohledu bytové
vystavby. A dale, aby majitelé pozemku nebyli podstatné kraceni na svych vlastnickych pravech.
Oduavodnéni uplatnéné namitky:
Navrhovanou zménou vyuziti pozemkd dojde k vyraznému znehodnoceni pozemku. Je zcela
nelogické, aby uvedené stavebni pozemky typové vhodné a urlené pro centralni méstskou
integrovanou zastavbu byly v novém UP vyjmuty. Nenachazeji se ani v zaplavové z6né jako
nékteré pozemky, které se v novém navrhu UP naopak staly pro stavbu vhodnymi. Samotnym
umisténim se hodi pro danou vystavbu, a to bez vyraznych narokt na dalSi zabory a infrastrukturu.
Pozn. porizovatele: Pfipominka obsahuje grafickou pfFilohu.
Vyhodnoceni pripominky:
Pfipominka je akceptovana.
Pfedmétné pozemky jsou zafazeny do funkéni plochy BV - bydleni venkovské, kterou je pfipustné
vyuzit k umisténi rodinnych domu.

22. Libor Mafik, Dolni Dobroué 252, 561 02 - pfipominka doruéena dne 30.12.2021, zaevidovana
pod €.j. 52383/2021
Znéni pfipominky:
Dobry den,
zasilam své vyjadreni/pfipominku k navrhu izemniho planu obce Dolni Dobrou¢. Nesouhlasim se
zamérem obce Dolni Dobrou¢ se zamérem vybudovani pfijezdové cesty k nové budovanému
sidlisti ,HavlGv palouk™" - v planu oznac¢eno ZK10 (parcelni Cislo cesty 4121/35). Tato planovana
stavba by zasadnim zplsobem negativné ovlivnila zZivot nasi rodiny. PfedevSim by doSlo k
vyraznému zhors$eni zivotnich podminek. Zejména vlivem hluku, vyfukovych zplodin a prachu. Nas
rodinny ddm ¢&.p. 252 v kterém trvale Zije naSe rodina je v bezprostfednim sousedstvi planované
stavby (cca 1 m). SouCasny stav: je nezpevnéna cesta s prijezdem jednotek automobilt za den
(cesta vede pouze k sousednim 3 nemovitostem). Planovany stav: dvouproudova 6m Siroka
asfaltova komunikace po které Ize pfedpokladat prijezd stovek automobild denné (vzhledem k
rozsahlému sidlisti).
Dale je v misté planované stavby pramen vody (byvala studanka s pitnou vodou z které pili naSi
predci v pfedchozich staletich). Pfebagrovanim a vyasfaltovanim této plochy Ize predpokladat
ovlivnéni hladiny spodni vody coz by mohlo zpUsobit pokles vody v okolnich studnich a ohrozit
stabilitu naSeho domu &.p. 252 ktery stoji v jilovém podlozi na zakladech ze skladaného kamene.
Domnivam se, Ze vySe uvedené skuteCnosti nebyly zohlednény v navrhu uzemniho planu a jeho
vlivu na Zivotni prostfedi obyvatel Zijicich v bezprostfedni blizkosti planované komunikace ZK10.
Vyhodnoceni pripominky:
PFfipominka neni akceptovana.
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Zastavitelna plocha Z.k10 (DS - doprava silni¢ni) je navrhovana za ucelem zlepSeni parametr(
stavajici mistni komunikace, ktera zajistuje obsluhu nékolika domU( a tvofi alternaci k pfistupové
komunikaci k nové zastavéné lokalité rodinnych doml zvané ,HavlGv palouk®. V plose Z.k10 je
stavebnim ufadem povolena stavba ,zokruhovani pfijezdové komunikace v lokalité Havliv palouk®,
na kterou stavebni Gfad vydal spole¢né povoleni, které nabylo pravni moci dne 22.05.2024. Stavba
feSi modernizaci mistni komunikace, spoc€ivajici v rozSifeni, zpevnéni krytu asfaltovym betonem,
vybaveni chodnikem a odvodnéni.

23. Lubomir Vacek, Dolni Dobrou¢ 613, 561 02 zastoupeny Ing. Filipem Vackem, Dolni Dobrou¢
570, 561 02 - pfipominka doru¢ena dne 06.01.2022, zaevidovana pod ¢.j. 772/2022
Znéni pfipominky:
Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu
Vazeni,
jako navrhovatel: Lubomir Vacek, Dolni Dobrou¢ 603
Vam navrhujeme zménu Uzemniho pldnu Dolni Dobrouée v ploSe SB 4 - SB - Pobytové louky,
lyZarské plochy, plaze, dle grafické pfilohy. VSechny pozemky v pfedmétné plose viastnime.
Pozemky v dotené ploSe: p.€. 3190 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou¢ (druh pozemku: orna
puda, vyméra: 1856 m2, vlastnik: Lubomir Vacek)
Navrhovana zména vyuziti:
Navrhujeme zménit funkéni vyuziti plochy na bydleni BV - Plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské
Stavajici vyuziti plochy:
Pozemek je dnes vyuzivan k zemédélskym ucelim.
Duvody zmény
V rédmci budoucich uUvahy bychom radi zmifiovany pozemek zastavéli objekty moznymi dle
navrhované funkéniho vyuZiti tedy Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské.
Navrh uhrady nakladu na pofizeni Uzemniho planu
Naklady na pofizeni zmény uzemniho planu, které budou souviset s na§im poZzadavkem, by mohly
byt hrazeny s poplatkem v ramci pofizeni nového Uzemniho planu.
Pozn. porizovatele: Pfipominka obsahuje grafickou pfilohu.
Vyhodnoceni pripominky:
Pfipominka neni akceptovana.
Pozemek p.p.¢. 3190 v katastralnim uzemi Dolni Dobrou¢ se nachazi v nezastavéném uzemi a je
v Uuzemnim planu zafazen ve funkéni ploSe MU - smiSené krajinné vSeobecné. Pozemek se
nachazi ve volné krajiné, nenavazuje na souvisle zastavéné uzemi obce, proto nebyla zastavitelna
plocha na pfedmétném pozemku vymezena. Toto feSeni ma navaznost na ukoly uUzemniho
planovani stanovené stavebnim zakonem, kdy jednim z ukoll je hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (volné krajiny).

24. USSPA, s.r.o., Dolni Dobrou¢ 384, 561 02 - pripominka doruc¢ena dne 03.03.2022
Znéni pfipominky:
Pozadavek na novy uzemni plan
Dobry den,
f. USSPA, spol. s.r.o. Dolni Dobrou¢ je vlastnikem pozemkud parcelni Cislo 556/1 a 556/2
v katastralnim uzemi Dolni Dobroug.
Na uvedenych pozemcich ma firma zajem zrealizovat jidelnu a wellness pro zaméstnance.
Prosim o zohlednéni v novém uzemnim planu.
Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipominka je akceptovana.
Pozemky p.p.€. 556/1, p.p.€. 556/2 v k.u. Dolni Dobrou€ jsou zafazeny do funkéni plochy VL -
vyroba lehka.

25. René Pulko, Dolni Dobrou¢ 389, 561 02 - pripominka doru¢ena dne 08.03.2022, zaevidovana
pod €.j. 21317/2022
Znéni pfipominky:
Pozadavek k novému uzemnimu planu Dolni Dobroug.
Dovoluji si uplatnit pozadavek k nové pofizovanému uzemnimu planu Dolni Dobrou¢. PozZaduiji
pozemek p.p.¢. 819 v katastralnim uzemi Horni Dobrou¢€ pfip. jeho ¢ast zafadit do ploch urCenych
k bydleni. Pfedmétny pozemek tvofi zahradu rodinného domu ¢&.p. 144 a rodinni pfislusnici zde
planuji realizovat stavbu 2x rodinného domu.
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Dum s ¢.p 144 je spiSe na zbourani, a oprava jen stfechy by nestacila. DUm praska za vSech stran.
A hlavné je moc blizko u silnice, a postavit novy dim na tom samém misté by bylo marny.

Pozn. porizovatele: Pfipominka obsahuje grafickou pfilohu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka je akceptovana.

Cast pozemku p.p.¢. 819 v katastralnim Gzemi Horni Dobroug je zafazena do funkéni plochy BV -
bydleni venkovskeé, kterou je pfipustné vyuzit k umisténi rodinnych doma.

26. SilEnergo, spol. s r.o., Dolni Dobroué¢ 110 - pfipominka doruc¢ena dne 23.03.2022,
zaevidovana pod €.j. 25724/2022
Znéni pfipominky:
Véc: vyhledovy zamér spolecnosti, vystavba teplovodu do obce Dolni Dobroug.
Vazeni obracime se na vas s dotazem, zda by bylo mozné dodateéné zaradit do zpracovavané
zmény uzemniho planu Obce Dolni Dobrou¢ vyhledovy zamér spole€nosti SilEnergo, spol. s r.o.,
kterym je zamér vystavby teplovodu pro budovy a zafizeni nejen v majetku Obce Dolni Dobroug.
Zamér se zaCal zpracovavat az letos do podoby studie proveditelnosti a to v navaznosti nejen na
situaci s energiemi (souCasny stav), ale pfedevS§im na moZnost vyuZziti zbytkového tepla
vyrobeného v bioplynové stanici o vykonu 0,75 MW a také s ohledem na tvorbu a podminky
nového energetického zakona. Po diskusi na stavebnim odboru obce Dolni Dobrou¢ jsme dosli k
nazoru, Ze by bylo vhodné toto zminit ve stati planovani, energetika. Vime, Ze vlastni zména UP je
jiz rozbéhu a Ze pfipominkovani mélo byt do konce roku 2021, pfesto si vas dovolujeme pozadat o
moznost doplnéni.
Koncovymi pfijemci tepla by mély byt predevSim stavby v majetku obce (Obecni Ufad, obecni
bytovky, DPS, obé Skoly, pfipadné i viceucelova hala), dale pokud bude kapacita i pfilehlé
soukromé domy apod.
K této Zadosti pfikladame situani planek mozného vedeni teplovodu a bylo jiZ jedndno s vlastniky
dotéenych pozemk
Pozn. porizovatele: Pfipominka obsahuje grafickou pfilohu.
Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipominka je akceptovana.
Koridor pro umisténi teplovodu je do uzemniho planu zapracovan.

Opravnény investor :
27. GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem - pfipominka doruéena dne
14.12.2021, ¢.j. 50337/2021
Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu izemniho planu Dolni Dobrouc.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spoleénosti GasNet, s.r.o.:
- vysokotlaké plynovody,
- stfedotlaké plynovody a pfipojky.
K navrhu uzemniho planu Dolni Dobrou¢ nemame zadné namitky.
Vyhodnoceni pripominky:
Podani neobsahuje Zadné pfipominky k navrhu uzemniho planu.

28. Povodi Labe, s.p., Vita Nejedlého 951/8, 530 03 Hrade Kralové - pfipominka dorué¢ena dne
02.02.2022, ¢.j. 6944/2022
Vyjadreni spravce povodi:
Dle nejnovéjsSich podkladu, které jsou pouzity pro navrh aktualizace zaplavového Uzemi Tiché
Orlice, se plocha Zd31 a ¢ast plochy Pd1a uréené pro rozvoj spole€nosti Contipro a.s. nachazi v
zaplavovém uzemi Q100 Tiché Orlice, pfevazné ve stfednim povodrfiovém ohrozeni, mimo aktivni
zonu zaplavového uzemi. Pfipadnou vystavbu doporu€ujeme realizovat tak, aby negenerovala
vyznamné povodfiové Skody.
Upozorfiujeme, Ze Povodi Labe, statni podnik nenese odpovédnost za S$kody zpusobené
prichodem velkych vod.
Dle § 49 vodniho zakona mulze spravce drobnych vodnich tok( uzivat pozemkl sousedicich s
korytem toku z divodu jeho spravy a udrzby v Sifce do 6 m od bfehové Cary. Uvedené ochranné
pasmo pozadujeme podél tokl respektovat.
Dle § 14 vodniho zakona je k vysazovani strom( nebo kefl v zaplavovém Uzemi v rozsahu
ovliviiujicim odtokové pomeéry tfeba povoleni vodopravniho ufadu.
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K¥izeni komunikace Zk9 s vodnim tokem IDVT 10170651 musi byt navrzeno v souladu s CSN 75
2130 “KFizeni a soub&hy vodnich toki s drahami, pozemnimi komunikacemi a vedenimi“ a CSN 73
6201 “Projektovani mostnich objektd*.

Veskeré stavby v blizkosti vodnich tokd ve spravé Povodi Labe, statni podnik, rovnéz tak i
pfipadné dot&eni vodniho toku, je nutné projednat s provoznim stfediskem ve Vysokém Myté (p.
Vondrejc, tel.: 602 420 613, vondrejcj@pla.cz).

Na drobnych vodnich tocich v na8i spravé evidujeme Upravy (viz vyse), v pfipadé dotCeni upravy
pozadujeme provést majetkopravni vyporadani.

Vyhodnoceni pripominky:

Uvedené vyjadfeni je vzato na védomi.

m 2) V souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. byly
k navrhu uzemniho planu uplatnény v ramci verejného projednani a
opakovaného verejného projednani nize uvedené pripominky (pozn.:
pfipominky jsou pro potfeby projednani uvedeny ve zkracené podobé):

V ramci verejného projednani dle § 52 stavebniho zakona a v ramci opakovaného
veirejného projednani dle § 53 odst. 2 za pouziti § 52 stavebniho zakona nebyly pfipominky
uplatnény.

Kapitolu zpracoval pofizovatel (Lukas Franz, Méstsky urad Usti nad Orlici, Stavebni urad).

n) POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Uzemni plan Dolni Dobroué byl zpracovan a projednan v souladu se zakonem &. 183/2006
Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon platny do 31. 12. 2023). Pfed vydanim
UP Dolni Dobrou& doslo k novelizaci stavebniho zakona, kdy od 1. 7. 2024 ve$el v platnost novy
stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. V souladu s prechodnym ustanovenim k Uzemnimu planovani dle
§ 323 odst. 9 nového stavebniho zakona byl uzemni plan dokonéen podle dosavadnich pravnich
predpisti. UP Dolni Dobrou& neobsahuje zadné &asti, které by byly v rozporu s novym stavebnim
zakonem.

Ve fazi k opakovanému vefejnému projednani byl uzemni plan zpracovan v jednotném
standardu v souladu s metodickym pokynem ,Standard vybranych &asti tzemniho planu® 2. vydani,
verze 2.1.2023. Pred vydanim UP Dolni Dobroug byly dle § 59 nového stavebniho zakona a v souladu
s VyhladSkou 157/2024 Sb., o uzemné& analytickych podkladech, uzemné& planovaci dokumentaci a
jednotném standardu uG¢innou od 1. 7. 2024 provedeny Upravy vybranych nazvd ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz kap. a2) a plochy pfestavby pfejmenovany na transformacni plochy. Tyto
apravy byly &isté formalni beze zmény vécného feseni UP.

Posouzeni souladu UP Dolni Dobroué s jednotnym standardem (protokol):
IMPORT UZEMN/HO PLANU OBCE 580121 spuitén v 2024-11-28 12:31:03
IMPORT DXF dokoncen v 2024-11-28 12:31:06

-------------- ZPRACOVANI CAD - ReseneUzemi  --------------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
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Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d Zadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet prvk( v tabulce ReseneUzemi : 1

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - UzemiPrvkyRP  --------------

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je 0.

Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - PlochyRZV  -----------—-

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce PlochyRZV neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typl vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ1 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovéano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typl Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 zadny bod neleZi na linii (hrané)

Pocet prvk( v tabulce PlochyRzV : 1603

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - ZastaveneUzemi --------------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d viechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d Zadny bod neleZi na linii (hrané)

Pocet prvk( v tabulce ZastaveneUzemi : 59

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - UzemniRezervy ---------—----

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je 0.

Varovéni: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - KoridoryP  --------------

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryP je 0.

Varovéni: Tabulka KoridoryP je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - KoridoryN  --------------

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryN je 0.

Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - PlochyZmen ---------—---

Zkontrolovéano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéno: V tabulce PlochyZmen neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovéano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu id vSechny body maji ptislusnou plochu

V tabulce PlochyZmen, atributu etapizace neni zadny bod.

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu id vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace viechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovéno: V tabulce PlochyZmen v atributu id Zadny bod nelezi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace Zadny bod nelezi na linii (hrané)
Pocet prvk( v tabulce PlochyZmen : 101

Status: OK

--------------- ZPRACOVANI CAD - PlochyPodm  --—---------—

Zkontrolovéano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu id vS§echny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu id vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu id Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum jsou vSechna data v povoleném formatu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Pocet prvk( v tabulce PlochyPodm : 6

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - VpsVPOAS  --------mmmem-
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Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu idp vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu idp Zadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet linii v tabulce VpsVpoAs je 0.

Pocet prvk( v tabulce VpsVpoAs : 20

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - USES  -------------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce USES neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji volné konce

V tabulce USES, atributu typl1 neni Zadny bod.

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ2 vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu oznaceni vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ1 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovéano: V tabulce USES v atributu typ2 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu oznaceni vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typl Zadny bod nelezZi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ2 Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Zkontrolovéano: V tabulce USES v atributu oznaceni Zadny bod neleZi na linii (hrané)
Pocet prvk( v tabulce USES : 77

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - SystemSidelniZelene --------------

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0.

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - SystemVerProstr ------------—--

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Status: Varovani

KONTROLY  -----m-mmmmmmmmmm e

—————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK

—————————— KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie presahujici mimo resené tizemi
Zkontrolovéano: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovéno: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie pfesahujici mimo resené dzemi
Zkontrolovéno: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

—————————— KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo feSené dzemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

—————————— KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie presahujici mimo resené dzemi
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovéano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
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Status: OK

—————————— KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji geometrie presahujici mimo fesené uzemf
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

—————————— KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Zkontrolovéano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

Zkontrolovéno: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie presahujici mimo resené dzemi
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovéano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovéno: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovéano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené dzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovéno: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vsechny plochy (P), které maji lezet v zastavéném Gzemi, v ném lezi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji lezet mimo zastavéné uzemi, mimo néj lezi
Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie pfesahujici mimo fesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP| DR) vyplnéno Datum

Zkontrolovéno: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

Status: OK

—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené dzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vsechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES
Status: OK

—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (linie) ----------

Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo resené dzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou viechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES
Status: OK

—————————— KONTROLA - USES (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo fesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

—————————— KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovéano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji malé diry mezi prvky
Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji geometrie presahujici mimo reSené Gzemi
Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

—————————— KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji geometrie presahujici mimo resené dzemi
Zkontrolovéano: V tabulce SystemVerProstr v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK
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Zkontrolovéano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p

Zkontrolovano: Resené Gizemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu
Status: OK

—————————————————————— KONTROLA VRSTEV V DXF = --------mmmmmmmmeem

Zkontrolovano: V importovaném dxf souboru neexistuji nezndmé vrstvy

Findlni shp vytvoreny a zazipovany.
KONEC IMPORTU
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 580121 ukonéen v 2024-11-28 12:32:08
Status: Varovani
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Dolni Dobrou¢, vydanému formou opatifeni obecné povahy, nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, podat
opravny prostredek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, se
proti rozhodnuti o namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V souladu s § 174 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisu, Ize
soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném Fizeni.

V Dolni Dobroudi dne 11.12.2024

Zdenék Trkovsky Bc. Pavel Zameénik
starosta obce mistostarosta obce

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni oznameni o
vydani opatfeni obecné povahy.
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